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TITRE 18R : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur l'ensemile du termitaire communal

Les dispositions sont applicables & l'ensemble des travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, ouvrages, installations et opérations réafisés sur tout ou partie d'un ou plusieurs
terraing situes sur le territoire communal,

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DYAUTRES
LEGISLATIONS A L'OCCUPATION DES SOLS

Lonfarmément & l'aficle R 111-1 du Code de 'urbanisme, les dispositions de ce Plan Local dUrbanisme ses
substituent aux articles R 111-1-3 R 11{-5 8 R 11114 RA1-18 a R 11120 et B 111-22 4 B 111-24-2 du Code

de l'urbanisme. Certains articles du Code de "urbanisme restent applicables :
¥ R 111-2 relatif & |a salubrité ou 4 |a séeurité aublique
v R 1114 relatif 3 la conservation des sites ou des vestiges archéologiques
¥ R111-15 relatif 4 'environnement
' R111-21 relatif aux sites et paysages naturels et urbains
¥ L 111-1-4 relatif aux entrées de ville ou de village

¥+ L 111-2 relatif & linterdiction d'accés & certaines voies

¥ L 111-3 relakif 4 la reconstruction & lidentique des batiments détruits aprés sinistre of |a restauration des
batiments

v L 421-3 relatif aux immeubles de grande hauteur et aux dtablissements recevant du pubiic
+ L 4214 relatif aux terraing ayant fait l'objet d'une déclaration d'utilite publigus

v L 421-5 refatif aux réseaux publics de distribution d'eau délectricite cu d'assainissement
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L'article L 111-3 du Cede rural relatif & la réciprocité des régles déloignement par rapport aux batiments
agricoles,

Les servitudes d'utilité publigue affectant foccupation et l'utilisation du sol telles quelles sont annexées au
présent PLU restent applicabiles dans les conditions définies aux articles L 126-1 et R 125-1 et suivants du Code

de 'Urbanisme.

Les régles du PLU doivent se soumettre au respect de Mensemble des dispositions |&gislatives et réglementairss
applicables {sanitaires, paysages, eau, protection des espaces, lotissements).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

La zone Ud correspond & lespace bati actuel.

La zone 1AUx et Ux correspondent & la zone d'activité intercommunale

La zone 1AU correspond & une zane d'urbanisation future & court tenme

La zone 2AU correspond & une zone d'urbanisation future 4 plus long terme
La zone A estla zone agncole

La zane M est une zane naturelle

La zane ML caractérise une zone 4 caractére de loisirs

La zone MJ est une zone de jardin

La zone Nzh est une zane naturelle & dominante humide

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Er application des dispositions de I'aficle L 123-1-5 du Cade dé Urbanisme, les régles ef servitudes deftnies par
le prégent réglemant ne peuvent faire 'ebjet daucune dérogation.

Des adaptations mineures, renduse nécessaires par la nature du seol, |a configusation des parcelles au le
caractére des comsfructions avoisinantes, peuvent &tre auforisées par décision motivée de [autonte
compétente.

ARTICLE 5 : DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les aricles L 211-1 & L 211-7 du Code de l'urbanisme autorisent |a collectivité & instituer. par délibération, un
droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future delimitees par
ce plan et dans les périmétres de protection rapprochée de prélévement d'eau destings 4 l'alimentation des
coflectivités humaines definis en application de article L 1321-2 du code de |a sant@ publique.

ARTICLE 7 : PATRIMOINE NATUREL, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE

. DESTRUCTION D'ELEMENTS DE PAYSAGES IDENTIFIES

Tous travaux ayant pour effet de détruire un £lément de paysage identifie par le présent PLU par le zonage UD
de protection des espaces naturels, en application de alinéa 7 de |'article L 123-1-5.111-2 du code de [urbanisme
el non soumis & un réqime spécifigue d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les

conditions prévues par le Coda de [urbanisme.

10
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 ESPACE BOISE CLASSE

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé figurant comme tel aux documents graphigueas du PLU
interdit tout changement d'affectation ou bout mode doccupation du sol de nature & compromettre |a
tonservation, la proteckion au la créaton de boisements. || entraine notamment lirrecevabiité des demandes
dautorisation de dé&frichement forestier prévus aux articles L 311-1 et suivants du Cade Forastier,

Les défichements des terraing boisés non classés dans le présent document sont soumis & autorisation dans les
cas prevus par le Code Forestier et quelle qu'en soif leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d'ure aide de

I'Etat ou propriété d'une collectivité [ocale.

;:PATRIMDINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
L'édification des cltures est soumise & déclaration préalable (sauf les clétures agricoles), conformément aux
dispositions des aricles R 421-12/d et suivants du Code de I'Urbanisme,

| PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

¢ Toute découverte archéalogique (potorie, monnaiss, ossements, objets divers...) doit étre immédiatement
teclares au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie ».

Article R 111-4 du Code de I'Urbanisme : « le projet peut tre refusé au n'étre accepté que scus réserve de
lobeervation de prescriptions speciales sl est de nature, par sa localisation et ses caractéristigres, a
comprometire la conservation ou |a mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigques »,

ARTICLE 8 : STATIONNEMENT

Les aires de stationnement doivent étre réalisées surig terrain d'assistte du prajet ou sur tout autre terrain distant

e moirg de 300m,

Le stationnement est prévy en dehors des voies publiques selon les principes minima ci-dessous

| Destination de la construction

| Aire de stationnement

Hahitat

Collectf ef logement < o &qal 4 2 pidces

1.5 place par lopement

Collectif et logemant = ou égal 4 3 pigces

Z places par lopement aménagées gans |a proprigté, hors
Jarage

Locatif aidé

1 place

Foyer de personngs Agées

1 place pour 10 personies ascueilies

Enzefgnament

Equipement

1 place par classe + 2 places

| Accuail de |3 petite enfance

1 place pour 10 persornes acousilies

Statle, farrain de sport, salles da sport

10% de |la surface

Autre lieu recevant du peblic (Sale polyvatente, mairie. )

50% de la surface de plancher

Liel de culte

i place paur 15 personnes assises

Activités

Indusfrie, arfsanaf

[ 1 place par tranche de {00 m? de surface de pancher

Entrepét

Logernent de gardignnage

1 place pour 3 emplais
1 place par legement

Commerces < 100m? de surface da vante

Commerces = 100m® de surface de venle

3 places par 50m* de surface ag vente i

1 place par tranche da 25m* d= surface de verte

Hital-restaurant

Burgauy, services, professions libérales

1 place pour 10m® de salle de restaurart
1 place par cnambra
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Toute tranche de caloul débutée doit &tre arrondie & |a tranche supérieure (Exemple | pour un nombre calcule de
7.3 places de stationnement, il sera retenu § places de stationnement).

Le calcul applicable & tout &tablissernent ou construction ron précisé dans e tableau ci-dessus est celui augquel
ils 2ant le plus directemant assimilables.

Lorsgu'un projet comporte plusieurs destination, le nombre de places s¢ caloule au prorata de la surface de
plancher de chague destination de construction.

12
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TITRE 2 : DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE ZONE
LES 16 ARTICLES REGLEMENTES POUR CHAQUE ZONE

Article 1 - Occupatians et wtilisations du sal interdites

Article 2 - Ocoupations et utilisations du sol scumises a conditions

Article 3 - Accés et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Articte 5 - Superficie minimale des terrains constructinles

Brticle 6 - Implantation des constructions par ranport aux voies et emprises publiques
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparafives

Aricle § - Implantatizn das construciions les unes par rapport aux autres sur une méme proprété
Article 9 - Emprise au sal

Article 10 - Hautewr maximals des constructions

Aricle 11 - Aspect extéreur des construckions

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces & planter

Aricle 14 - Ceeffrcient d°cccupation du sal

Adicle 15 - Obligations imposess aux constructions, travaux, installations &t aménagements, en matiére de
perfarmances énergetigues et envirmnnementales

Ardicle 16 - Obligations imposees aux constructions, travadx, installations et aménagements, en matiére
dinfrastructures et réseaux de communications électronigues

13
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LA ZONE « UD »

La zore a en soh sein des éléments remarquables définis 4 'article L.123.1.5.11-2 du code de Furbanisme.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD1 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITE

Sont interdits sur 'ensemble de la zone

1.1 L'implantation etiou extension d'établissements et installations destings 3 accueillic des activités
¥ pouvant porter atteinte a la salubrité et 4 la secunté
¥ pouvant porter une géne matsriele, sanore, olfactive ou visuelle

¥ incompatibles avec |a structure urbaine ou architecturale de |a zone en raison de leur taille ou de leur
impeorance

1.2 Les nouvelles implantations industrielles et les nouvellas implantations agricoles
1.3 Les constructions 4 usage de commerce de gros etfou de stockage
1.4 L'ouverture et l'exploitation de carrigres ou de décharges.

1.5 Les terraings de camping, les habitations '2géres de |oisirs, les garages de caravanes a ciel ouvert ou les
terrains aménagés en vue du stationnement des caravanes et mobiles hame.

1.6 Les installations classées pour la protection de Menvirannement au titre de la loi 76-663 du 19 juillet 1976
SOUMISES au régime « autorisation ».

1.7 Les affauillements et exhaussements du sol nan figs & fa réalisation de constructions autorisess, d'ouvrages
ou de travaux publics.

1.5 Les parcs d'attraction, les 2anes de loisirs motarisés et les parcs s&sidentiels de loisirs.

1.9 Les constructions implantées & mains de & m des rives des cours d'eau permanent ou temporaire

1.10 Tout plancher estinterdit en dessous de la cdte NGF 95.5
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ARTICLE UD2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les installations condribuant au développement durable et & la valorisation de lenvironnement {exemple :

2.2

23

2.4

25

2.6

2.7

production de chauffage par |'utilisation d'énergies rencuvelables, récupération des eaux de pluie,
production solaire d'électricité,..) § condition quelles ne remettent pas en cause le caractére prédominant
de la zone.

Les installations classées soumises au régime « déclaration » et celles soumises & « enregistrement » &
condiion gu'elles ne remettent pas en cause e carattére prédominant de la zons.

Les dépendances et anngxes des habitations 4 condition gu'ellss n'abritent pas des &levages
professionnels ; cependant, les &levages de type familial sont autorisés (de type volaile, lapin, cheval ou
autra)

Les changements de destination & condrtion gu'lls ninduisent pas doccupation ou d'utilisation mentionné 4
Farticle UD.

La reconstruction des bitiments aprés sinistre, affectés a la méme destination et dans les fimites de la
surface de plancher correspondant & calle détruite

Les constructians a usages dhabitation comprise dans le secteur de protecton contre le bruit de la ligne
SNCF Paris-Strashourg, figurant sur le plan, confarmément 4 sa 1&gende, sauf si elles se conforment aux
normes d'isalement acoustique prévu par Marrété du & octobre 1978

Lorsque | errain d'assiette d'un projet de construction ou de [ofissement doit faire 'abjet d'une division
parcelaire, l'ensemble des régles du présent réglement doit s'appliquer & chague |t issu de la division
parcellaire.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL .

ARTICLE UD3 - ACCES ET VOIRIE

31

i

23

34

35
36

37

38

Les caractéristigues d'un accés carrossable doivent permettre MFapproche et Futiisation des wéhicules et du
matériel da |utte contre l'incendie of des services de séeuritd. L'amprise minimum de Faceas egt finde & dm

Lorsqu'un terrain est dessenv par plusiedrs voies, 'accés n'est autonsg que sur cel'e présentant un maindre
raque pour la séouritd.

Les accés sont interdifs ou modifiés en cas d'atteinte & des &léments présents sur 'emprise de la voie
(pantations, suppoits d'éclairage public, autres réseaux...}

Les garages collectifs (au-deld de deux garages sur une méme prapriété) doivent tre disposes de fagon &
Me presentér quiun ACces surla vais,

Aucune construction ne peut avoir un accés carrssab'e sur fes chemins oalisés,

Les canstructions ayant ou pouvant avgir un acces rug de fa Marne ne sont pas autorisées a oréer un acces
rue des Tilleuls.

Pour &fre constructible, un termain doit &tre desservi par une voie en bon &tat de wiabilité adaptée 4
limpodance et 4 ra destination des constructions desservies et permettant d'assurer 1a séourité des usagers

L'emprise minimale des voines nouvelles est finée & 8m en double sens et 5.50m en sens uniguea.
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ARTICLE UD4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Toute canstruction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable dait étre
raccordée au réseau publlic de distribution d'eaur potable.

4,2 Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau coflectif d'assainissement en respectant ses
caractéristigues.

43 En absence de réseau collsctif d'assainissement, les eaux usées doivent &re épurées par des dispositits
de traitement individuels agréés et congues de fagon a pouvoir &tre mises nors circuit pour raccorder |a

construction dés que le réseau sera réalisé.

4.4 Les eaux usees non damestiques doivent étre traitées individuellement avant rejet dans le réseau collectf,

4.5 Oans le cadre du réseau collectif, les établissements rejetant des eaux usées non domestiques devront élre
pourvus d'au meing deux branchements distincts {un branchement eaux usées domestiques et un
branchement eaux usées non domestigues & dispositit d'obturation].

4.6 Linfiltration & |2 parcelle est abligatoire,

47 Le constructeur dait réaliser, sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et propartionnes
parmettant I'évacuation des eauy pluviales.

4.8  Aucun rejef sur le domaine public ne sera autorisé
49 Linfilfration 3 la parcelle sera réalisee A la charge du proprigtaire au choix par
¥~ un puits d'infiltration agréé

¥ un épandage

¥' un dispositif tampon agrée de récupération des eaux pluviales

410 Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone st de téledistribution daivent &trg
réafisdas en souterrain ou dissimulés en fagade sous gouttiére.

ARTICLE UDS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1 Il n'est pas fixe de régles,
ARTICLE UD6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

6.1 Cet article ne s'applique pas aux éouipernents pubics, ainsi quaux Juvrages techniguas nécessaires au
fonctionnement des services publics ou cancourant aux missions de service public.

5.2 L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit se situar :
- Sait & 'alignement.
Soit en recul de 5 métres au minimun.

6.3 Des éléments architecturaux peuvent &tre auforisés en sailie sur 'alignement ou e retrait imposé dans les
conditions habituefles de permission de vairie (gouttieres, balcons...).

ARTICLE UDT - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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7.1 Cet article ne sappligue pas aux équipements publics, ainsi gu'aux cuvrages techniques nécessaires au
fanctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

7.2 Les congtructions gimplanteront :
- Spitd'une limite latérale 3 I'autre
- 3oit sur une limite séparative
Soit en retrait par rapport aux limites séparatives.

7.3 En cas dimplantation en retrait, la distance par rapport & [a limite séparative doit étre égale & 'a demi-
hauteur au faitage de la construction, avec un minimum de m.

ARTICLE UDS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

#.1  Sur un méme terrain, Ja distance entre deux constructions dont chaque emprise au sol est supérieure &
30m? dait Btre au moins &gale a la demi-hauteur au faitage de la censtruction 12 plus hawte, avec un
minimum dg B métras.

8.2 Les sailies [balcons. .} sont prses en compte dans le caloul de |a distance séparant les constructions

8.3 Les extensions cu les annexes contigués a la construction principale ne sant pas concemees par les régles
UDE.1 et UDB.2.

ARTICLE UD9 - EMPRISE AU S0OL

8.1 |l n'est pas fixg de régles.

ARTICLE UD10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Cet article ne s'appligue pas aux &quipements pubiics, ainsl qu'aux auvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

10.2 La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation est limitée & 10 métres au faitage
10.3 Pour les taits terrasse, la limite maximale est fixée a 7 métres a ['égout de toit

10.4 La hauteur maximale des constructions annexes et dépendances ne doit pas dévasser la hauteur de la
construction & usage d'hahitation avee un maximum da B métres au faitage.

10.5 Les souches de cheminée, les antennes de télévisian, les garde-corps... ne sont pas comptabilizés dans le
caleul de la hauteur.

10.68 Un depassement de la hauteur maximale peut &tre autorisé pour des raiscns techniques {pente supérieurs
a5 %) ou fanctionnelles {clochers, dquipement public.. }, dans le respect des sites urbains et naturels.

ARTICLE UD11 - ASPECTS EXTERIEURS

11.1 Sont interdits -
- Les pignons non traités comme |a fagade prncipale

Fagades des constructions a usage d'habitation :

11.2 Les &léments de modénaturs et les matifs décoratifs, sculptas ou maulurés, les bandeaux, les corniches, les
chaines dangle, les encadrements de baies, les frontons, les pilastres...présents sur les facades, seront
consenvgs, restaurds ou reconstitués.
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11.3 Les matériaux destinés a &tre recouverts (brique creuse, parpaing. .) doivent recewoir un parement etiou
gtre enduits.

11.4 Les toitures végétalisédes sont autorisdes
11.5 Les dispositifs solaires sont autorises a condition d'&tre encastrés dans la toiture
11.6 Les taitures des constructions aurant une pente maximum de &0°

11.7 Les toitures & un seul pan sont autorisdes

11.8 Les piscines couvertes, les marquises, et les reconstructions 3 lMdentique ne sant pas concemés par les
regles UD11.6 et UDH1.7.

11.9 Les chassis ouvrants de toiture seront encastres dans la toiture,

1110 Les souches de cheminées anciennes {avant 1900} seront conservées et restaurées.

11.11  La couverture doit &tre réalisée avec une teinte rouge & brune et de teinte ardoise excepte pour les
verandas

11.12  La réngvafion des couvertures déjd existantes en aspect ardoise naturelle est autorisée dans ce
matériau, & condition que la pase soit draite.

1113 Les tuiles d'aspect béten, les bardeaux d'aspect asphalte, le bac d'aspect acier, las pannsalx andulés
d'aspect tdle et les tuile 4'aspect ardoises en pose lnsangée sont interdits.

1114 Les piscines couvertes, les marquises ne sont pas concemes par les regles UDHT.11, 1112, 1113

Volots :

1115 Les persiennes accordéan en bois ou en métal sont admises dans le cadre de réfection & fidentique ou
d'impossibiitg dimensiannalie de posar das volets.

1116  Les coffres de volets roulants en saillie sant interdits en fagade sur rue.

1117 Les cldtures et les ocoultants nen rigidefsouple sent interdits en matériau synthétique.
118  Les planches d'aspect békon sont interdites

11.19  La hauteur maximale des cltures est fixge a 1.80m.

11.20  L'adification de mur plein est inkerdite 4 I'alignament et en limite séparative

11.21  Les clfturas devront étre constituées soit :

A alignemant d'un mur dahut Mexcédant pas 0.60m de hauteur surments ou non o'un dispositif & claire
vaie pu d'une haie vive mexcédant pas 1mé

En limite separative soit par un dispositif & claire vaie ou un mur bahut nexecedant pas 0,60 métres
éventuellement surmonté d'un dispositif & claire voie ou d'une haie vive n'excedant pas Tmil.

ARTICLE UD12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Se référer 4 "article « Stationnement » des dispositions générales du présent reglament.

122 Des infrastructures pour e stationnement des velos doivent 8re préwues pour un ensemble de
cunstructions & usage d'habitation etfou d activité.
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ARTICLE UD13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATICNS

13.1 Les surfaces libres de construction doivent étre engazannées/plantées.
13.2 Pour les constructions & usage d'habitation, 20% au moins de |a surface du terrain doit &tre engazonnée.
13.3 Un arbre de moyernite tige doit &tre planté au moins tous les 250 m* de terrain libre de toute construction

SECTION 3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
14.1 Hl n'est pas fixg de régles.

ARTICLE UD15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 Toutes les constructions et installations, tous les aménagements autorisés devront Btre conformes a la
réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UD16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

168.1 Toute nouvelle construction devra Btre équipée de fagon & &tre connectée aux futurs réseaux de
communication électranique, notamment pour toute opératian groupés.
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LA ZONE «UX»
SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX1 ~ QCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITE

1.1 L'aménagement des terraing destings & 'accueil des campeurs et des caravanes,
1.2 Les habitations |égéres de |oisirs,

1.3 Linstallation de caravanes isalaes,

1.4 Les dépdts de maténaux non figs & l'activité.

1.5 Les carmiéres.
ARTICLE UX2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SQUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions & usage d'habitaticn & condition qu'elles soient destinées au gardiennage, & la
surveillance ou @ la direction des =tablissements edifiés dans cette zone, quelles soient intégrees au
batiment d’activités et qu'elles n'excédent pas plus de 100 m? de surface de plancher,

2.2 [Dans le secteur de protection contre le bruit, les constructions autorisées dans la zone & condition gu'elles
se conforment aux normes d'isclement acoustique prévus par l'arété du & octobre 1978 (ligne SNCF Paris-
otrasbourg et BN4)

2.3 Les installations classées pour la protecion de Fenwironnement & condition gu'elles n'entrainent pour le
vaisinage en ¢as d'accident ou de fonctionnement défectuewx, aucune incommadite, aucune insalubrité ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou iréparables aux personnes et aux biens.

24 Les constructions et installations nécessaires a la recherche et a Mexploitation de ressources energétques

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Le permis de construire peut Stre refusé sur des temains qui ne seraient pas desservis par des voies
répandant & mportance et & la destination des constructions qui y sont édifiées, notamment en ce gui
cancetne la commacdite de la circulation, lMaccds des véhicules des services publics et la séounts des
persannes utilisant cet accés.

3.2 Le nombre d'accés sur les vaies publigues peut Etre limité dans l'interét de la sécunté. En particufier,
lorsque |e terrain est desserd par plusieurs voies, les constructions ne peuvent Btre autorisées gue sous
reserve que lacces soit &tabli sur la voie ol 13 géne paur la circuiation sera la moindre,

3.3 Les voies nouvelles en impasse daivent comparter, dans leur partie terminale, une plate forme d'évalution
aarmettant aux poids-lourds et aux vehicules des services publics de faire aisement demi-tour,

ARTICLE UX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Taute cansfruction ou installation susceptible de requénr une alimentation en eau potable doit Etre raccordes
au réseau public de aistribution d'eau potable.

il
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4.2 Les activites qui ne pourraient pas &tre normalement desservies en eau (activitds grosses consommatrices
d'gau’ ne seront pas admises a maoins que le constructeur ne réalise a sa charge des dispositifs technigues
permettant de les raccorder aU réseau existant ou au réseau d'eaux industrielles.

4.3 L& projet devra respecter les dispasitions du dossier Loi sur l'eau en viguelr.

4.4 Toute canstruction au installation dait &tre raccardes au réseau collechf d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

4.5 Beulss les eaux des sanitaires doivent &tre deversses au réseau d'saux usées (séparatif).

46 Le déversement dans e réseau d'saux uséss des effuents industrisls bruts est interdit. De méme. toute
entraprige qui disposerait d'un systéme de restauration des eaux usées devra &lre en mesure de traiter la
pollution génarée par cetle activits, le rejet devant se faire au réseau d'eau pluvial uniquement. Les saux
Usdag ne doivant pas dtre déversdas dans |e réseau d'eaux pluviales.

4.7 Le projet devra respecter les dispositions du dossier Loi sur 'sau &n vigueur.
4.8 Les aménagements doivent garantir et maitriser [ecoulement des eaux pluviales dans le réseau public.

4.9 Les saux pluviales issues des parcelles privées et, le cas échéant, les saux de pracess traitées ne pourront
étre rejetées directement au collecteur public. L'ensemble des eaux doit &tre traité & 1a parcalle et, en tout
etat de cause, le débit admissible en sortie de parcelle devra respectar les dispositions de la Lol sur FEau
en vigueur. Chague acguéreur devra dorc concevoir, au moment de 'aménagement de sa parcelle, un
dispositif permettant de stocker ces eaux {bassin & ciel ouvert ou enterré), Ce dispositif devra Btre entretenu
réguliérement par le praprigtaire de la parcelle,

4.10 Les eaux de surface doivent Etre traitees avant rejet dans le réseau collectif par des ouvrages appropres

4.11 Les =2aux pluviales ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux USEES,

4,12 Les nouveles installations de distribution electrique, de gaz, de télephone et de @ledistribution doivent &ra
réalisées en souterrain,

ARTICLE UX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1 lin'est pas fixé de régles.

ARTICLE UXé ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

§.1 Cet article ne s"applique pas aux &quipements publics, ainsi qu'aux cuvrages techniques necessaires au
fanctichnement des services publics ou concaurant aux missions de service public.

6.2 Les constructions coivent &tre implantées avec un recw! de Sm minimum par rappart & l'alignement. Catte
distance peut Stre réduite dans le cas al la configuration de la parcelle de la parcelle ne permet pas Lne
intplantation en recu et sil'activité exercée n'aggrave pas les nuisances existantes.

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Cet article ne s'appligue pas aux équipements publics, ainsi quiauy cuvrages technigues nécessaires au
fonctiznnement des services publics ou concourant aux missicns de senvice public,

{.2 Toute construction doit éte implaniée sait 3 une distance des limites séparatives au moins egal & 3m par
rapport aux imites séparatives soit & lalignement. Catfe marge paut &tre supprimée lorsque des mesures
sont prises pour &viter la propagation des incendies imurs caupe-feu).
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ARTICLE UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Cet article ne s'applique pas aux équipements pubiics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fanctionnemeant des services publics ou concourant aux missions de service public.

8.2 Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre & une distance ['une de
Fautre au mains éqale 4 3m. Cette marge peut étre supprimée lorsque des mesures sont prises pour éviter
la propagation des incendies (murs coupe-feu)

ARTICLE X9 - EMPRISE AU SOL
8.1 Cet atticle ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missians de service public.

8.2 L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80% de la superficie du terrain.

ARTICLE UX10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 W n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX11 -~ ASPECTS EXTERIEURS

11.1 Le permis de canstruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescrptions spéciales sl fes
constructions, par leur situation, leurs dimensions ou 'aspect extérisur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature 4 porter atteinte ay caractére o & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

raturels ou urbains.
Se référer au Cahier des Charges de Cession de Terraing en vigueur.

11.2 La hauteur maximale des ciotures est fisée & 2,50 m, reposant ou nen sur un mur bahut d'une hauteur
inférigure & 0,30 m.

ARTICLE UX12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 5e référer A l'aicle « Stationnement » des dispositions générales du présent réglement,

122 Le stationnement dait &tre assuré en dehors des voies publiques.

12.3 Des infrastructures pour le stationnement des vilos doivent &tre prévues pour urt ensemble de constructions
a usage d'habitation etiou d'activité.

ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

131 Les surfaces libres de construction ainsi que les aires de stationmement daivent &tre plantées ou
amenagees.
13.2 Les aires de stockage et de dépdt serort masquees par des plantations de haies vives.

SECTION 3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14.11l 'est pas fixé de regies
ARTICLE UX15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 Toutes les constructions et installations, tous les amenagements autorisés devront étre conformes a la
Réglementation Thermigue en vigueur.

ARTICLE UX16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

16.1 Toute nouvelle construction dewra &tre équipee de fagon & éfre comnectde aux futurs réseaux da
communication électronique, notamment pour toute opération groupée.

22



Réqlement du Plan Losal o'Urbanisme de Loisy-sur-Mame

LA ZONE « 1AUX»

La zone sara réalisée de facon progressive au fur et & mesure de la réalisation des éguipements
internas 3 la zone prévue par le réglement et les orientations d’aménagement et de
programmation.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITE

1.1 L'aménagement des terrains destinés a Maccueid des campeurs et des caravanes,

1.2 Les habitations |Bgéres de Ioisirs,

1.3 Llinstallation de caravanes isolées,

14  Les dépdts de matériaux non liés & Factivité.

1.5 Les carriéres.

1.6 Les scus-scls sont inferdits sauf & usage de stationnement

1.7 Les remblais de toute nature a I'exception de ceux strictement nécessaires aux accds des bétments
frampe, escalier, efc)

ARTICLE 1AUX2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

21 Les constructions 4 usage d'habitation & condifion gu'elles soient destinées au gardiennage, 2 la
surveilance ou & la direction des établissements &difies dans cette zone, qu'elles soient intégress au
batiment d'activites &t qu'elles n'excédent pas plus de 100 m? de surface de plancher,

22 Dans le secteur de pratection contre | bruit, les constructions autorisées dans la zone 3 condition qu'elles
se conforment aux nommes disolement acoustique prévus par l'arrété du 6 actobre 15978 [ligne SNCF Paris-
Strasbaurg et RN4}

2.3 Les installations classées pour la protection de 'envitennement & candition qu'elles A'entrainent pour le
vofsinage en cas d'accident ou de forctionnemant défectueux, aucune incommaodité, aucune insalubrte ni
sinistre suscepfible de causer des dommages graves ou iréparables aux persornes et aux biens.

24 Les constructions et installations necessaires a la recherche &t 2 'exploifation de ressources énergétiques

2.5 Les batiments doivent étre construils au dessus de la cote réglementaire

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AUX3 ~ ACCES ET VOIRIE

3.1Le permis de construire peut Btro refusé sur des terraing qui ne seraient pas desservis par des voies
répondant & limportance et 4 1a desfination des constructions qui v sont édifiges, notamment en ce qui
concemne la commodité de la circdlation, laccés des véhicules des services publics 2t la sécuritd des
RErsannes utilisant cet acees.

23
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3.2 Le nombre d'accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'inteérét de la sécurite. En pariculier.
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne peuvent étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit dtablf suria veie ol |2 g&ne pour la circulation sera la meindre.

3.3 Les voies nouvellss en impasse doivent comporier, dans leur partie terminale, une plate forme d'gvalution
permettant aux poids-lourds et aux vehicules des services publics de faire aisément demi-tour

3.4 Les voiries devront garantir |a transparence hydraulique.

ARTICLE 1AUX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit Atre raccordée
au réseal public de distribution d'sau potabile.

4.2 Les activités qui ne pourraient pas étre normalement desservies en eau {activités grosses consommatrices
d'eal) ne seront pas admises & moins que le constructeur ne réalise & sa chargs des dispositifs techniques
permettant de |es raccorder au réseau existant ou au réseau d'eaux industrielles.

4.3 Le projet devra respecter les dispositions du dossier Loi sur ['eau €n vigueur,

4.4 Toute construction au installation doit dtre raceordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

4.5 Seyles leg eaux das sanitaires doivent Blre déversées au réseau d'eaux usées [séparafif).

46 Le déversement dans le réseau d'eaux usées des effluents industriels bruts est interdit. De méme, toute
entreprise qui disposerait d'un systéme de restauration des aux usées devra Btre en mesure de traiter a
pollution générée par cette activité, le rejet devant se faire au réseau d'eau pluvial uniguement. Les eaux
usées ne doivent pas &tre déversées dans |e réseau d'eaux pluviales.

4.7 Le projet devra respecter 'es dispositions du dossier Loi sur 'eau en vigueur.
4.8 Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans 'e reseau public.

49 Les eaux pluviales issues des parcelles privées et, [e cas échéant, les eaux de process traitées ne pourront
gtre rejetées directement au collecteur public. L'ensemble des eaux doit £tre traite a |a parcelle st en toud
gtat de cause, le déhit admissible en sortie de parcelle devra respecter les dispositions de la Leoi sur 'Eau
en vigueur, Chague acqguéreur devra donc concevelr, au moment de |'aménagement de sa parcelle, un
dispositif permettant de stocker ces eaux {bassin a ciel ouvert ou enterré). Ce dispositif devra Btre entretenu
réguligrement par le propriétaire de la parcelle.

4.1 Les eaux de surface deivent étre traitées avant rejet dans le réseau collectif par des ouvrages appropriés

411 Les eaux pluviales ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux UsEes.

4 12 Les noJvelles installations de distribution électrique, de gaz. de téléphone et de keléaistribution doivent tre
réalisées en souterrain.

ARTICLE 1AUX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ir
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51 |In'est pas fixé de régles.
ARTICLE 1AUX6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

6.1 Cet article ne s'appligue pas aux équipements publics, aingi guaux auvrages techniques nécessaires au
fanctisnnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

6.2 Lelong de la RMN4, les constructions doivent &tre implantées avec un recul de 20m minimum par rapport &
I"alignement.

B3 Pourles autres voigs, les constructions doivent tre implantées aves un recul de Sm minimum par rapport &
I'alignement. Cette distance peut étre réduite dans le cas ol la configuration de la parcelle de |2 parcelle ne
permet pas Lng implantation en recul et si Mactivité exercée n'aggrave pas les nuisances existantes.

ARTICLE 1AUXY - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Cet arficle ne s'appliique pas aux équipemnents publics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

7.2 Touts construction doit &tre implante soit a une distance des imites séparatives au mains égalz a un
minimum ¢e 3m par rapport aux imites séparatives sot a I'alignement. Cette marge peut &tre réduite lorsque
des mesures sont prises pour éviter |3 prapagation des incendies {murs coupe-feu).

ARTICLE 1AUXS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAFPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

81 Cet atticle ne s'applique pas aux equipements publics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public

8.2 Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriétd doivent étre 4 une distance l'une de
Fautre au moing égale a 3m. Cette marge peut &re réduite lorsque des mesures sont prises pour éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu)

ARTICLE 1AUXS - EMPRISE AU SOL
8.1 Cet article ne s'appligue pas aux eguipements publics, ainsi qu'aux ouvragas techniques nécessaires au
fanctionnement des serviees publics ou concourant aux missions de service public,

9.2 LUemprise ay sol des constructions ne peut excadar 805 de la superficie du temain.

ARTICLE 1AUX10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1011 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE 1AUX11 - ASPECTS EXTERIEURS

11.1 Le permis de construire peut &tre refuse cu n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales siles
constructions, par leur situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
madifier, sont de nature & perter atteinte au caractére ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

& reférer au Cahier des Charges de Cession de Terrains en vigoeur.

11.2 La hautewr maximale des cltures est ixés a 2,50 m, reposant ou noh sur un mur bahut d'une hautear
inférieure & 0,50 m.

11.3 Les facades devront &tre traitées avec le mdme attention
114 Les locaux et les dquipements devront étre intégré au batiment principal
11.5 Les containers de déchets devront &tre non visibles en fagade.

11.6 Les clitures devront laisser le libre écoulemant des eaux

ARTICLE 1AUX12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

12,138 reférer a ['article « Stationnement » des dispositions genérales du présent réglement.

12.2 Les parkings devront garantir 'a transparence hydrauligue.
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12.3 Las stationnements, accés, aire de livraison bénéficierant d'un enrabe nair
12 4 Le stationnement doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

12.5 Des infrastructures pour le stationnement des wélos doivent étre prévues pour un ensemble de
constructions a usage o' habitation etiou d'activité.

ARTICLE 1AUX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
131 Les surfaces libres de construction ainsi que les aires de stationnement doivent éfre plantées ou
aménagees.

13.2 Un arbre de haute tige ssra planté par tranche de 200 m* dont un tiers en frant de rue.
13.3 15% de la surface du terain devra étre planté/engazonné.

13.4 Les aires de stockage situées en arriere des parcelles seront masguées par des haics taillées ou
massifs arbustifs

13.5 Crs aires devront &tre positionnées de fagon & &tre le moins visible possible depuis Fespace
public Une attention particuliére sara portée a leur aménagement si elles sont le long de la RN4

SECTION 3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14,11 r'est pas fixé de régles

ARTICLE 1AUX15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 Toutes les constructions et instaliations, tous les aménagements aufarisés devront &tre canformes & 1a
Réglementation Thermigue en vigueur.

ARTICLE 1AUX16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

16.1 Toute nouvelle construction dewra étre équipde de Tagon 3 éfre connectée aux futurs réseaux de
communication &lectronigue. notamment pour toute opération graupée.
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LA ZONE « 1AL »
La zone sera réalisée de fagon progressive au fur et & mesure de |a réalisation des éguipements
internes a4 la zone prévue par le réglement et les aorientations d'aménagement ot de

programmatian.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITE

Sont interdits sur I'ensemble de |a zone
1.1 Limplantation et'ou lextension d'établissements et inglallations destings a accueillir des activités -

¥ pouvant parer atteinte 3 1a salubrité et 4 la séourité
¥ pouvant porter une géne matérielle, sonore, olfactive ou visuele

+ incompatibles avec |a structure urbaing ou architecturale de la zone en raison de leur taille ou de lewr
importance

1.2 Les nouvelles implantations industrielles et les nouvelles implantations agricoles
1.3 Les constructions 4 usage de commerce de gros etfou de stockage
1.4 Louverture et I'expleitation de camigres ou de décharges.

1.5 Les terraing de camping, les habitations légéres de loisirs, les garages de caravanes & ciel ouvert ou les
terrains aménagés en vue du stationnement des caravanes et mobiles home.,

1.6 Les instalfations classées pour la protection de Menvirgnnement au titre de la loi 76-663 du 12 juillet 1974

17 Les affouillements et exhaussements du sol non ligs & la réalisation de canstrustions autoriséss, d'ouvrages
au de travaux publics.

1.8 Les parcs d'aftraction, les zones de loisirs motorisés et fes parcs résidentisls de |oisirs.
1.8 Les constructions implantées a meins de 5 m des rives des cours d'sau permanent ou temporaire
1.10 Tout plancher est interdit en dessous de la céte NGF 95.5

ARTICLE 1AUZ - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOl ADMISES SOUS
CONDITIONS

21 Les installations cantribuant au dévelappement durable et & la valorisation de Ferwironnement (exemple
production de chauffage par lutiisation d'énergies renouvelables, récupération des eaux de pluie,
production solaire d'électricité..) & condition qu'elles ne remettent pas en cause le carackére prédominant
de la zone.

22 les dépendances ef annexes des hapitations 3 condition quielles wabritent pas des élevages

professionnels, cependant les élevages de type familial sont auforisés (de type volaile, lapin, cheval ou
autre)

2.2 Les changements de destination & condition guiils n'induisent pas d'oceupation ou d'utilisation mentionng a
I'article 1AL,

24 La recenstruction des batiments aprés sinictre, affectés 3 la méme destination ot dans les limies de la
surface de plancher correspondant a celle détruite

2.5 Lorsque le terrain d'assiette d'un praiet de construction ou de otissement dait faire 'objet d'une divigian
parcelaire, lensemble des regles du présent réglement doit s'appliquer & chacue lat issu ag la division
parcelaire.

&r
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

91 Les raractéristiques dun acces carrossable doivent permetire [approche et Iutilisation des véhicules et du
matériel de lutte contre ncendie et des services de sécurite, L'emprise minimum de |'accés est fixde 4 4m

5.2 Lorsquiun terrain est dessenvi par plusieurs voies, 'accas mest autorisé que sur celle présentant un meindre
fsgue pour la sécurité.

39 les acces sont interdits ou modifiés en cas d'atteinte 4 des éléments présents sur femprise de la voie
[plantations, supports déclairage public, autres réseaux...}

34 Les garages collectifs (au-deld de deux garages sur une méme oropnge) doivent étre disposés de fagon a
he présenter qu'un acces surla woig.

35 Aucune construction ne peut avoir Un acces carrossable surles cheming balisés.

36 Pour étre constructible, un terrain doit étre desseryi par une voie en bon état de wiabilite adaptée a
Fimportance et & la destination des constructions desservies et permettant d'assurer [ sécurite des usagers

3.7 L'emprise minimale des voiries nouvelles est fixee 3 Bm en double sens et 5,50m en sens unique.

ARTICLE 1AU4 ;: DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Toute construction ou installation susceptible de requénr une alimentaticn en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

47 Taute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
raractéristiques.

49 En absence de réseau collectif d'assainissement, les ealix usées doivent &tre epurées par des dispositif
de traitement individuels agréés et conguss de fagon & pouvair Btre mises harg circuit pour raccarder (@
construction dés que le réseau sera realisé.

4.4 Vinfikration 4 la parcelle est obligatoire

45 Le constructeur doit réaliser, sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant 'évacuation des gaux plviales,

4.6 Aueun rejet surle domaine public ne sera gutorisé

47 Uinfiltration & la parcelle sera réalisee & la charge du propriétaire au choix par
¥ un puits d'infiltration agreé
¥" un épandage

¥ un dispositif tampon agrée de récupération des eaux pluviales
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4.8 Les nouvelles installations de distribution éectrique. de Hléphons et de télédistibution doivent &ke
realisées en souterrain ou dissimulés en fagads saus gouttisre,

ARTICLE 1AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
9.1 | n'est pas fixé de régles.
ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
6.1 Cet article ne s'appligue pas aux éguipements publics, aingi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonetionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

6.2 Limplantation des constructions par rapport aux voies ef emprises publiques dait se situer en recul de &
métres au minimum.

6.3 Aucune construction & usage d'habitation ne peut &tre implantée au-deld dune bande de 20 métres de
profendeur comptée 4 partir de I'alignemert.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi gu'aux ouvrages technigues nécessaires al
fanctionnement des senvices publics ou concourant asx missions de service public.

7.2 Ladistance par rapport & |2 limite séparative doit étre énale & la demi-hauteur au fatage de la construction,
avES Un rminimum de 3m.

ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Surun méme terrain, la distance entre deux constructions dont chague emprise au sol est supérisurs & 30m’
doit &tre au moins &gale & [a demi-hautelr au faitage de la constructian la plus haute, avec un minimum de 6
métras.

B2 Les saillies (balcons. ..} sont prises en compte dans e caloul de la distance séparant les sonstructions

8.3 Les extensions ou les armexes contiguss a la construction principale ne sont pas concemnées par les régles
1AUS.1 et 1AUS.2.

ARTICLE 1AUS - EMPRISE AU SOL

9.1 |l n'est pas fixg de regles.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
101 Cet articte ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fenctionnement des services publics ou cancourant aux missions de service public.

10.2 La hauteur maximale des constructions 3 usage d'habitation est limitée & 10 matres au faftage
103 Pour les koits terragse, la fimite maximaie est fixge & 7 métres 3 I'dgout de toit

10.4 La hauteur maximale des constructions arnexes et dependances ne doit pas dépasser la hauteur de |a
construction & usage d'habitation avec un maximum de 6 matras au faitage.

10.5 Les souches de cheminée, les antennes de Blévision, les gardes-carps. .. ne sont pas comptabilisés dans le
calcul de fa haukeur

ARTICLE 1AU11 - ASPECTS EXTERIEURS

111500t intgroits
- Les pignons non fraités comme fa fagade principale

25
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11.2 Les matériaux destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing...) doivent recevoir un parement et/ou
gtre enduits.

11.3 Les toifures végétalisées sont autorisees

11.4 Les dispositifs solaires sont autorisés a condition d'étre encastrés dans la toiture
11.5 Les toitures des constructions auront une pente maximum de 60°

11.6 Les toitures des constructions & un seul pan sont autonsees

11.7 Les piscines couvertes, les marquises, et ies reconstructions & ffdenfigue ne sont pas concemés par les
ragles 1AU11.5 et 1AU11.4

11.8 Les chdssis nuvrants de toifure seront encastrés dans |a toiture.

119 La couverture doit ére réalisée avec une teinte rouge & brune excepté pour les vérandas

1110 Les tuiles d'aspect béton, les bardeaux d'aspect asphalte, les panneaux ondulgs en aspect tole et les
tuiles o aspect ardnises en pose losangée, les tuiles canal sont interdits.

11.11  Les piscines couvertes, les marguises ne sont pas cancemeés par les régles 14U11.9 6t 11.10

1112  Les cldtures et les occultants non rigidelsouple sant interdits en materiau synthétique.
11.13 Les planches en aspect bétans seront interdites

11.14  La hautewr maximale des cldtures est fixée 3 1.80m.

11.15  Ledification de mur plein estinterdite & 'alignement et en limite séparative

1116 Les ciftures devront étre constituees ;

A Falignement d'un mur bahut n'excédant pas 0.60m de hauteur surmaonté ou non d'un dispositif & claire
voie ou une haie vive nexcédant pas Tmad

En limite séparative soit par un dispositif & claire voie ou un mur bahut r'excédant pas (L0 metres
éventueliement surmonté d’un dispositif 4 claire voie ou une haie vive n'excédant pas 1Ma0

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1 Se référer A larticle « Stationnement » des dispositions générales du present réglement.

12,2 Des infrastructures pour le stationnement des vélas doivent &tre prévues pour un ensemble de constructons
i usage dhabitation etfou d'activite.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Les surdaces [ibres de construction doivent étre plantéesfengazonnées.
13.2 Pour les constructions 8 usage d'habitation, 20% au meing de la surface du terrain doit Atre engazonnée
13.3 Un arbre de moyenne tige doit &ére planté par tranche de 250 m? de terrain libre de taute construction

SECTION 3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
14.111 n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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13.1 Toutes les canstructions et installations, tous les aménagements autorisés devront étre conformas & la
réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE 1AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

16.1 Taute nouvelle construction devra &tre équipge de facon & &tre connectde aux future réseaux de
communication &lectronique, ngtamment pour toute opération groupée.

i
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LA ZONE « 2AU »
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 ~ OCCUPAT!ON ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

11 Tout mode d'occupation du sol est interdit.

ARTICLE 2AU2 - QOCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SQUS
CONDITIONS

2.1 Ne sont autorisées que les installations et ouvrages technigues nécessaires au fonctiznnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics & condition qu'ls ne compromettent pas ['urtranisation

future de la zane.

SECTION2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE
31 lIn'estpas fixé de régles

ARTICLE 2AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 |l west pas fixg de régles.

ARTICLE 2AU5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1 lirest pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Cet article na s'applque pas aux quipements publics, ainsi gu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fanctionhement des services publics ou concourant aux missions de service public,

62 Tout point de la fagade sur rue et sur toute la voie ouverte a la circulation publigue des nouvelles
constructions principales dait s¢ sifuer en recul de § métres au minimum.

5.3 Aucune construction & usage d'habitation ne peut étre implantée au-deld d'une bande de 20 métres de
profandeur comptée 4 partir de I'alignement,

ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Cet article ne s'applique pas aux équipements publics, ainsi quaux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou cancourant aux missicns de service public,

7.2 ladistance par rapport & la limite séparative doit &tre egale a la demi-hauteur au faitage de la construction.
aver un minimum de 3m.

ARTICLE 2AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 |In'estpas fixé de regles.

ARTICLE 2AUS - EMPRISE AU SOL

9.1 |l n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1011 n'gst pas fixe de régles.

ARTICLE 2AU11 - ASPECTS EXTERIEURS
1111 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 || n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1311 west pas fixé de regles.

ISECTION3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
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ARTICLE 2AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14 11l est pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 [ n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 2AU16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

161 I n'est pas fixé de regles.

12
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LA ZONE « A » REGLEMENTE LA ZONE AGRICOLE
LE 80US SECTEUR « AV » REGLEMENTE LA ZONE AOC CHAMPAGNE

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 -~ OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1 Tout mede d'ocrupation autre que ceux précisés dans Farticle A2,

1.2 Les constructions & usage d'hébergement hotelier, d'artisanat, de commerse ou d'industrie
1.3 Les constructions d'entrepdts non agricoles

14 Les affovillements et exhaussements des sols

1.5 Les garages collectifs et le staticnmement de caravanes

16 Les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs

1.7 Les caravanes isqlées

1B Les aires de jeux et de sports ouveries au public

1.8 L'ouverture et l'exploitation de carriéres et les constructions et installations qui leur sant lides.
1.10 Les constructions implantées 8 moins de 10m des cours Jeau.

Dispositions pour le secteur Av

1.11 Tout mode d'occupation est interdit,

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructicns et les instaliations & condiion d'8tre nécessaires a l'exploitation agricale ou
forestigre

22 Les btiments et dépendances iiés aux canstructions a usage d'habitation existantes.

23 La construction, I'extension, laménagement de batiments et dinstallations affectés & faccusl st au
développement d'activités agro-fouristiques nécessaires & l'exploitation agricole & condition guils
goient situés sur lg sidége méme de |'exploitation agricole ef, au plus, 2 100 metras du siepe
dexploitation. Ces activités agro-iouristiques doivent sfnscrire dans le grolongement de I'sxploitation
agricole ef en demeurer Faccessoire.

24 Les constructions a usage de bureaux & condition d'étre nécessaires & une exploitation agricole st
ntégrées dans Menceinte méme du sicége d'exploitation,

25 La reconstriction & lfdentique jusqu'a égalité de suiface des canstructions existantas, non conformes
al caractére de la zone, détruites ou démolies depuis moins de dix ans & la date d'approbation du
PLU, das lars qu'sltes ont &té réguliérement édifides.

i
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28 les extensions des constructions & usage d'habibation evistante dang une limite de 20% de la surface de
plancher existante

2.1 Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendances nécassaires 8 une explaitation agricole 4
condition que I'activitd sur le site justifie la présence permanente da Fexploitant au du parsonnel e
d'élre construites sur le siége d'exploitation agricole simultangment ou postérigurement au dit siége

d'expleitation.
2.8 Les batiments et instalfations liées aux services et équipements publics ou dinterst collectt

2.8 La realisation dourvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics liés au fransport
d'énengie.

2,10 Les constructions & destination de commerce ou de transformation de la proguction agricals a condition ae
sinscrire dans le prolengement de lexploitation agricale et d'en demeurer 'accessaire &t d'étre intégrer
dans l'enceinte méme d'un batiment agricals.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Pour étre constructible, un terrain dait &tre desservi par une voie {publique ou privée), directement ou par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaising, en bon état de viabilité et :

¥ adaptée & l'impeortance et 3 |a desfination des constructions nu terraing desservis

¥ permettant d'assurer a séourité des usagers

+ parmattant 'approche et utilisation des véhicules et du matériel de lutte contre lincendie af des
genices de securmts

¥ aménagée pour apparter la moindre géne & la circulation publique

32 les geccés sont interdits ou modifiss en cas d'attsinte 3 des &léments présents sur |'emprise de 13 vois
{plantatians, supports d'éclaitage public, autres réseaux...).

33 Les caracteristigues des voies nouvelles dofvent &tre adaptées aux usages quelles supportent ou aux
apérations gu'elles doivent desservir.

34 Une place de retournement dimensionnée pour les besaing des services de secours ¢t 1a gestion ces
déchets dait &tre améranée en cas de création dimpasse.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Taute construction ou installation susceptible de reguérr une alimentation en eau potable doit éfre
raccardée au réseau public de distibution d'sau potable.

bl
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4.2 A défaut de branchement possible sur le réseau public, I'alimentation én eau des batiments agricoles paut
&tre assurée par captage, forage ou puits particulisrs. Ces dispositifs sont soumis a laccord préalable des
autorites compétentes. Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dés sa réalisation ou son
renforcement.

EAUX USEES DOMESTIQUES ET NON DOMESTIQUES

4.3 Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement en reapactant ses
caractanstiques.

4.4 A défaut de branchement possible sur le réseau collectif d'assainissement, les eaux usées dovent étre
épurées par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu naturel. Ces installations
autonomes doivent &tre concues de fagon a pouveir &tre mises hors circuit et la construction directement
raccordee au réseau, guand celui-ci sera réalise.

4.5 Les Bablissements rejetart des eaux usées non domestigues devrant &tre pourvus d'au moing deux
branchements distincts (un branchement eaux usées domestigues et un branchement aaux usées non

domestiques a dispesitif d'obturation).

%EAUK PLUVIALES
46 Les eaux pluviales daivent étre recueilies séparément des autres effluents & lintérieur d'une méme

propriété.
47 Les eaux pluviales doivent &tre dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne peuvent pas étre
évacuées sans inconvanient ni risque en milisu maturel, ou vers un dispositif recupérateur d'eau pluviale,

48 Tout aménagement nécessaire au libre scoulement des eaux pluviales lie a 'absence ou linsufisance des
réseaux est 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au ferrain ou a la

construction.

4.8 Lorsque les lignes électriques et de Klécommunications sont enterrées, les branchements privés doivent
I'Btre egalement, excepté en cas de réngvation ou de reconstruction  lidentique.

4.10 Pour toute construction lige & Iagritourisme, un espace desting au stockage des ordures ménagéres dait
gtre aménagé.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
51 Il nest pas fivé de ragles.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES OU PRIVEES

#.1  Les constructions seront implantées avec une marge minimale de 10m par rappert a 'emprise publique ou
privee,

8.2 Pour les constructions implantées le long de fa RD 502 doivent avair un recul de 15 métres par rapport &
I'axe.

il
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6.3 Pourles constructions implantées le long de la RG 2 doivent avafr un recul de 35 métres par rappart & 'axe.

6.4 Pourles constructions implantées |e fong des BN 4 deivent avoir un recul de 20 métres par rapport 2 ['axe.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions doivent &fre implantées avec une marge minimale de 5 métres ou sur une limite
separative.

ARTICLE A8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Surun méme terrain, les canstructions seront implantaes
¥ En contiglité {constructions accolées)

¥ Ermaintenant une marge minimale de 8m entre chaque construction

ARTICLE A% - EMPRISE AU SOL

4.1 |l n'est pas fixé de régles.

ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

161 La haufeur des batiments 3 usage d'activités est fimitée & 15 métres au faltage depuis l2 sol naturel. Elle
peut étre dépassée pour des impératifs techniques et fonctionnels sous réserve d'une bonne ingertion dans

le praysage.

10.2Cet article ne s'applique pas aux equipements publics, ainsi gu'awx ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics au concourant aux missions de service public.

10.3La hautzur maximale das constructions a usage d'hahitation est limitée a 10 métres au faifage

10.4 Pour les toits terrasse |a imite maximals est fixée & ¥ métres 4 '4gout de toif

10.5La hauteur maximale des constructions annexes st dépendances ne doit pas dépasser 2 hauteur de |3
construction & usage dhabitation avec un maximum de § métres au faitage.

10.6Les souches de cheminée, les antennes de te'évision, les gardes-corps... ne sont pas comptabilisés dans e
calcu! de‘a hautaur,

10.7 Un depassement de la hauteur maximale peut &tre autarisé pour des raisens techniques (pente supérieure a
b %) ou fonctionnelles {&guipement public...}, dans le respect des sites urbaing el naturels.

ARTICLE A1t - ASPECTS EXTERIEURS

11.1 Les murs-gignons doivent 8lre traités avec ‘e méme sain que les fagades principales.

11.2 Les censtructions nouvelles cu aménagées doivent avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la nature
des materiaux, un aspect compatible avec & caractére des lieux avoisinants afin de préserver l'interét du

sectalr.

11.3 Les matériaux destings & étre recauverts (brique creuse, carreaux de platre, parpaing...) doivent recewvoir un
parement au étre enduits.
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11.4 Les batiments & usage d'activité réalisés en profilés divers utiiseront des tonalités différentes, notamment
pour |2 cauverture, afin d'éviter leffet de masse,

Sont interdits :
¥ Les couleurs vives ou discordantes dans 'environnement immeédiat ou le paysage,

¥ Lafon blanc pur integral et les matériaux de types brillants,

v Les effets de rayure et de fort contraste,

11.5 Les technigues permettant ['utilisation d'énergies renouvelables {panneaux solaires...} ou de technigues
durables {toitures végéfalisées) sont autonsées.

11.6 Les cidtures pleines réalisées en plagues d'aspect béton armé entre potegux sont interdites.

ARTICLE A12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Se réféser al'article A « Stationnement » des dispositions généralas du présent réglement.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Les essences utlisées seront localas.

13.2 Les haies, arbres. mares .. seront préservés autant que possible pour conbribuer & l'intégraton des
batiments dans leur environnement.

En cas dimpossibilite de conservation de ces éléments, ils devront &tre recrées autour des nouveaux
batiments.

13.3 Les bétiments technigue agricoles au dventuellement & usage artisanal, situés a moins de 50m des voies ou
habitaticns voisines devront &tre isolés par une rangée darres, si leur implantation 2 des conséquences
dommageables pour les habitations ou le site.

13.4 Une intégration paysagére des nouveaux batiments sera réalisée.

SECTION 3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14.1 Il n'sst pas fixé de régles.
ARTICLE A15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 I mest pas fixé de régle

ARTICLE A16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

16.1 || n'est pas fixé de régle

12
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LA ZONE « N »
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1 Toui mode d'occupation autre que ceux précises dans |'aricle N2,
1.2 Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les garages de caravanes & ciel ouvert ou les
terraing aménagés en vue du stationnement des caravanes et mabiles home

1.3 Les constructions & usage d’hakifation

1.4 Les constructions implantges & moins de 10m des cours d'sau.

ARTICLE N2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions, instalations et ouvrages technigues nécessaires & lexploitation, l'entreten ou la
surveillance de |a forét et des cours ofeau.

2.2 La réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ligs au transport
d'énergie.
2.3 Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes dquestres sur une surface perméable.

24 Les ohjets mobiliers destings & 'accueil ou & lMinfarmation du public.

2.5 Les postes d'abservation de |a faune.

2.6 Les constructions hées aux activités de chasse dans une fimite de 10m? de surface de plancher

SECTIONZ : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 lIn'est pas fixé de réges

ARTICLE N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
5.1 lln'est pas fixg de regles.

ARTICLE N& - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

§.1 Cet article ne s'appligue pas aux egquipements publics, ainsi gu'aux ouvrages technifues nécessaires auy
fanctionnement des services publics ou concourant aux missions de senvice public.

6.2 Un recul minimal de 5m doit &re prévu.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1 Cet article ne s'appligue pas aux &quivements publics, ainsi ow'aux ouvrages techniques nécessaires au
foncticnnement des services publics ou concourant aux missions de service public,

7.2 Les constructions doivent &tre soit édifiées en limites séparatives soit aves une marge de Imétres

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
8.1 Wn'est pas fixé de régles.
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ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL
8.1 |In'est pas fixé de régles.

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1Cet article ne sapplique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

10.2La hauteur maximale est fixée i Bm au faitage.

ARTICLE N11 ~ ASPECTS EXTERIEURS

11.1Cet article ne s‘applique pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages technigues necessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

11.2Les constructions s'intégreront dans les lignes du paysage et serant adaptées au site,

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.111 n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.111 n'est pas fixé de regles.

SECTION3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION BU SOL
14,1 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE N15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE N16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

161 Il m'est pas fixé de régles.

40
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LA ZONE « NZH »

La zone a e son sein des &lements remarquables défints & l'articte L.123.1.5.11-2 du code de |'urbanisme.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NZH1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1 Tout mode d'occupation autrs Gue ceux précisés dans Farticle NZH2.

ARTICLE NZH2 - OCCUPATION ET UTILISATICN DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions, installations &t ouvrages technigues nécessaires & I'exploitation, l'entretien ou Ia
surveillance de la forét et des cours d'eau.

2.2 La réalisation d'auvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics liés au transport
d'énargis.
2.3 Les cheminements pigtenniars ef cyclables et les sentes equestres sur une surface perméable.

24 Les abjets mobiliers destings a I'accuell ou a linformation du public.

SECTIONZ : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NZH3 - ACCES ET VOIRIE

31 il n'est pas fixé de régles

ARTICLE NZH4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Il mest pas fixg de régles.

ARTICLE NZH5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 I n'est pas fixé de régles.

ARTICLE NZH6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

61 Cet article ne sappligue pas aux éguipements publics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de servica public.

6.2 Un recul minimal de 3m doit 8fre prévu.

ARTICLE NZH7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Cet article ne s'appligue pas aux équipements nublics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou cencourant aux missions de service public.,

7.2 Les constructions doivent 2tre soit edifides en limites séparatives soit avec une marge de 2métres

ARTICLE NZH8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 IInest pas fixé de régles.

ARTICLE NZHS - EMPRISE AU S0L

8.1 IIn'est pas fixé de régles.

ARTICLE NZH10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10,1 I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE NZH11 - ASPECTS EXTERIEURS
11.1Cet article ne s'applique pas aux éguipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des senices publics cu cancourant aux missions de service publis,

4
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11.2 Les constructions giragrerant dans les lignes du paysage at seront adaptées au site.
ARTICLE NZH12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
12,11l n'est pas fixé de régles.
ARTICLE NZH13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13,11l n'est pas fixé de régles.

SECTION3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NZH14 - COEFFICIENT D"OCCUPATION DU SOL
14 11l m'est pas fixe de régles.

ARTICLE NZH15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
15.1 I m'est pas fixé de régle

ARTICLE NZH16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

168.1 [ n'est pas fixé de régle
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LA ZONE « NJ »
SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NJ1-OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1 Tout mode d'occupation autre que ceux précisés dans l'article NJ2.
1.2 Les constructions implantees 4 moins da 10m des cours d'eau.

ARTICLE NJ2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les cheminements piétonniers et cyclables ot les sentes équestres sur une surface parméable.
2.2 Les objets mohiliers destings a |'accusil ou a lMirformation du public.

2.3 Les postes d'observation de la faune.

2.4 Seuls les ahris de oisirsfjardin d'une superficie de 20 m® maximum sercnt autorisés

SECTIONZ : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NJ3 - ACCES ET VOIRIE
3.1 Il n'est pas fixé de régles

ARTICLE NJ4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 lln'est pas fixé de régles.

ARTICLE NJ5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 |In'est pas fixé de régles.

ARTICLE NJ6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLICHIES

g1 Cet aticle ne s'applique pas aux equipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessalres au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de senvice public.

6.2 Unrecul minimal de Sm dait &tre prévu,

ARTICLE NJ7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Cet arfcle ne s'appligue pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techrinues nécessaires au
fonctionnement des services publics au concourant aux missions de service pubiic,

7.2 Les constructions doivent étre soit édifices en limites séparafives soit avec une marge de 3métres

ARTICLE NJ8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
8.1 IIn'est pas fixé de reégles.

ARTICLE NJ9 - EMPRISE AU SOL

9.1 Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE NJ10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10,1 Cet article ne s'applique pas aux aquipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires al
fanctionnement des services publics ou concourant aux m.ssions de service public,

10.2 La hauteur maximale est fixée 4 6m au faitage.
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ARTICLE NJ11 -~ ASPECTS EXTERIEURS
11.1Cet article ne s'appligue pas aux équipements publics, ainsi guaux cuvrages techniques necessaires au
fonetionnemeant des services publics ou concourant aux missions de senvics public.

11.2Les constructions s'intégreront dans les ignes du paysage et seront adaptées au site.

11.3 Les cldtures doivent étre constituées par une haie vive doublée d'un grillage implantés & un métre en recul
de I'alignement. L'engemble ne peut excéder une hauteur maximum de 1.50m.

114 Pour les propriétés situges en angle de vaie et de virage, la hauteur des haies pourra étre limitée a U.80m
afin d'aseurer |a visibilité et pour raiscn de sécurité.

11.5 Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de démolition, de récupération
sont interdites.

ARTICLE NJ12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

1211 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE NJ13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

14,11 r'egt pag fixé de régles.

SECTION3 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NJ14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
1411 n'est pas fixe de régles.

ARTICLE NJ15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
15.1 W west pas fixd de régle

ARTICLE NJ16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUE

16.1 [l n'est pas fixe da régle
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LA ZONE « NL »
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NL1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1.1 Tout mode doooupation autre que ceux précisés dans latticle NLZ,
1.2 Les constructions implantées a moins de 10m des cours d'eau.

ARTICLE NL2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les cheminements piétonniers et cyclables et [es senles équestres sur une surface perméalle.
2.2 Les ohjets mobiliers destinés & faceusil o 4 l'information du public,

2.3 Les jeux pour enfants

SECTIONZ : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NL3 - ACCES ET VOIRIE

31 llnest pas fixé de régles

ARTICLE NL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 |l n'est pas fixé de régles.

ARTICLE NL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 Il mest pas fixé de régles.

ARTICLE NL6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Cet aricle ne s'aupligue pas aux &guipements publics, ainsi qu'aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnerent des services publics ou concourant aux missions de service pablic,

8.2 Un recul minimal de 5m daoit &tre oréwvu,
ARTICLE NL7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Cet article ne s'applique pas aux éqguipsments publics, ainsi gu'aux cuvrages techniques nécessaires au
forctionnament des services publics ou concourant aux missions de service public.

7.2 Les canstructions doivent &tre soit &difiées en limites séparatives soit avec une marge de 3métres

ARTICLE NL8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1l n'est pas fixé da régles.

ARTICLE NL9 - EMPRISE AU 50L

84 lInest pas fixé de régles.

ARTICLE NL10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur maximale est fixée 4 6m au faitage.

10.2 Cet article ne canceme pas es construction etinstallations nécessaires aux senvices publics ou dintérét
calectif,

ARTICLE NL11 - ASPECTS EXTERIEURS

11.1 Les censtructions s'integreront dans les lignes du paysage et seront adaptées au site.
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11.2 Les cldtures doivent dtre constituées par une haie vive doublée d'un grillage implantée a un métre en recul
de Falignement. L'ensemble ne peut exceder une hauteur maximum de 1.50m.

11.3Pour les proprigtés situées en angle de voie et de virage, la hauteur des haies pourra étre limitée 3 (L80mM
afin d'assurer la visibilité et pour raison de securité.

11.4 Get aricle ne sapplique pas aux équipements publics, ainsi qu'alx ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de service public.

ARTICLE NL12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
12.1 I n'est pas fixé de r2gles
ARTICLE NL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 IF rest pas fixé de régles

SECTIONS : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE NL14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 || n'est pas fixé de régles
ARTICLE NL15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15,1 {l n'est pas fixé de régles

ARTICLE NL16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION

ELECTRONIQUE
16.1 Il mest pas fixg de régles

A
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LEXIQUE

ABRI DE JARDIN

Canstruction annexe destiné= au stockage des matériaux, outils et mobiliers servant & Mentretien ou & 'usage du
jardin. Les usages d'habitation et d'activités v sont interdits.

ACCES DU TERRAIN

Fassage donnant sur ia voie, par lequel fes véhicules ou les pigtuns penetrent sur le terrain d'assiette du projet.

Pour &tre constructible, tout terrain deit disposer d'un accés aux viiss.

AFFOUILLEMENT :

Les affouillements consistent 4 creuser e sal (terrassement par exemple),

ALIGNEMENT :

Cest |a limide entre une propriéké et une voie ouverte & la circulation publique ou privée, Elle est généralement
matérialisée par un cliture de proprigte.

ATTIQUE

Lattique correspond a ['étage situé au dessus de la corniche, en refrait de la facade ef permettant, le plus
souvent, aménagement d'un haleon.

Af
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BAIE .
C'est une ouverture dans un mur et au travers il est possible de voir {fenétre, porte, ete). Ne sent dont pas

considérées comme baie
B [es ouverures en verres translucides cu en vitrage translucide

B les guvertures situées en fagade ou en toiture sikuss & plus de 260 m au dessus du plancher en rez-
de-chaussée ou & plus de 1.90 m au dessus du plancher pour les Btages supérieurs

| |es portes non vitrdes

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C'est le batiment ayant |a fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus important
en termes de gabarit dans un ensemble de constructions ayant fa méme fonction.

CHIEN-ASSI5
Lucarme de comble & un seul versant, dont le toit est retroussg en pente eontraire & celle de a toiture génerale.

CONTIGU :
La contiguité est obtenue

B Entre deux constructions larsque les fagades ou les pignons sont en contact |'un avece ['autre

Un portique, un porche ou un angle de construction. .. n'entrainent pas de contiguité.

W Lorsqu'une canstructian touche directement la limite séparative d'ung autre propriété.

B Lorsque dewx ferraing se jouxtent.

DESTIMATION (DES BATIMENTS)

La destinatian st l'usaqe principal des construcions. Elle est patfols précisée comme suit

Exemple - Construstion v & usage d'habitation » ou construction « 4 usage d'activitd » ou construction « & usage
de stockage »...

La destination des batiments peut éire modifige si le présent réglement |'autorise. Dans ce ¢as, une canstruction
A usage d'activité peut Atre aménagée en habitalion.

Exempda : Un entrepdt fransformé en faft ou un cores de farme aménagé en hitel .

DISPOSITIF D'OBTURATION :

Un dispositit d’opturation est un systéme gui permet de fermer la canalisation par déclenchement en cas de
pollution accidentelle et d'améter I'écoufement des saux usées. Ainsi, il évite & |a substance pollvante de se
répandre dans [es canalisations,

EMPRISE
Elle correspond & la suface des terrains accupis par Un usage particulier.

Exemple : L'emprise dz la voirie inclue la bande de reulement, les fossés, les troktoirs. .

EMPRISE Al S0OL :
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L'emprise awf sol das constructions correspond & 'eur projecticn verticale au sol, exception faite des débords de
toiture, des balcons et des parties de construction dent la hauteur ne dépasse pas 060 m au dessus du sol

naturel avant travaux.

Vua de profi Wue dé haut = Emprise au sol

EQUIPEMENT D'INTERET GENERAL

Etablizssement public ou privé dont la vocation est d'assurer une mission de service public ou au service de |a
population.

ESPACES LIBRES

Espaces libres = Surface de 'unité foncigre — surface des constructions {supéreures a 0.60m)

EXTENSION :

Il 5'agit d'une augmentation de la surface et fou du volume dune construction, Elle est soit horizontale {dans fa
continuité de fa construction principale) ou verticale [surélévation e fa construction).

EXHAUSSEMENT
Un exhaussement est une élévation du niveau initial. Dans le cas d'un terrain, il &agit daugmenter [g niveau du

terrain par des remblais par exemple.

FACADE, FACADE PRINCIPALE

Ce sont les faces vericales, situées au-dessus du niveau du sel. Elles sont constituges des structures porteuseas
et des murs rideaux & lexclusion des éléments en saillie (balcons, sailfies ...

Une facade peut comparter une ou plusieurs ouvarures,

La « facade pincipale » du terrain d'assiette du prejet est le ¢fté droit ou courbe du terrain contigu aux emprises
publigues ef vaies.

FAITAGE :

Ligne ol deux pans de toture aux pentes opposées se rejoignent. (cfla hauteur de canstruction)

Faitage

HAEITATION LEGERE DE LOISIRS
Cest est une comstruction & usage non professionnel, démaontakle ou transportable, constitutive oe logement et
destinge 4 une ocoupation kmparaire oU saisonnigre,
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Exemple : chalet gu bungalow

HAUTEUR DE CONSTRUCTION [ART 10} :

Dimension verticale limite maximale des constructions, exprimée en mefre. La hauteur des constructions est
mesurée a partir du ol existant avant travaux jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminees st
aufres superstructures inclus, sauf pour I'habitat individuel ol ils sont exclus.

LIMITE SEPARATIVE

Ligne cammune, séparant fe terrain d'assiette du projet et un autre terrain autre qu'une emprise publique ou ung
el

LISIERE :

La lisigre est 'espace constituant la limite entre deux milieux.
Exemple : les premiers arbres d'un espace forestier.

La protecion impasés dans 'e présent réglement répond aux soucis de protection de ces espaces et 4 la |utte
contre 'établissernant de lisieres artificielles, reconstitudes par I'hamme mais ne prenant pas en compte les
besoins des espéces vegetales et animales.

LUCARNE

C'est une baie comprenant une ouverure verticale en sailie de la teiturs, créant une vue directs. Les chissis a
tabatidra (type « Velux ») ne sant pas considérés comme des lucarmes,

La lucame est en salle par
rapport & la kiture.

MUR PIGNON :
Mur ext&rieur réunissant 'es murs de fagades. 1 st souvent un des murs latéraux 2 la fagade.

Facade MUr pighon

RECUL :
Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies.

RETRAIT :
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L= retrait est 3 distance séparant la projet de construction d'une limike séparative. || 88 mesure horzontalement
et perpendiculairement a 1a limite separative.

La régle de retrait ne s'applique pas aux eonstructions ou cuvrages s'élevant & moins de B0 cm de hauteur par
rapport au sol existant,

Les éléments architecturaux et ! ou de modénatures tefs que les baleons de plus de 40cm de profendeur sont
pris en campte,

TERRAIN FASSIETTE DU PROJET

Le terrain d'assiette du prajet est constitug par fa parcelle gu un ensemible de parcelles cadastrales contigugs
délimité par les emprises publigues et voies ot fes autres proprigtés qui Fentourent

TOIT TERRASSE, TOITURE-TERRASSE

Cauverture d'une construction au d'une partie de construction (¢lose oU non} constituant par ces caractéristiques
une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge....), accessible gu non. Les terrasses acressibles
surglevees (sur magonnerie, piliers,..] sant assimiléas aux toit-terrasses dans l'application du présent réglement.

TOITURE VEGETALISEE :

Elle consiste & recouyrr d'un substrat un foit plat ou & pente faible {(maximum 357 généralement). Les avantages
tle cotte technigue sont nombrawx, pami lesquels | est passible de citer

W Des offets bénéfiques sur le climat, 'hygrométrie et sur la sanké et le bien-Etre des hakitants
B La reconsgtitution d'un maillage écolegique et de carridars écologiques
B Unimpactsurl'eau avec une filtration et une &puration bislogique des eauy de pluies

W Une régulation des débits hydrigues @ la teiture végétalisée accumule 'eau dont une partie est ukilisée
par les plantes, une autre est évaporée et une autre dévacuée par les canalisations avec un retard

favorsant & ban &couement,

TROP PLEIN
Le trop-plein st un mécanisme de régulation de la hauteur de 'eau. Dans les réserveirs, il consiste en une
guverture  placés & une  ceraine  hauteur, permettant a8 l'eau de  s'évacuer

ch
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CAHIER DE RECOMMANDATIONS POUR LES STATIONNEMENTS

Toute tranche de calcul débutée doit étre arrondie & la tranche supérieure {Exemple : pour un nombre calculé de
7.3 places de stationnement, il sera retenu 8 places de stationnement). Le caleul applicable & tout Stablissement
ou construction nan précisé dans le tableau ci-dessus est celui auquel is sont [e plus directement assimilables.

Larsgu'un projet comporte plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la SURFACE DE
PLANCHER de chaque destination de construction.

Les revéternents des stationnements seront privilegigs sous une forme parméable.

Ene moyenna de 25m? par place de stationnement daoit &tre comptée.

B Largsur; 2ms0
B Lengueur:&m

B Recdl minimJm ;6m

%STATIDNNEMENT EN EPIS : ANGLE DE 45° PAR RAPPORT A LA VOIE
W Largeur: 2mad

m Longueur: 5m a la perpendiculaire

W Becul minimum : 3mdd

m Largeur: 2m50
B Longueur; 5m & la perendiculaire

M Recul minimum ; 3mall

%STATIDNNEMENT EN CRENEAL : PARALLELE A LA VOIE
B Largeur: 2m

® Longueur:5ms0

@ Recul minimum @ 3m

' STATIONNEMENT PQUR PERSONNE A MOBILITE REDUITE
M Surlargeur de Bdem libre de tout obstacle

ECDLLECTI'FS POUR DEUX ROUES NON MOTORISES
B Couverte et accessible depuis espace public et 1 m* par tranche de 50 m® de SURFACE DE

PLAMNCHER
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