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INTRODUCTION

Quatrigme ville de la Marne avec un peu plus de 15 000 habitants en 2006, Vitry-le-Frangois
marque la limite entre la Champagne crayeuse et la Champagne humide au pied de la "Cdte
de Champagne" au Sud-Est du département. Cette position d'interface vaut a la ville un
environnement naturel trés varié associant notamment les paysages des vallées alluviales
de la Saulx et de la Mame et ceux du Perthois gréveux et des Coteaux crayeux dont une
partie est plantée de vignes en Appellation d'Origine Contrélée Champagne.

La ville de Vitry-le-Frangois et son pays allient ainsi les atouts d'une vocation industrielle et
agricole a des paysages diversifiés et a un patrimoine d'une grande richesse. Le tourisme s'y
développe notamment grice a la proximité du lac du Der-Chantecoq qui est l'un des
premiers lacs artificiels d'Europe par sa superficie avec 4 800 ha de plan d'eau.

Cette situation géographique favorable est renforcée par une position de carrefour vers
lequel convergent des infrastructures routiéres, ferroviaires et fiuviales qui ont de tout temps
été exploitées pour stimuler le développement industriel et commercial de la ville.

Ce positionnement avantageux en période de paix a valu a Vitry-le-Frangois de payer un
lourd tribut durant la Seconde Guerre mondiale. Aprés un premier bombardement le 13 juin
1940, la ville a été détruite a 93% en juin 1944 par des bombes incendiaires. Cet événement
dramatique raméne la population & son niveau de 1850 soit 7 600 habitants.

Une véritable renaissance s'engage au lendemain de la guerre avec la reconstruction de la
ville en reprenant le plan géométrique imaginé par Girolamo Marini, architecte et ingénieur
militaire italien, a la demande de Frangois |*'. La ville avait en effet été édifiée sur ce site
stratégique a partir de 1544 sous la forme d'un carré de 612 m de coté incliné de 35° sur
l'axe Nord-Sud a lintérieur de remparts et de fossés a redans suite a la destruction de Vitry-
en-Perthois afin de contrdler les voies conduisant aux collines champenoises par la Marne.
La ville prend alors le nom du roi fondateur qu'elle perdra temporairement au profit de Vitry-
sur-Marne dans le contexte de la Révolution frangaise.

Durant les Trente Glorieuses, la ville a connu un essor remarquable. Le "carré historique”,
traverseé par de grandes voies axiales et qui rassemble la plupart des magasins, bureaux et
des administrations de la sous-préfecture, est largement débordé lorsqu'il s'agit d'accueillir
des grands équipements de niveau meétropolitain (hopital, colléges, lycées, équipements
sportifs et culturels) et de loger une population en forte progression dans un contexte de
développement industriel important.

Ce développement rapide conduit sur un territoire communal relativement exigu (moins de
650 ha) et contraint par la présence de nombreuses infrastructures induit plusieurs
conséquences dans le développement urbain de la commune :

- une faible perméabilité des voies routiéres, ferroviaires et fluviales qui découpent
la ville en plusieurs secteurs en méme temps qu'elles peuvent générer
d'importantes nuisances notamment au niveau de la R.N 4 qui traverse la ville ;

- une spécialisation fonctionnelle des quartiers souvent renforcée par ces coupures
physiques qui contribue a accentuer la stigmatisation des quartiers d'habitat
social ;

- une urbanisation qui occupe plus de 80% du territoire communal.

Dans ce contexte trés spécifique, la ville a souhaité trés tét metire en perspective son
développement urbain en élaborant un Plan d'Occupation des Sols (POS). Ce plan a été
approuvé le 14 juin 1976 et a fait 'objet d'une révision le 2 mars 1995 pour tenir compte des
évolutions du contexte économique et en particulier du projet engagé dés cette époque par
le Conseil général de la Marne pour réaliser la premiére plate-forme logistique intégrée
d'Europe sur le site de I'Aéroport de Paris-Vatry distant d'une vingtaine de km a I'Ouest de
Vitry-le-Frangois.
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Au début des années 2000, la fragilisation du contexte socio-économique et la nécessité
d'une action d'envergure sur le tissu urbain conduisent la Ville et la Communauté de
communes de Vitry-le-Frangois a s'engager dans une stratégie de transformation profonde
des quartiers d'habitat social dans le cadre d'un Programme de Rénovation Urbaine (PRU).
Ce programme, soutenu par I'Agence Nationale pour le Renouvellement Urbain (ANRU),
vise notamment & mieux insérer les quartiers dans la ville, a4 redonner a celle-ci sa place
dans le bassin d'habitat et a apporter des solutions aux coupures physiques qui sont la
contrepartie du haut niveau de desserte du territoire.
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LA GOMMUNE DANS SON CONTEXTE

1. Situation géographique

Vitry-le-Frangois est située en rive droite de la Marne a 30 km au Sud-Est de Chalons-en-
Champagne, chef-lieu du Département de la Marne et de la Région Champagne-Ardenne.

Le territoire communal s'étend selon la forme d'un trap&ze couvrant environ 650 ha.

Situé a une altitude moyenne de 102 m, le territoire est bordé au Nord par Vitry-en-Perthois,
a I'Est par Marolles, au Sud par Frignicourt et a I'Ouest par Blacy. C'est sur cette limite Ouest

que la commune est la plus proche d'une limite naturelle avec le tracé de la Marne.

Le territoire communal se distribue en trois types d'espaces distincts d'inégale importance :

- la zone aval au Nord caractérisée par la présence de la Marne et de la Saulx et du
canal latéral a la Marne. De faible superficie, ce secteur est largement arboré.

-la zone urbaine "traditionnelle” correspondant au "carré historique" et a ses
extensions. Cette zone occupe la plus grande partie du territoire communal.

-la zone urbaine d'activités développée principalement sur la frange Est. Son
aspect homogene est renforcé par la continuité physique avec la commune de
Marolles sur laquelle s'étend également une importante zone d'activités.
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Vitry-le-Frangois est située sur un important carrefour de voies de communications :
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- R.N. 44, itinéraire Calais-Bale,
- R.N. 4, itinéraire Paris-Strasbourg,
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- Voie ferrée Paris-Strasbourg,
- Voie ferrée Lille-Dijon,

- Canal latéral 3 la Marne,

- Canal de la Marne au Rhin,

- Canal de la Marne a la Sadne.

La ville bénéficie également d'un accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et de la
proximité des autoroutes A. 4 (Paris-Strasbourg) et A. 26 (Calais-Dijon) et de I'Aéroport de
Paris-Vatry situé a 25 km par la R.N. 4.

2. Territoires supracommunaux

Le fonctionnement et les enjeux relatifs a la commune de Vitry-le-Frangois ne peuvent se
comprendre sans référence a des échelles d'études plus larges. Ainsi, la ville s'organise et
se développe au sein de différents espaces de vie et appartient a4 plusieurs périmétres
institutionnels.

2.1. Les territolres de vie

2.1.1. L'unité urbaine

L'unité urbaine est un outil d'observation défini par l'Insitut National de la Statistique et des
Etudes Economiques. L'unité urbaine’ vitryate comprend les communes de Vitry-le-Frangois,
Frignicourt et Marolles. Ces communes jouent un réle majeur dans la répartition des activités
et des équipements de l'agglomération.

La commune de Marolles, au Sud-Est de vitry-le-Frangois, réunit ainsi un complexe
d'entreprises et d'entrepdts. La zone d'activités de Vitry-Marolles accueille grandes
entreprises comme Vallourec, Nobel-Plastiques, les abattoirs et préparations de viandes
Bigard ou encore Malteurop et Champagne Céréales.

La commune de Frignicourt, au Sud, partage avec Vitry-le-Francois limplantation d'un
hypermarché et accueille également un certain nombre de grandes entreprises et
d'équipements dont le Collége Marcel Alin.

2.1.2. Le Pays Viiryat

Constitué de 107 communes?, le Pays Vitryat permet aux 12 communautés de communes et
aux 4 communes qui le composent de travailler ensemble au développement du territoire. La
présence du pdle urbain de Vitry-le-Frangois au centre du territoire et la cohérence avec les
périmétres des intercommunalités et de l'arrondissement (113 communes) font du pays un
territoire de projet pertinent présentant une cohésion géographique, historique, culturelle,
économique et sociale et permettant de favoriser la solidarité entre territoire urbain et
territoire rural.

Le Pays Vitryat est porté par I'association ADEVA (Association pour le DEveloppement de
Vitry et son Arrondissement) qui assure I'animation et le fonctionnement du pays en fédérant
les collectivités territoriales, communes et groupements de communes. Les réflexions
conduites en partenariat avec la société civile réunie au sein d'un conseil de développement
ont permis de définir une stratégie de développement transcrite dans une "charte de
territoire”.

La charte de territoire définit trois axes de développement :

' Une unilé urbaine est une commune ou un ensemble de communes {diles urbaines) dont plus de la moitié de la population

réside dans une zone agglomérée de plus de 2 000 habilants dans laquelle aucune habitation n'est séparée de la plus
proche de plus de 200 métres.

Source : Association de DEveloppement de Vilry et de son Arrondissement (ADEVA).
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- Axe n°1 . développer une politique d'accueil avec trois objectifs principaux qui
visent a accroitre l'offre fonciére et immobiliere, a amélicrer et élargir I'offre
d'hébergement et & maintenir et développer une offre de srevices de proximité.

- Axe n°2 : valoriser les compétences et filiéres stratégiques avec trois objectifs
principaux qui visent a conforter les pdles de compétences, a développer les
filieres stratégiques et a valoriser les atouts touristiques.

- Axe n°3 : améliorer le cadre de vie avec trois objectifs principaux qui visent a
améliorer la qualité des logements, renforcer la qualité environnementale et
améliorer la mobilité.

En 2009, le Pays Vitryat et le Pays Nord Haut-Marnais se sont associés pour déposer une
candidature commune au programme européen de développement rural LEADER. Les deux
territoires souhaitent ainsi fédérer les initiatives publiques et privées avec l'objectif commun
de valoriser les savoir-faire locaux autour des quatre éléments naturels : l'eau, la terre, l'air et
le feu.

Cette association a donné naissance a un Groupe d'Action Locale (GAL) baptisé "Rives de
Marne en Champagne".

2.1.3. Le Triangle Bar-le-Duc, Saint-Dizier, Vitry-le-Francgois

Le "Triangle” désigne le réseau constitué autour des trois villes de Bar-le-Duc, Saint-Dizier et
Vitry-le-Frangois. Ce rapprochement des trois villes proches géographiquement mais situées
sur trois départements (Meuse, Haute-Marne et Mame et) aura mis prés de 30 ans pour se
concrétiser entre la premiére évocation en 1960 par Egard Pisani, alors préfet de la Haute-
Marne, et la reconnaissance du réseau de villes en Comité Interministériel d’Aménagement
du Territoire (CIAT) en juin 1993,

Ce réseau de villes représente environ 192 000 habitants soit autant que la population du
Département de la Meuse ou celui de la Haute-Mame. Cet espace de réflexion compte trois
territoires de projets avec le Pays Barrois dans la Meuse, le Pays Nord Haut-Marnais en
Haute-Marne et le Pays Vitryat.

L'objectif du réseau de villes est double :

- faire coopérer les trois villes entre elles sur des préoccupations communes en
matiére de services (ex : traitement des boues d'assainissement) afin de réaliser
des économies d'échelles,

- traiter les problémes liés aux limites administratives notamment en associant les
acteurs sur des thématiques liées au tourisme (offre et promotion commune du
territoire), a la formation et a l'information en matiére d'emploi.

2.2. Les territoires Institutionnels

Les périmétres de coopération et de solidarité intercommunales sont nécessaires pour
mener a bien des réfiexions et projets dépassant le cadre communal et mettre en oeuvre des
espaces de solidarité dans l'intérét réciproque des collectivités.

2.2.1. Communauté de communes de Vitry-le-Frangois

Les communautés de communes ont été instituées par la Loi d'Orientation relative a
I'Administration Territoriale de la République du 6 février 1992. La loi du 12 juillet 1999 a
apporté des modifications notamment dans les compétences dévolues et a imposé aux
districts de se transformer en communautés (d'agglomérations, de communes ou urbaines).
La structure "communautés de communes" s'adresse de maniére privilegiée mais non
exclusive aux communes rurales et aux petites et moyennes villes. Leur objectif est de
mettre en ceuvre un projet global d'aménagement de l'espace et de développement
économique. Les communautés de communes ont une fiscalité propre.
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La Communauté de communes de Vitry-le-Francois, dont le siége est a I'Hotel de Ville de
Vitry-le-Frangois, a été créée le 1*' janvier 2002 remplacant un district urbain créé le 9 février
1967 sur la volonté des communes de Frignicourt, Marolles et Vitry-le-Francois. Elle
regroupe 18 communes au 1% janvier 2010 ; Ablancourt, Arziliéres-Neuville, Aulnay-I'Aitre,
Bignicourt-sur-Marne, Blacy, Blaise-sous-Arzilliéres, La Chaussée-sur-Marne, Drouilly,
Frignicourt, Loisy-sur-Marne, Maisons-en-Champagne, Marolles, Pringy, Les Riviéres
Henruel, Saint-Cheron, Songy, Soulanges, Vitry-le-Francaois.

Elle exerce les compétences suivantes :

- Développement économigue : création, aménagement, entretien et gestion de
zones d'activités industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique
d'intérét communautaire, actions de développement économique, développement
et promotion touristique, développement de l'éolien.

- Aménagement de l'espace communautaire : schéma de cohérence territoriale et
de secteur, soutien aux associations fonciéres, création de zones d'aménagement
concerté d'intérét communautaire, détermination des zones de développement de
I'éolien.

- Création, aménagement et entretien de voiries d'intérét communautaire.

- Instauration d'une Participation aux Voiries et Réseaux.

- Urbanisme : systéme d'information gépgraphique et instruction des autorisations
d'occuper et d'utiliser le sol.

- Gestion des équipements sportifs d'intérét communautaire.

- Habitat et logement : Programme Local de I'Habitat et Opérations Programmées
d'Amélioration de I'Habitat

- Protection et mise en valeur de l'environnement : élimination et valorisation des
déchets, propreté urbaine, création et entretien des espaces verts, assainissement
(collectif et non collectif), adduction de 'eau potable et aménagement hydraulique
des cours d'eau.

- Transports en commun.

- Habitat et logement : Programme Local de I'Habitat et Opérations Programmées
d'Amélioration de I'Habitat.

- Aménagement numérique.

- Autres : participation a des actions de développement culturel, contribution au
service d'incendie et de secours, gestsion de la cuisine centrale.

Dans un contexte marqué par la faiblesse des revenus des ménages en particulier a Vitry-le-
Francgois, la situation financiére de la collectivité est conjoncturellement et structurellement
difficile. La constitution d'un espace de solidarité a I'échelle de l'intercommunalité est donc un
enjeu majeur.

2.2.2. Syndicat intercommunal de révision du schéma directeur de Vitry-le-
Francois et sa région

La région de Vitry-le-Frangois s'était dotée en 1972 d'un Schéma Directeur d'’Aménagement
et d'Urbanisme (SDAU) élaboré par les services de I'Etat. Ce document était le refiet d'une
époque ol rien ne semblait impossible aprés une longue période continue de croissance
économique et démographique. Il avait égalemment &té congu, tout comme les schémas des
agglomérations chalonnaise et rémoise, sur des prévisions fortes de consommation
d'espace qui ne se sont pas vérifiées car la région de Vitry-le-Frangois, tout comme
I'ensemble du territoire national, a dévié de la route tracée par les prévisions a la fin des
années 60.

Le schéma directeur qui lui a succédé le 22 mai 2000 dans le cadre du Syndicat
intercommunal pour la révision du schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme de Vitry-
le-Frangois et sa région s'est donc attaché a organiser un développement plus qualitatif des
44 communes du périmétre.
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Le parti d'aménagement reposait sur I'hypothése d'une légére croissance démographique
(0,35% par an sur 15 ans) tenant compte de la valorisation touristique du Lac du Der, de
l'amélioration des infrastructures de communication et de la réalisation de I'Aéroport de
Paris-Vatry.

D'un point de vue spatial, le schéma fixe les orientations d'aménagements suivantes :

- recentrer le développement sur l'agglomération vitryate pour lui permetire
d'atteindre une masse critique lui permettant d'offrir un niveau de services
correspondant a sa fonction de pdle urbain,

- élargir et conforter l'entité intercommunale lui permettant de demeurer au-dessus
du seuil de 20 000 habitants.

Suite a la promulgation de la loi solidarité et renouvellement urbains du 13 décembre 2000
instituant les schémas de cohérence territoriale (SCoT), le syndicat a évolué en Syndicat
mixte a vocation unique pour le SCoT de la région de Vitry-le-Frangois le 27 décembre 2001.
Toutefois, la perspective de réviser le schéma directeur et d'élaborer un schéma de
cohérence territoriale n'est plus d'actualité suite a la décision de dissoudre le syndicat par
consentement des assemblées délibérantes intéressées constatée par arrété préfectoral en
date du 7 septembre 2009.

3. Documents supracommunaux s'imposant au PLU

Le PLU doit étre compatible avec un certain nombre de documents traitant d'enjeux
supracommunaux concernant la planification, le logement et I'environnement.

3.1. Schéma directeur de Vitry-le-Frangols

Le Syndicat mixte a vocation unique pour le SCoT de la région de Vitry-le-Francois assurant
la gestion du schéma directeur approuvé le 22 mai 2000 ayant été dissout, le schéma
directeur de Vitry-le-Frangois et sa région est caduc.

3.2. Programme Local de |'Habitat

Créés par la loi de décentralisation du 7 janvier 1983, les Programmes Locaux de I'Habitat
(PLH) ont été successivement renforcés dans leur portée par la loi d'orientation pour la ville
du 13 juillet 1991, les lois relatives a la diversité de I'habitat et au pacte de relance pour la
ville en 1995 et 1996, la loi solidarité et renouvellement urbains en 2000 et la loi relative aux
libertés et responsabilités locales du 13 aolit 2004. Ce texte a redonné une nouvelle portée
aux PLH en subordonnant la délégation des aides a la pierre a l'existence de tels plans.

Le PLH est établi a I'échelle des intercommunalités pour une durée au moins égale a six
ans. |l définit pour les communes membres de l'intercommunalité les objectifs et les principes
d'une politique visant a :

- répondre aux besoins en logements et en hébergement,

- favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale,

- améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées,

- assurer entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une

répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Le PLH doit comporter trois éléments :

- le diagnostic qui analyse la situation du marché local de I'habitat (adéquation entre
l'offre et la demande) et &tablit un bilan des résultats des politiques de I'habitat
mises en ceuvre par le passé.

- le document d'orientation qui fixe la liste des principes et objectifs du programme.

- le programme d'actions qui précise les modalités de suivi et d'évaluation du PLH
et quantifie les objectifs.
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Le District urbain de Vitry-le-Frangois avait approuvé un premier PLH le 17 décembre 1999
qui définissait les objectifs et préconisations suivants :

- un besoin de 130 logements neufs par an pour la période 1996/2003,

- la mise en place d'une Opeération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH)

pour développer le logement locatif privé,

- le développement de I'accession a la propriété,

- la mise en place d'un observatoire du logement,

- la réhabilitation du parc public de logements.

La mise en ceuvre du Programme de Rénovation Urbaine (PRU) a conduit a I'élaboration
d'un deuxiéme PLH notamment pour tenir compte des objectifs d'amélioration et de
renouvellement du parc social et de production d'une offre nouvelle diversifiée. Le projet de
PLH a été arrété le 15 décembre 2009 par le conseil communautaire pour une entrée en
application prévue dans le courant du premier trimestre 2010.
Ce deuxiéme PLH prévoit quatre grandes orientations pour la période 2010/2015 relatives
aux besoins en logements, aux besoins sociaux, au foncier et au développement durable de
I'habitat. Ces orientations sont déclinées en onze actions :
- adapter l'offre aux besoins par de nouveaux logements locatifs sociaux,
- améliorer le parc social existant,
- préparer une nouvelle opération de renouvellement urbain,
- réaliser une Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) avec des
objectifs sociaux et énergétiques,
- favoriser le maintien a domicile des personnes agées ou handicapées par
'adaptation du parc,
- réaliser des équipements pour l'accueil et I'hébergement des gens du voyage,
- développer une politique de réserves fonciéres,
- coordonner politique de l'urbanisme et politique de I'habitat,
- développer des écoquartiers,
- relayer les initiatives régionales dans le domaine du développement durable dans
I'habitat,
- étudier la faisabilité d'une extension du réseau de chaleur.

3.3. Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestlon des Eaux

De par sa situation, Vitry-le-Frangois appartient aux unités hydrogéographiques "Saulx-
Ornain” et "Mame-Blaise” qui sont elles-mémes comprises dans le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Seine-Normandie approuvé le
29 octobre 2009.

Le SDAGE est un document de planification qui fixe, pour une péricde de six ans, "les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux” (article L. 212-1 du code de I'environnement) a
atteindre dans le bassin de la Seine.
Le schéma comprend 189 dispositions techniques et réglementaires pour atteindre en 2015 :
- le bon état des eaux sur les deux tiers des cours d'eau et sur un tiers des eaux
souterraines,
-la réduction des rejets de 41 substances dangereuses pour la santé et
'environnement.

Le programme de mesures du SDAGE cible a 60% l'assainissement des villes, a 25% les
pollutions agricoles et a 5% les pollutions industrielles. 10% seront consacrés a la
restauration des riviéres et des zones humides. La préservation des zones humides, de la
forét alluviale, la limitation du ruissellement des eaux pluviales et la prise en compte du
risque d'inondation constituent notamment des orientations avec lesquelles les documents
d'urbanisme doivent &tre compatibles.
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4, Autres documents a prendre en compte

Parallélement aux documents de planification, d'autres éléments de nature supracommunale
sont & prendre en compte dans des domaines tels que l'accueil des gens du voyage, la
gestion des déchets et la stratégie de rénovation urbaine tenant compte de l'importance du
parc social de Vitry-le-Frangois.

4.1, Schéma départemental d’accueil des gens du voyage

La loi du 5 Juillet 2000 relative a l'accueil et a I'nabitat des gens du voyage rend obligatoire la
réalisation de schémas départementaux prenant en compte I'ensemble des besoins de la
population nomade et déterminant la nature et la localisation des équipements nécessaires a
leur accueil. Ces schémas sont élaborés pour une durée de six ans par le représentant de
[Etat dans le département et le président du conseil général.

Le schéma départemental de la Marne a été publié le 2 avril 2002. Il prévoit les secteurs
d'implantation des aires permanentes d'accueil et précise la destination et la capacité de ces
aires. En ce qui concerne Vitry-le-Frangois, le schéma prévoit I'aménagement d'un ou
plusieurs terrains pour un total d'une trentaine de places de caravanes destiné a l'accueil des
itinérants non liés a la période des vendanges.

La révision de ce schéma a été prescrite par arrété préfectoral en date du 2 avril 2008.

4.2, Plan départemental d'élimination des déchets

La loi du 13 juillet 1992 a relancé la politique des déchets et reformule les objectifs de la loi
de 1975. |l s’agit en particulier :
- d'organiser le transport des déchets et de le limiter en distance et en volume,
- de valoriser les déchets par réemploi, recyclage, ou toute action visant a obtenir a
partir des déchets, des matériaux réutilisables ou de I'énergie,
- de prévenir ou réduire la production et la nocivité des dechets.

Le plan d'élimination des déchets ménagers et assimilés du Département de la Marne a été
approuvé par arrété préfectoral du 18 décembre 2003. |l prévoyait notamment la construction
d'une unité de valorisation énergétique (incinération) et agronomique {(compostage) destinée
a traiter les déchets des communes du Sud du Département de la Mame.

4.3. Programme de Rénovation Urbalne
Vitry-le-Frangois compte cing secteurs d'habitat social dont trois sont classés en Zone

années 60 et la fin des années 70 :
- Rome-Saint-Charles (1965 a 1976),
- Le Désert (1964 a 1968),
- Le Hamois (1969 a 1979),
- La Fauvarge (1959 & 1961),
- La Haute Borne (1969 a 1976).

Une étude des quartiers classés en ZUS réalisée en 1999 préconisait une démarche de
renouvellement urbain visant a restructurer et a8 dé-densifier les quartiers d’habitat social.
C'est a partir de ce diagnostic complété d'etudes sur la morphologie urbaine, le
développement économique et I'habitat qu'un protocole de renouvellement urbain, élaboré a
linitiative de la Communauté de communes, a été signé le 21 décembre 2000.

Dans le prolongement de cette étude, la collectivité s'est inscrite de fagon trés volontaire
dans un processus de rénovation urbaine tel que défini par la loi du 1* aolt 2003
d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine. Le programme de
rénovation urbaine (PRU) de la ville et de la communauté de communes répond ainsi a trois
objectifs :

PLU de Vitry-ie-Francois Rapport de présentation
09/t2/2010



10

- transformer radicalement les ZUS pour améliorer les conditions de vie des
habitants,

- mieux insérer les quartiers dans la ville en les diversifiant et en renforgant
durablement la cohésion sociale,

- trouver un équilibre au sein du bassin d'habitat pour enrayer le phénoméne de
paupérisation de la ville-centre et éviter une spécialisation socio-spatiale entre la
ville centre et les communes périphériques.

En réponse aux problématiques et aux enjeux listés, le PRU propose :

-un renouvellement de l'offre béatie au travers dopérations de
démolitionfreconstruction conjuguées avec des réhabilitions lourdes et des
résidentialisations,

- une introduction volontariste de la mixité sociale dans les quartiers,

- une transformation profonde des formes urbaines,

- la recherche d'une diversité des fonctions urbaines,

- I'amélioration des espaces publics et des dessertes,

- I'implication des habitants dans I'ensemble des opérations.

Le programme opérationnel vise a une requalification compléte du logement et du cadre
urbain pour traiter plus efficacement dans un méme programme les dysfonctionnements
sociaux et comportementaux, les écarts de développement et la politique de I'habitat.

La convention avec I'Agence Nationale pour le Renouvellement Urbain (ANRU) a été signée
le 28 juillet 2005, complétée par un protocole de préfiguration a l'avenant le 11 juillet 2007 et
un avenant le 9 novembre 2009. Elle ne concerne toutefois que les quartiers Sud soit Rome-
Saint-Charles et le Désert. Les quartiers du Hamois (1 358 logements), de la Fauvarge (590
logements) et de la Haute Borne (150 logements) n'ont pu étre pris en compte a ce jour dans
le programme.

Sur les quartiers Sud, les axes de rénovation passent par :

= Le désenclavement : a 'échelle de la ville, il s'agit de relier les quartiers au centre-ville et
enfre eux en .

- dépassant les ruptures urbaines franches (axes routiers et faisceau ferré) par une
requalification et des aménagements adaptés,

- valorisant les coupures naturelles par leur inscription dans une trame verte et
bleue {aménagement de promenades et de pistes cyclables le long du canal de la
Marne a la Sadne),

- réaménageant, requalifiant et prolongeant l'avenue Marcel-Bailly jusqu'a la
R.D 396 pour qu'elle devienne I'épine dorsale du Sud de I'agglomeération tout en
intégrant une amélioration les déplacements des piétons et des deux-roues.

= La mutatlon des formes urbalnes : a I'échelle du quartier, il s'agit d'opérer une
hiérarchisation des espaces et de leurs usages en :

- créant un parc urbain, poumon vert du quartier, le long des voies ferrées pour
constituer une vraie relation entre le quartier de Rome-Saint-Charles, la Gare
SNCF et les quartiers de Frignicourt par lintermédiaire de coulées vertes,

- en créant ou restructurant les espaces publics et les voiries (20 opérations sont
prévues a terme),

- en constituant de fortes liaisons transversales entre les quartiers du Désert et de
Rome-Saint-Charles, notamment au-dessus du canal de la Mame 4 la Sadne,

-en créant une entrée de ville noble au niveau du carrefour rue Fontaine
Ludot/avenue Marcel-Bailly, en limite de Frignicourt et de Vitry-le-Frangois,

- en aménageant I'avenue Marcel-Bailly en boulevard urbain et en concentrant
l'activité commerciale sur ce boulevard.

= L'amélloration des équlpements et locaux assoclatifs et des équilpements
commerclaux.
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Les quartiers d'habitat social

.. Vitry en Perthois
L
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\/ | { Vitry en-Perthois
—— )
- / N iy ™ La Haute Boine
\./ 1 T o 153 logemens sociaux
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1358 logements sociaux
4127 habitants

La Fauvarge

692 logements sociaux
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‘ o \ Frignicourt \

Le Désert

NORO Rome Saint-Chales 370 logements soclaux
e 500m 915 logements soclaux 1790 hatntants
| 2690 habliants

Source PRU € Cdevary le Frangon

= La diversification de I'habitat : il s'agit d'utiliser toutes les pistes conduisant 4 une mixité
la plus large possible et une diversité en terme aussi bien de statut que de forme
architecturale :
- 432 logements démolis/12 immeubles,
- 134 logements/101 immeubles créés en ZUS ou hors ZUS,
- 758 logements réhabilités/62 immeubles,
- 727 logements résidentialisés/30 immeubles.

Le montant total des opérations subventionnables s'éléve a 47 907 000 €, avec un
engagement des trois partenaires locaux soit la ville pour 6,8% (aménagements et
équipements), la communauté de communes pour 4,7% (aménagements et espaces verts),
Vitry-Habitat pour 49,4% (logements) et une intervention de 'ANRU & hauteur de 30,7%. La
Région Champagne-Ardenne (4,4%), le Département de la Marne (2,3%), I'Europe (0,9%) et
la Caisse des Dép6ts et Consignations (0,7%) complétent le dispositif de financement.
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1. Evolution de la population

Au 1% janvier 2006, Vitry-le-Frangois compte 15 086 habitants, ce qui représente les trois
quarts de la population de la Communauté de communes de Vitry-le-Frangois (CCVF) et un
tiers de celle du Pays Vitryat.

Sur la période récente (1999/2006), la population de la ville de Vitry-le-Frangois s'est
contractée de 9,8% (soit -1 639 habitants) alors que la tendance a été inverse dans le reste
de la communauté de communes (+9,4% soit +428 habitants) et du pays (+1,5% soit +382
habitants).

Sur une période plus longue (entre 1982 et 2006), la population de la ville de Vitry-le-
Francois a diminué de 17,4% (soit -3 175 habitants) alors que celle du reste de la
communauté de communes en a gagné 5,5% (soit +259 habitants). Sur cette période, la
communauté de communes perd 2 916 habitants (soit une baisse de 12,7%). Dans le reste
du Pays Vitryat, une légére baisse de la population peut étre constatée (-0,7% soit -203
habitants).

Comme a I'échelle de la Région Champagne-Ardenne, c'est la dégradation du solde naturel,
qui reste néanmoins positif, conjugué a des mouvements migratoires nettement déficitaires
plus particulierement sur la ville de Vitry-le-Frangois qui permet de comprendre cette
décroissance de la population de la ville centre et de sa communauté de communes.

Evoiution de ia popuiation dans ia viiie de Vitry-ie-Frangois et son pays

Evolution
g g

Pays Vitryat 50 098 49 205 47 798 46 979 ~1,7%
Pays Vitryat hors CCVF 27119 27 465 26 524 26916 1,5%
CCVF 22979 21740 21274 20 063 -5,7%
Vitry-ie-Frangols 18 261 17 003 16725 15086 -9,8%
CCVF hors Vitry-ie-Frangois 4718 4707 4549 4977 9,4%

Source : AP, INSEE

Evoiution comparée de ia popuiation des territoires du Pays Vitryat entre 1982 et 2006 (base 100 en 1982)

10 -

= Pays Vitryst

=== Paya Vitryst hora CCVF
CCVE

=== Yhry-le-Frangols

== CLCVF hors Vitry-le-Frangola

Source : AP, INSEE
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Dégradation du soide naturei et mouvements migratoires nettement déficitaires
pour ia popuiation des territoires du Pays Vitryat entre 1982 et 2006
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-\ 000 O solde naturel 188212006
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{ QOvariatlon absciue de la population 1982/2006
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-4 000

-6 000 - - = e e

|5 661

-7 000
Pays Vitryat Pays Vitryat CCWF Vitry-e- CCVF hors

hors CCVF Frangois Vitry-ls-

Frangois

Source : RP, INSEE

2. Evolution de la structure des ménages

Au niveau communal et a la difféerence du reste de la communauté de communes et du Pays
Vitryat, Vitry-le-Frangois se caractérise en 2006 par la jeunesse et la vieillesse de sa
population puisqu’on peut constater :

- une sur-représentation de la part des habitants 4gés de moins de 40 ans,

- une sous-représentation du poids de ceux ayant entre 30 et 75 ans,

- une présence un peu plus marquée de seniors.
Au cours de la période intercensitaire 1999/2006, le nombre de ménages reste stable dans
la ville de Vitry-le-Frangois alors que dans le reste de la communauté de communes et du
pays, il a tendance a légérement s'accroitre. En 2006, les ménages vitryats sont de taille un
peu plus restreinte qu'aux autres échelles d'observation (2,2 personnes par ménage a Vitry-
le-Francgois contre 2,5 dans le reste de la communauté de communes et le pays). Par rapport
a 1999, cette tendance s'est accrue dans un contexte de diminution de la taille des ménages
généralisée a 'ensemble du Pays Vitryat.

Cette évolution a la baisse de la taille moyenne des ménages est observable sur l'ensemble
du territoire francgais. Elle est la conséquence de l'augmentation du nombre des petits
ménages (de 1 a 2 personnes) et de la diminution de celui des grands ménages (a partir de
3 personnes). Elle s'explique par plusieurs phénomeénes :

- la diminution de la fécondité,

- la décohabitation des jeunes et de leurs parents (poursuite d'études supérieures,

recherche d'un premier emploi),

- le recul de I'age moyen des femmes a la maternite,

- l'augmentation du nombre de célibataires,

- le développement des familles monoparentales,

- 'augmentation des personnes vivant seules et notamment les personnes agées.
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Répartition par age de la population de la ville de Vitry-le-Frangois et de son pays

| X | I I
Py Virgsl E “ 5T L 1ot _lm
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m16-29 ans

cEvF m 1878 [ T - .M,I D30-44 ana
- . . D45-50 ana
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| TS ana o plus.
- NN -
CCVF hors VRry-le-Frangois v . I h[- ] J 11043 m

s 1% 2% % 40% BO% 0% To% e 0% 100%
Source ! RAP 2006, INSEE
A l'échelle de la communauté de communes et du Pays Vitryat, cette stagnation du nombre

de ménages combinée a un mouvement de contraction de leur taille est révélatrice d'un
faible besoin quantitatif en matiére de logements.

Structure des ménages de ia viiie de Vitry-ie-Frangois et de son pays
Population des ménages

Evolution Taille moyenne
1999/2006 !

Evolution
m 1999 mmmmm 199912006

Pays Vitryat 9607 18592 0,05 t015 46405 46618 24 2,5 0,1
Pays Vitryal hors CCVF 10861 10052 008 809 26651 25972 25 26 0,1
CCVF 8746 8540 002 206 19754 20646 23 24 0.2
Vitry-ie-Frangois 6766 6804  -0,01 -38 14786 16094 22 24 4,2
CCVF hors Vitry-ie-Frangois 1979 1736 04 243 4968 4552 25 26 4,1

Source : AP, INSEE
3. Bilan et enjeux

En terme de bilan, |la population de Vitry-le-Frangois continue de diminuer de fagon
progressive et préoccupante. Cette évolution, qui n'est pas spécifique a la collectivité vitryate
et concerne I'ensemble de la Région Champagne-Ardenne, est due principalement au solde
migratoire négatif. Elle peut s'expliquer par le contexte économique avec une diminution des
emplois dans lindustrie ainsi que par le processus d'étalement urbain conduisant 3
l'implantation des jeunes ménages avec enfants dans les communes périurbaines.

Il en résulte un risque de déséquilibre dans les catégories socioprofessionnelles accentuant
une situation financiére déja difficile pour la ville et un risque de déséquilibre dans la
composition et la structure par 4ge des ménages. Une attention particuliére doit notamment
étre portée a la diminution sensible de la part des moins de 20 ans dans une commune
caractérisée jusqu'alors par la jeunesse de sa population,

L'enjeu central pour la commune est donc d'inverser les tendances démographiques, de
favoriser I'accueil d'une population diversifiee et de veiller au maintien d'une pyramide des
ages équilibrée notamment en accueillant davantage de jeunes ménages actifs.
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. LELOGEMENT

1. L'offre globale en logements

1.1. La structure du parc de logements

En 2006, Vitry-le-Frangois compte 7 456 logements contre 7 376 en 1999, Son parc de
logements a légérement cru alors que ceux du reste de la communauté de communes et du
Pays Vitryat ont suivi plus intensément le méme mouvement (respectivement, +1,1% pour la
ville de Vitry-le-Frangois, +15,4% pour la communauté de communes hors Vitry-le-Frangois
et +10,4% pour le pays hors communauté de communes).

Entre 1999 et 2006, ces évolutions s'expliquent :

- 4 I'échelle de Vitry-le-Frangois par une légére diminution du parc des résidences
principales et une augmentation marquée de celui des logements vacants
(respectivement, -1,5% et +62,0%).

- a l'échelle du reste de la communauté de communes par l'accroissement notable
du nombre de résidences principales et des logements vacants (respectivement,
+14,0 et +95,4%).

-a l'échelle du reste du pays par un développement généralisé de tous les
segments du parc de logements (respectivement +8,3% pour les résidences
principales, +14,2% pour les résidences secondaires et +39,0% pour les
logements vacants).

Conséquence de la quasi-stagnation du nombre des ménages et des choix de trajectoires
résidentielles, la vacance se développe depuis 1999 au détriment des résidences principales
a Vitry-le-Francois. Quant au reste de la communauté de communes, il est privilégié par les
ménages en terme de choix résidentiels. |l accueille ainsi plus de population et de ménages
et donc plus de résidences principales pour les loger. Le constat est le méme pour le reste
du Pays Vitryat bien que le mouvement soit moins marqué que dans la communauté de
communes hors Vitry-le-Frangois.

En terme de structure, les résidences principales représentent un peu plus de 90% du parc
de logements vitryat en 2006 (contre plus de 93% en 1999). Ce taux est compris entre ceux
constatés dans le reste de la Communauté de communes (93,8%) et du Pays Vitryat
(86,6%).

Quant a la proportion de logements vacants dans I'ensemble de son parc, elle s'établit en
2006 a 8,3% dans la ville de Vitry-le-Frangois contre respectivement, 54% et 7,0% dans le
reste de la communauté de communes et du Pays Vitryat. En 1999, les données du
recensement indiquaient des niveaux plus faibles : 5,2% & Vitry-le-Frangois, 3,2% dans le
reste de la communauté de communes et 5,6% dans le reste du Pays Vitryat.

Structure du parc de iogements en 2006

Nombre de Evolution Typologie du parc

logements 1999/2006 e e Je e de logements en 2006
réesidences residences logements

22088 2055t 75% 1537 19589 891 1608 15718 6 065

Pays Vitryat
12523 11348 104% 1175 10845 798 880 11 440 914

9565 9203 3% 362 8744 a3 729 4278 5151
745 7376 11% 80 6765 75 615 2323 5005

eVl 2100 1827 154% 282 1978 17 113 1955 146
Source ! AP, INSEE

Vitry-le-Frangois
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A Vitry-le-Frangois, prés des deux tiers des logements ont été construits pendant la période
des Trente Glorieuses. La destruction quasi-compléte de la ville pendant la derniére guerre
puis sa reconstruction permettent de comprendre cette situation. Dans le reste de la
communauté de communes, les époques de construction du parc de logements sont
beaucoup plus variées.

Logements seion i'époque d'achévement

avant 1949 de 1949 3 1574 de 19753 1989 de 1950 4 2003

Pays Vitryat 5295 7778 4192 1850
Pays Vitryat hors CCVF 4127 2608 2542 1225
CCVF 1168 5171 1650 626
Vilry-le-Frangois 772 4529 1115 300
CCVF hors Vitry-le-Frangois 396 642 535 326
Source : AP 2006, INSEE

En 2006, Vitry-le-Frangois compte surtout des logements collectifs en raison de son trés
important parc de logements sociaux a la difference du reste de la communauté de
communes et du Pays Vitryat dont les parcs comportent essentiellement de la maison
individuelle.

Entre 1999 et 2006, le parc de logements individuels s'est développé a Vitry-le-Frangois
3 fois moins que dans le reste de la communauté de communes (+5,0% contre +16,4%).
Concernant le segment du logement collectif, le mouvement a été analogue (+4,2% a Vitry-
le-Frangois et +18,4% dans le reste de la communauté de communes).

Il est & noter que depuis 2005, le parc de logements vitryat fait l'objet d'un Programme de
Rénovation Urbaine (PRU) qui se concrétise par des démolitions de logements locatifs
sociaux et des opérations de reconstruction.

1.2. Le parc des résldences princlpales

En matiére de taille de logements, Vitry-le-Frangois comporte en 2006 plus de petites unités
d’habitation (T1, T2 et T3) que de grandes (TS et plus). La situation est inverse dans le parc
de logements des autres communes de la communauté de communes. Cette différence
entre la ville centre et sa périphérie est courante. Les grands logements sont souvent des
maisons individuelles qui sont dominantes dans les communes périphériques, alors que les
collectifs généralement plus petits sont essentiellement représentés dans la ville centre.

En matiére de confort des résidences principales, la situation apparait globalement
satisfaisante dans la mesure ol Vitry-le-Frangois et le reste de la communauté de
communes comptent moins de 1,5% d'habitation ne comportant pas une salle de bain avec
baignoire ou douche. Prés de la moitié des résidences principales vitryates bénéficie d'un
chauffage central collectif. Dans le reste de la communauté de communes et du Pays Vitryat,
ce mode de chauffage le plus souvent propre a un habitat collectif est assez peu répandu
{moins de 4% des habitations).

Un peu plus de 40% des résidences principales vitryates disposent d'un chauffage central
individuel. Le niveau d'équipement pour ce mode de chauffage plus révélateur d'un habitat
individuel varie entre 50 et 60% dans le reste de la communauté de communes et du Pays
Vitryat. Moins de 9% des résidences principales vitryates sont chauffées "tout électrique” soit
la moitié moins que dans le reste de la communauté de communes et du Pays Vitryat.

Il est d'ailleurs & noter que la SA HLM Vitry-Habitat offre la particularité d'assurer le
chauffage d'une partie de son parc a partir d'un réseau de distribution de chaleur alimenté
par une chaufferie exploitant le bois comme énergie. Elle a été créée a linitiative de Vitry-
Habitat en 1985 et a remplacé 18 chaufferies fonctionnant au fioul.

PLU de Vitry-le-Frangois Rappori de présentation
0912/2010



19

A Tl'occasion du porter a connaissance du Programme Local de I'Habitat concemant la
communauté de communes, les services de I'Equipement ont d’ailleurs fourni courant 2008
des informations sur le parc privé de logements potentiellement indignes (PPPI). Ce
classement est établi en croisant des données sur le niveau de confort des logements et sur
les revenus des occupants, données fournies par les services fiscaux.
Le nombre de logements "potentiellement indignes” s'établit comme suit :

- 169 pour Vitry-le-Frangois,

- 54 pour le reste de la communauté de communes (dont 21 pour Frignicourt et 14

pour Blacy).

Toutefois, dans la mesure ol I'appréciation du confort des logements n'a pas été mise a jour
par les services fiscaux depuis longtemps et peut ne pas prendre en compte les fravaux de
rénovation dont ont pu faire I'objet ces logements jugés potentiellement indignes, les chiffres
ci-dessus sont stirement surestimés. Les professionnels de l'immobilier vitryat considérent
aujourd’hui que le nombre de logements pouvant étre classés comme indignes (a savoir des
logements dont les agents immobiliers refusent de prendre en charge la location) pourrait
étre compris entre 50 et 100 sur Vitry-le-Frangois. Dans cette appréciation, rentrent des
logements pour lesquels les questions de sécurité se posent de fagon sérieuse.

Concernant le parc potentiellement indigne repéré par les services de I'Equipement dans
Vitry-le-Frangois et sa communauté de communes, il apparait que comparé a celui dans le
Département de la Marne, on constate :
- une proportion trés importante de logements potentiellement indignes dont la
construction est postérieure a 1949,
- une part plus marquée de parc privé potentiellement indigne mis en location a
Vitry-le-Frangois (57,4% a Vitry-le-Frangois contre 46,8% dans la Marne).

Ces éléments laissent présager d’'un parc social de fait important & Vitry-le-Frangois’.

En matiére de statut d'occupation, le parc de résidences principales de Vitry-le-Frangois se
caractérise par une forte prédominance du segment locatif social et dans une moindre
mesure privé (respectivement, 51,4 et 20,9%), les propriétaires occupants ne représentant
que le quart restant. Dans le reste de la communauté de communes, le parc est
essentiellement a dominante de propriétaires occupants dans la mesure ol le segment
locatif n'y constitue qu'une résidence principale sur cing avec a peu prés autant de logement
aidé que de logement privé. Le parc locatif privé de la communauté de communes est
localisé a prés de 90% sur la ville de Vitry-le-Frangois ou il compte prés de 1 413 logements
d’'aprés les données du recensement pour I'année 2006.

Entre 1999 et 20086, le parc locatif s'est contracté de 4% a Vitry-le-Frangois. Pendant que la
part des propriétaires occupants s'accroissait de 7,4%, le locatif privé y a cru (+21,1%) a la
difference du locatif aidé qui a diminué de prés de 10% sous l'effet des opérations de
démolition réalisées dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine (PRU). Dans le
reste de la communauté de communes, le parc des propriétaires occupants a cru de 15% et
le développement du segment locatif (+22,5%) a été porté autant par le locatif privé que
public (+21,1% pour le locatif privé et +23,9% pour le locatif social).

L'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) qui s'est déroulée de 2001 a
2005 a contribué a élargir I'offre locative privée et les programmes récents de promotion
privée dont une partie allant a la location a légérement augmenté. Qu'il s’agisse de la ville de
Vitry-le-Frangois ou du reste de la communauté de communes, l'accroissement des
segments de logements peu représentés a été quantitativement insuffisant pour modifier en
profondeur la typologie précédemment constatée.

Entre 2004 et 2006, 1 047 ménages se sont installés dans un logement situé a Vitry-le-
Frangois. Cela représente un taux de mobilité de 15,5%. Concernant ce ratio, il convient de

' “Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes de Vitry-le-Frangois, Porler a connaissance de I'Etal,
DDE de la Mame, décembre 2008.
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noter qu'il est plus important dans la sous-préfecture vitryate que dans le reste de sa
communauté de communes et de son pays (respectivement, 9,3 et 10,7%).

A contrario, moins de la moitié des ménages vitryats réside dans le méme logement depuis
au moins 10 ans contre un peu plus de 60% dans le reste de la communauté de communes
et du Pays Vitryat.

La forte prédominance du segment locatif en collectif a Vitry-le-Frangois et du segment de
l'accession a la propriété en individuel dans le reste de la communauté de communes et du
pays permet de comprendre ces différences en matiére de mobilité des ménages.

2. La construction neuve

De 1999 a 2007, presque 60% des 1 341 logements autorisés a la construction sur la
communauté de communes l'ont été sur la ville de Vitry-le-Frangois. Sur cette derniére
décennie, dans la ville centre comme dans le reste de I'agglomération vitryate, on peut noter
que :
- 2002/2005 a été une période d'autorisation de constructions extrémement basse.
- 2006 et 2007 ont été des années de redémarrage qui ont permis de retrouver des
niveaux d'autorisation comparables aux années 1999, 2000 et 2001.

La conjoncture nationale défavorable depuis le courant du second semestre 2008 du marché
du logement en général et de la construction neuve en particulier a fait rebaisser le rythme
des autorisations de construction et a donc impacté la mise en ceuvre des programmes de
logements prévus et en cours de préparation tant sur la ville centre que dans le reste de la
communauté de communes,

En 1999, plus de 80% des logements autorisés a la construction a Vitry-le-Frangois
correspondaient a de I'habitat collectif alors que dans le reste de la communauté de
communes, il s'agissait presque exclusivement dindividuel. En I'espace d'une décennie,
proportionnellement un peu plus de logements individuels a Vitry-le-Frangois et plus de
logements collectifs dans le reste de la communauté de communes ont été autorisés a la
construction.

Ainsi entre 1999 et 2009, la part des logements collectifs ne représente plus que 62% de
'ensemble des logements autorisés sur Vitry. Dans le reste de la communauté de
communes, elle représente un peu moins de 10% des opérations de construction
d'habitation autorisées alors qu'avant 1999, elle était trés peu présente.

Dans ce développement de la construction de logements individuels dans la ville centre, il
faut, outre un engouement pour la maison individuelle constaté nationalement, y déceler un
effet du Programme de Rénovation Urbaine qui pnvilégie la construction de logements
individuels en compensation des logements collectifs démolis. Dans le reste de la
communauté de communes, I'offre en logements neufs commence a se diversifier.

Entre 1999 et 20086, ce sont surtout des petits (T1/T2) et moyens logements (T3/T4) qui ont
été autorisés sur la ville de Vitry-le-Frangois alors que dans le reste de la communauté de
communes, ce sont plutdt des grands logements (T5 et plus).

Logements autorisés entre 1999 et 2009

o
i
1

Source : SITADEL, DRE Champagne-Ardenne

Sur cette période, 6 logements mis en chantier sur 10 a Vitry-le-Frangois sont destinés a la
location et 3 sur 10 a la vente. Dans le reste de la communauté de communes, la moitié des
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logements mis en chantier est destinée a étre occupée par les particuliers qui les font
construire, seuls 22 et 30% étant dévolus respectivement a la vente et a la location.

Typologie des logements mis en chantiers entre 1599 et 2009

| 1%9 1999/2009

Par de logements Part de logements Part de logements Part de logements
individuels collectifs individuels collectifs

Vitry-le-Frangois 17,5% 82,5% 37.8% 61,8%
100,0% 0,0% 92,1% 7,9%
43,8% 56,3% 84,0% 16,0%

Source : SITADEL, DRE Champagne-Ardenie

Taille des logements autorisés entre 1999 et 2006
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art
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Source : SITADEL, DREAL Champagne-Ardenne

3. L'offre privée en logements?

3.1. Bilan de FOPAH-PST 2001/2005

L'étude préalable réalisée en 2000 avait identifié quelques Tlots avec des logements vacants
de longue durée et environ 200 logements classés sans confort selon le classement des
services fiscaux (catégones 7 et 8).

L'OPAH-PST a permis la réhabilitation d’'un nombre important de logements avec la remise
en location de logements vacants. Son bilan a été positif et supérieur aux objectifs initiaux.
Sur Vitry-le-Frangois, on comptait 370 logements vacants. L'intervention de 'OPAH sur la
ville centre a donc eu un effet important pour réduire la vacance sur le parc privé qui était
déja faible, Aujourd’hui, les agents immobiliers notent que la vacance est faible dans le parc
privé. Sur la Communauté de communes, 'OPAH a permis d'améliorer environ 15% du parc
locatif privé de 1999, sans compter les remises sur le marché de logements vacants non
compris dans ce parc locatif de 1999.

Pour le COMAL-PACT comme pour les professionnels de limmobilier vitryats consultés, il
reste de nombreux logements dans le centre de Vitry-le-Frangois qui nécessitent une

2 Programme Local de 'Habitat de la Communauté de Communes de Vitry-le-Frangois
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réhabilitation de fagon a traiter des problémes relatifs & des caractéristiques thermiques trés
médiocres, d’humidité, de manque d’hygiéne et d'équipement de confort incomplet.

Logements subventionnés par type de financement dans le cadre de 'OPAH-PST 2001/2005

Propriétaires occupants Propriétaires bailleurs dont logements vacants

247 238 89
116 45 20
363 283 109
Source ; CCVF

3.2. Le marché de I'accession a la propriété

Sur la péricde récente constatée au niveau de la communauté de communes, il a eu
tendance a se contracter avec simultanément une baisse de la demande mais aussi une
offre assez limitée.

En appartements (essentiellement sur Vitry-le-Frangois), les agents immobiliers consultés
notent un décalage entre la demande (surtout des T3) et I'cffre (dominante de T2). Pour les
maisons, les professionnels de l'immobilier notent une nette baisse de la demande avec une
offre qui reste importante. Cela se traduit par un allongement des délais de vente notamment
dés qu'un point négatif méme mineur est relevé dans la localisation ou les caractéristiques
du logement.

3.3. Le marché de la location

La mise en ceuvre de 'OPAH-PST entre 2001 et 2005 ainsi que les programmes récents de
promoetion privée dont une partie va a la location ont contribué a élargir I'offre locative.
D'aprés le fichier Filocom®, elle s'établit 2 1 137 logements a Vitry-le-Frangois et a 189 dans
le reste de la communauté de communes.
Compte tenu d'un rythme de rotation estimé autour de 20% par an, le volume des offres
locatives peut étre estimé a 230 logements par an sur Vitry-le-Frangois et a 40 sur les
communes périphériques). |l s'agit donc d'un marché plutét étroit.
Les niveaux moyens de loyer sur Vitry-le-Frangois, donnés ci-dessous, sont stables sur la
base d'indication des professionnels de l'immobilier consultés courant 2008/2009 :

- appartements T2-T3 : autour de 7 euros/m? pour un logement de 40 a 70 m?,

- appartements T4-T5 : autour de 6,5 euros/m? pour un logement de 100 m?,

- maison de 4/5 chambres : 600 a 650 euros/m?.

Sur Vitry-le-Frangois, les professionnels notent une difficulté réelle de relocation pour les
logements proches des grands ensembles ou sur les axes trés bruyants. Les niveaux de
loyer sont du méme niveau sur les communes de la premiére couronne qu'a Vitry-le-
Frangois, le niveau d'équipement de la commune influant plus sur le délai de relocation que
sur le niveau de loyer.

3.4. La promotion privée

Jusqu'a la crise récente, elle s'est intéressée a la communauté de communes en dépit d'un
contexte démographique et économique défavorable. Des petits programmes se sont ainsi
réalisés réguliérement sur la ville de Vitry-le-Frangois. Ainsi actuellement, deux programmes
sont en cours de construction pour un nombre total de 37 logements, ce qui correspond a
peu prés au flux annuel moyen en promotion privée depuis 2000 sur Vitry-le-Frangois.

3.5. Le marché du foncler a batir

3 Flchier des LOgements par COMmunes
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Pour des maisons individuelles, les terrains a batir, complétement viabilisés, se négocient en
moyenne a des niveaux de 60 euros/m? a Vitry-le-Frangois. C'est deux fois plus que les prix
constatés pour les communes les plus éloignées de la communauté de communes comme
Soulanges et Bignicourt-sur-Marne. |l est a noter que les prix constatés sur Frignicourt sont
au moins égaux a ceux de Vitry-le-Frangois, du fait du trés bon niveau d'équipement de cette
commune et a sa situation en continuité de la ville centre. lls peuvent méme monter jusqu'a
80 euros/m?.

4. L’offre sociale en logements

4.1. La structure du parc locatif aidé

Avec 3 836 logements sur 4 043%, Vitry-le-Frangois concentre 95% du parc locatif social de
la communauté de communes. Le parc locatif aidé représente presque 6 résidences
principales sur 10 a Vitry-le-Frangois et un peu plus de 1 sur 10 dans le reste de la
communauté de communes. Avec les démolitions qui ont eu lieu sur Vitry-le-Frangois, le
parc de logements locatifs sociaux a un peu diminué depuis 2000, tout en représentant
encore une part trés importante comparée a 'ensemble des résidences principales.

A Vitry-le-Frangois, il s'agit d'un parc essentiellement en immeubles collectifs (8 logements
sur 10). Dans le reste de la communauté de communes, a l'exception de Frignicourt, le
logement locatif aidé est localisé en individuel. Cette part trés élevée de logements collectifs
sociaux est assez rare dans une agglomération de la taille de celle de Vitry-le-Frangois et
contribue, avec d'autres facteurs, au décalage entre offre et demande sur la ville centre mais
aussi ses communes périphériques.

4.2. Le Programme de Rénovation Urbaine de la communauté de communes

Il a pour objectif de traiter les dysfonctionnements des quartiers du Désert et de Rome-Saint-
Charles et de réfléchir a leur place au sein du systéme urbain.

La mise en place du projet ANRU® résulte d’un certain nombre de constats concernant les
quartiers d’habitat social de Vitry-le-Frangois :
- des quartiers trés enclavés par le large faisceau ferroviaire ou perturbés par la
proximité d'axes routiers trés chargés,
- des quartiers trés denses (La Fauvarge, le Hamois),
- un environnement souvent médiocre (abords de la voie ferrée),
- une absence de mixité sociale qui s'est accentuée au fil des ans, débouchant sur
une concentration de ménages ayant des difficultés sociales fortes.

Le programme ANRU s'attache a améliorer la situation sur ces différents points :

- réduction de la densité dans les quartiers Rome-Saint-Charles et du Désert
{démolition de 432 logements),

- reconstitution d'une partie du parc sur place avec des maisons individuelles, avec
des loyers différenciés et de l'accession sociale pour favoriser une certaine mixité
sociale,

- retraitement des liaisons entre les quartiers et le centre-ville,

- requalification des espaces publics, résidentialisation des immeubles collectifs ...

Toutefois, méme aprés réalisation du pregramme ANRU, divers points négatifs peseront sur
une partie du parc :
- pour les quartiers au Sud de la voie ferrée, une accessibilité qui restera marquée
par la coupure de la voie ferrée,

* Données Enquéte PLS 2008, DREAL Champagne-Ardenne.
* Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
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- a la Fauvarge et au Hamois, une densité forte pour une ville de la taille de Vitry-le-
Francois,

- a la Fauvarge, une conception intérieure des logements qui date et n'est plus
complétement adaptée aux nouveaux styles de vie, (notamment taille des piéces
humides et présence de piéces commandées),

- au Hamois, le passage de la R.N.4 en bordure du quartier, tant que le
prolongement de la déviation ne sera pas réalisé.

4.3. Un taux de vacance encore trés élevé malgré un important programme de
démolition

La demande de logements sociaux est trés influencée par la situation démographique (une
diminution sensible de la population) et économique (difficulté pour le territoire a maintenir
sur place toute sa population active) actuelle de l'agglomération. Cette situation joue sur les
prix du marché privé, tant sur les transactions pour les logements anciens que sur les loyers.
Ce marché n'étant plus tendu, les niveaux de pnix qu'il propose commencent a é&tre attractifs
pour une partie des locataires HLM a la recherche de solutions alternatives apparaissant
plus attrayantes. Si en plus, on considére qu'une partie du parc social présente des
caractéristiques répondant mal aux demandes actuelles, notamment du fait de la proportion
élevée de collectifs, cette situation du marché permet de comprendre le taux de vacance
élevé constaté dans le parc social.

Ce taux de vacance était déja d'environ 10% au lancement du programme ANRU dans le
parc de Vitry-Habitat de loin le plus important. Malgré les démolitions, ce taux de vacance
n'a pas diminué. Le nombre de logements vacants est estimé a plus de 600 en 2009.

4.4. Les niveaux de loyers

Chez Vitry-Habitat, qui est le plus important bailleur vitryat, les loyers des opérations
récentes sont pratiquement tous au plafond permis par la réglementation.

Les loyers des programmes plus anciens réhabilités sont a des niveaux légérement plus bas,
évalués par la direction de cet organisme bailleur 2 30% des loyers plafonds. Les logements
non encore réhabilités peuvent étre a4 des niveaux plus bas, mais seront portés aprés
réhabilitation a ce niveau des loyers plafonds.

Pour un logement T3 en collectif de 60 m?, le loyer plafond s'établit a 288 euros/mois (loyers
hors charges), ce qui reste sensiblement en dessous des loyers privés (-30 a -35%).

Malgré cet écart, les personnes dont les contraintes sont un peu moins fortes peuvent
préférer le locatif privé, voire acheter une petite maison, méme si celle-ci est éloignée ou de
moins bonne qualité.

4.5. Une faible tenslon en matiére de satisfactlon de la demande locative sociale

Depuis 2004, le nombre des nouvelles demandes enregistrées annuellement est d'environ
950 a 1 000 demandes sur Vitry-le-Frangois, dont 40% pour des demandes de mutation. Les
personnes seules représentent 4 demandes sur 10 et les ménages de plus de 6 personnes,
moins de 5%.

Certaines de ces demandes ne peuvent pas étre satisfaites malgré la vacance car elles
portent sur des logements individuels sur lesquels la demande est effectivement beaucoup
plus forte et qui ont des loyers parfois trop élevés par rapport aux ressources des ménages,
malgré I'Aide Personnalisée au Logement.

En face de ces 950 a 1000 demandes, le fichier numéro unique fait état d'un rythme
d'attributions d’environ 500 par an et d'un rythme de radiations du méme ordre de grandeur.
Fin juin 2008, le délai moyen d’attribution est d'un peu plus de 7 mois (contre 9,3 mois un an
plus tot). L'examen de ces données, issues du numéro unique croisées avec des éléments
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relatifs a la structure du parc social, laisse supposer une faible tension en matiére de
satisfaction de la demande locative sociale dans la ville de Vitry-le-Frangois et sa
Communauté de communes.

4.6. La prise en compte des besoins spécifiques des populations
» Les personnes agées

Sur Vitry-le-Frangois, il existe 4 structures dédiées dont I'offre semble globalement répondre
aux besoins.

Capacilé dacouell

EPAD  |établissement  dhebergement  pour [REHECEWCE
perscnnes agees dépendantes)

Residences 154 appartemenis dont : . Les Tilleuls . 55 appartemenls
. Le Hamois . 59 appartemenls
. La Sérénité . 40 appartements

Source : PLH de fa CCVF

Pour plus de précisions, il est recommande de se référer au chapitre "Equipements”.
® Les jeunes en formation

Les étudiants en BTS disposant d'un internat dont la capacité d'accueil est importante (99
places) et n'est jamais totalement sollicitée, la question du logement des étudiants ne se
pose guére. Pour mémoire, il y a eu 88 étudiants en BTS en 2008. Pour plus de précisions, il
est recommandé de se référer au chapitre "Equipements”.

= Les gens du voyage

Sur le site des Vassues a Vitry-le-Frangaois, il existe un terrain d'accueil d'une cinquantaine
de places vieillissant et mal équipé. Il devrait &tre remplacé par un terrain d'une trentaine de
places, situé chemin des Marvis toujours a Vitry-le-Frangois permettant d'accueillir dans des
conditions adéquates des gens du voyage semi-sédentarisés. Pour plus de précisions, il est
recommandeé de se référer au chapitre "Equipements”.

» Les personnes handicapées
Pour plus de précisions, il est recommandé de se référer au chapitre "Equipements".

5. L'estimation des besoins en logements d’ici 2015

Dans le cadre du Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté de communes de
Vitry-le-Frangois, une évaluation des besoins en logements d'ici 2015 a été réalisée qui
repose sur un scénario manifestant une ferme volonté de stopper le déclin démographique
chservé.

Ce scénario volontariste, bien éloigné d'une prolongation des tendances récentes, se justifie
pour les raisons suivantes :

- pour Vitry-le-Frangois, accepter un repli de la population, voire méme rester au
niveau actuel voisin de 15000 habitants, entrainerait des conséquences
socialement trés négatives :

. appauvrissement des bases fiscales qui se traduirait par des impasses pour
Féquilibre des finances locales,

. déséquilibre de la pyramide des ages,

. réduction de la mixité sociale avec autant de locataires du parc social et des
classes plus aisées moins nombreuses.

-en méme temps, il serait vain de ne pas tenir compte d'une propension d'une
partie de la population a rechercher l'acquisition d'une maison individuelle qui
reste, en moyenne, plus facile en périphérie que sur la ville centre.
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- une reprise démographique raisonnable sur Vitry-le-Frangois ne signifie pas un
coup de frein sur la périphérie. Elle suppose une mattrise du développement avec
une vision globale des enjeux communautaires.

Si ce scénario est volontariste, il se veut aussi réaliste pour plusieurs raisons :

- au moins avant la crise immobiliére récente qui frappe tous les pays industrialisés,
Vitry-le-Frangois a connu quelques années ol les opérateurs ont retrouvé un
intérét a investir sur la ville.

- Vitry-le-Frangois est bien placée entre Chalons-en-Champagne et Saint-Dizier.
Cette position pourrait &tre déterminante lorsque se fera, aprés 2010, le transfert
de 3 000 personnels de la base aérienne de Reims vers celle de Saint-Dizier.
Certains pourraient trouver intérét a se localiser sur Vitry-le-Frangois, a mi-
parcours.

-au plan économique, sans nier le contexte trés préoccupant de certaines
entreprises, la nouvelle zone d'activités économiques de Loisy-sur-Marne s'avére
attractive.

De fagon a identifier le besoin global en logements, il a été tenu compte, en plus de
projections démographiques, des besocins résultant :

- de I'accroissement du parc de résidences principales,

- de la compensation des logements démolis,

- de la variation prévisible ou souhaitable du parc de logements vacants (en

augmentation ou en réduction),
- de la variation du nombre de résidences secondaires,
- de la demande sociale.

D'aprés ce scénario de développement retenu par la communauté de communes dans le
cadre de son PLH, le besoin en logements s'établirait 2 une moyenne de 120 logements par
an. Pour mémoire, le PLH considére que :

-sur cette moyenne annuelle, plus de 25% sont liés a la compensation des
démolitions (dans le cadre de la mise en ceuvre du Programme de Rénovation
Urbaine) et a cdté de ces logements neufs, des logements actuellement vacants
doivent retrouver une utilisation normale.

-la proposition est établie avec la perspective que, aprés la réalisation du
programme ANRU, une nouvelle opération de renouvellement urbain serait
préparée pendant la deuxiéme phase du PLH (aprés 2012), avec une hypothése
de 200 logements démolis dont le remplacement serait simplement fait dans le
rapport 1 pour 2.

Décliné a lechelle de Vitry-le-Frangois, ce scénaric permet d’estimer I'effort annuel de
construction a un peu moins de 70 logements.

Besoins de logements neufs dont logements sociaux
200912015

Vitry-le-Frangois 400 192 *
Reste de la CCVF 320 65
CCVE 720 257

Source : PLH de la CCVF
* Cefle produclion importanie de logemenis sociaux r'a pas pour objef d'accroilre Ia parc social, mais de le renouveler en remplagani
progressivemeni des logemenis anciens par des logemenls plus adaplés a la demande acluelle.

Pour mémoire, les chiffres présentés dans le tableau ci-dessus n'intégrent pas les logements
financés au titre du PRU en cours, dont une partie du programme pourra se réaliser en 2010,
voire 2011. Le nombre de logements du programme ANRU est rappelé ci-aprés :

- 6 PLAP,

*  Prét Locatif Aidé d'Intégration
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- 70 PLUS,
- 26 PLUS-CD?,
- 32 logements en accession sociale.

Concernant la mise en ceuvre du PLH de la communauté de communes, il convient de
rappeler qu'il est prévu que la réalisation de ce programme sera éventuellement adaptée, en
fonction du suivi annuel de I'évolution de la démographie et de I'évolution de la vacance dans
le parc social. Le bilan des deux premiéres années (2010 et 2011} fera I'objet d'un examen
particulier au début de lannée 2012. Au vu de ces éléments de suivi & mi-parcours, les
objectifs de programmation neuve pourront ainsi étre adapteés.

6. Bilan et enjeux

Vitry-le-Frangois bénéficie d'un parc de logements assez récent compte tenu de la
reconstruction du centre-ville au lendemain de la Seconde Guerre mondiale et de
limportance du parc locatif édifié durant les Trente Glorieuses. Toutefois, ce parc ne répond
pas a l'attente de 'ensemble des ménages notamment en raison d'une proportion élevée de
collectifs.

Il en résulte notamment un niveau encore élevé de vacances qui commence a se résorber
grace notamment aux actions résultant de la mise en csuvre d'une Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat et du Programme de Rénovation Urbaine. Ces opérations ont en
effet permis de remettre a niveau le parc de logements et de développer une offre nouvelle
plus diversifiee en termes de forme urbaine et de statut d'occupation.

La poursuite d'une politique dynamigue en matiére d’habitat est une donnée centrale du
projet urbain mis en ceuvre par la ville de Vitry-le-Frangois et sa communauté de communes
compte tenu des enjeux déterminants en terme d'attractivité résidentielle et économique.
Afin de proposer a ses habitants une offre de logements adaptée a la diversité des besoins,
la ville doit veiller a ;

- poursuivre sa stratégie de diversification du parc de logements afin de viser un
meilleur équilibre global de l'offre a I'échelle de la ville et de la communauté de
communes. Cette action doit notamment permettre :

. de répondre aux besocins peu ou mal couverts par le marché,

. de faciliter les parcours résidentiels internes en permettant notamment
l'accession a la propriété des ménages primo accédants,

. de favoriser la production d'un parc collectif privé de qualité.

- poursuivre la démarche de renouvellement urbain du parc locatif social des
quartiers prioritaires et ses actions d'accompagnement sur les espaces publics et
les équipements afin notamment de réduire la vacance dans le parc social et
d'offrir aux habitants une plus grande qualité de vie.

- tirer parti des opportunités fonciéres en favorisant le renouvellement de la ville sur
la ville.

- favoriser I'adaptation du parc aux enjeux de sobriété énergétique et la production
d’'un habitat innovant dans le cadre d’écoquartiers.

- répondre aux objectifs définis dans le cadre du schéma départemental d'accueil
des gens du voyage.

’ Préi Locatif 4 Usage Social
' Prét Locatif 4 Usage Social Construction-Démolition.

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
0941212010



28

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
091212010



29

1. Population active

Au recensement de 2006, la population active' de Vitry-le-Frangois compte prés de 6 400
actifs de 15 a 64 ans parmi lesquels on constate une légére majorité d’hommes (54,7%).
Compte tenu du changement de définition de la population active® entre les recensements
de 1999 et 2006, il est difficile de comparer les populations actives de ces deux
recensements. Il est toutefois possible de rapprocher les chiffres des actifs de 25 a 54 ans
étant donné que ces bornes excluent la majonté des étudiants et des refraités. Ainsi, Vitry-le-
Frangois perd 20% de ses actifs agés de 25 3 54 ans entre 1999 et 2006.

En 2006, la population active de Vitry-le-Frangois est proportionnellement plus jeune que
celle du reste de la Communauté de communes de Vitry-le-Frangois (CCVF) ou de sa zone
d'emploi® dans la mesure ou dans la sous-préfecture vitryate, le poids des moins de 25 ans
est plus important et celui des 25/54 ans moins marqué.

Zones d'emploi

Gl

Zone dempla de lo Valiée de la Meusa
Zone demploi de Rerms

Zone dempiol de Chilons-en-Champngne
Zone demplo o Epemay

Zore demplol du Sud-Ouest Champenes NORD

Zone demplos de g Mame higyenng 0 20 km
Zone dernplo de Troyes

Zome dempla de 1) Haude Volde do ta Mama

Semevr WL

' La population active regroupe les actifs ayant un emploi et les chdmeurs. Ne font pas partie de fa population active les
personnes qui, bien que s'étant déclarées au chdmage, précisent qu'elies ne recherchent pas d'emploi
Les étudiants et retraités qui exercent une activité a temps partiel sont désormais considérés comme aclifs

* La ville de Vitry-le-Frangois fait partie de la zone d'emploi Mame moyenne,
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Structure par age de ia population active en 2006

15324 ans 25454 ans 55 a 64 ans

Vitry-le-Frangois 16,5% 75.2% 8,3%
Autres communes de la CCVF 9.0% 79.7% 11,2%

Zone d'emplei Marne moyenne 12,3% 78,4% 9,3%
Source : AP 2006, INSEE

1.1. Taux d'activité

En 2008, le taux d'activité’ des 15-64 ans est de 67,2% a Vitry-le-Frangois, un chiffre
inférieur a ceux que l'on peut observer dans les autres communes de la communauté de
communes ou de sa zone d'emploi (respectivement 70,8% et 69,2%).

Taux d'activité de la population active de 15 4 64 ans

Selon la tranche d'age Taux d'activité
153 24ans | 755 54ans | 55364ars | Fommes | Femmes | alobal

Vitry-le-Frangais 48,6% 826% 352% 74.5% 60,1% 67,2%
Autres communes de la CCVF 40,0% 89,3% 38.3% 76,3% 65.4% 70.8%

Zone d'emploi Marne moyenne 47 2% 86.2% 34 5% 75.6% 62,7% 69.2%
Source : AP 2006, INSEE

Toutefois, sil'on distingue le taux d'activité selon le sexe et la tranche d'age de la population
active, on peut noter que :
- le taux d'activité des jeunes (15 a 24 ans) est nettement plus important a Vitry-le-
Frangois que dans les autres communes de la communauté de communes (48,6%
contre 40,0%),
- le taux d'activité des femmes vitryates est moins important que ceux enregistrés
pour les autres secteurs géographiques (60,1% contre 65,4% pour la communauté
de communes et 62,7% pour la zone d'emploi).

1.2. Actifs occupant un emploi

En 2006, parmi les prés de 6 400 actifs que compte Vitry-le-Frangois, 5 148 ont un emploi
soit 80,7% de la population active. Ce taux atteint 91,7% dans les autres communes de
communauté de communes et 86,8% dans la zone d'emploi Mame moyenne,

La population de Vitry-le-Frangois se caractérise par une forte proportion d'employés et
d'ouvriers, 67,2% (parmi lesquels prés des deux tiers sont ouvriers) contre 61,1% dans les
autres communes de la communauté de communes et 63,3% dans la zone d'emploi. On
peut relier cette situation a la présence dans la seule ville de Vitry-le-Frangois d'une partie
des grandes entreprises du secteur.

A linverse, Vitry-le-Frangois compte sensiblement moins d'agriculieurs, d'artisans, de
commergants et de chefs d'entreprise que dans les autres communes de la communauté de
communes (6,2% contre 6,7%). La faible représentation de ces catégories
socioprofessionnelles est d'autant plus remarquable par rapport a la zone d'emploi (6,2%
contre 8,8%). Elle peut s'expliquer pour la catégorie des agriculteurs par la quasi-absence de
surfaces cultivées sur le territoire communal.

La part des cadres et professions intellectuelles avec 8,2% est assez proche de ce que l'on
peut observer dans la zone d'emploi (7.6%) mais inférieure a ce que l'on constate dans les
autres communes de la communauté de communes {10,9%).

* Le taux d'activité est défini comme le rapport de la population active d'une tranche d'age a la population totale de la méme

tranche d'age
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Structure socioprofessionnelle des actifs occupés en 20065

Vitry-le-Fran ols l.ﬂ-l 1% :r ﬁ.;i
Autres communes de Is cc-.fln.n- nas i IR

Zons d'emplol de \mry-1+ iy
Franols | i A% “"'ﬂ'

0% 0% 0% W% 0% 50% 0% 0% B80% W% mo%
Agriculteurs, artisans, commer ante, chefe d'entreprise
H Cadres ol professions InleHectuslies sup risures
Protesslons interm dlsirs e
W Employ.s e| OUvriars

Source : RP 2006, INSEE
2. L’'emploi salarié privé

Les données utilisées dans cette partie proviennent de la statistique annuelle de 'emploi
privé issue des ASSEDIC. La derniére série définitive correspond aux résultats de 'année
2007, les données historiques de 2000 a 2006 ont été rétropolées afin de tenir compte du
changement de nomenclature intervenu en 2008 (passage a la Nomenclature des Activités
économigues Francaises NAF),

En 2007, la ville de Vitry-le-Frangois concentre prés de 19% de I'emploi salarié privé de sa
zone d'emploi et les autres communes de la communauté de communes, 6,5%. Le quart de
I'emploi salarié de la zone d'emploi Marne moyenne est localisé dans l'intercommunalité.
Depuis 2000, les secteurs "Fabncation de denrées alimentaires, de boissons et de produits a
base de tabac”, "Activités scientifiques et techniques ; services administratifs et de soutien”
et "Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale” sont parmi ceux
qui ont créé le plus d'emplois salariés privés dans a Vitry-le-Frangois (+ 343 emplois pour
ces 3 secteurs).

A linverse, les secteurs "Fabncation d'autres produits industriels®, "Transports et
entreposage”, "Fabrication d'equipements électriques, électroniques, informatiques ;
fabrication de machines” sont parmi ceux qui ont détruit le plus d'emplois salariés privés
(-559 emplois pour ces 3 secteurs).

Les principaux mouvements de I'effectif saiarié dans la ville de Vitry-le-Frangois entre 2000 et 2007

Varjanon de Vananon en Variation de Variation en

Les 3 secleurs en forte croissance Iefiechf pourcentage Les J secteurs en perte I'efiectd pourcentage
depuis 2000 entre enire de wiesse depuis 2000 entre entre
2000212007 | 2000 e1 2007 2000 et 2007 2000 &t 2007

Fabricanan de denrées ahmentares, Fabncation d'autres produils industriels
de boissons el de produits a base de 2190 +300% 3 280 -19,3%
labac
Actvilé Wi iech Transports et enireposage
chvités  sciennfigues el techniques, o
services adminisiraifs ) de souken Ag7 *H4,7% ~ 168 -1,2%

Fabrication d'équipements electngues,

EIF Xl clectroniques, nformatiques, fabricaton REE -39,4%
de machines

Adminsiration pubhque, enseignement, 766
sanie humaine et achon sociale

Source : ASSEDIC

3 En raison d'un changement de définition de fa population active et par extensien de la pepulation active occupée (ou ayant un

emploi), fa structure par catégorie socioprofessionnelles (CSP) des actifs occupés ne peut faire fobjet d'une comparaison
avec les résultats du recensement général de 1999
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Suite aux évolutions constatées depuis 2000, il est a noter qu'en 2007 :

- la "Fabrication d'autres produits industriels” représente presque 1 emploi salarié
privé sur 4, soit 1 165 postes. Ce secteur reste le plus important de la ville malgré
un repli de prés de 20% des effectifs entre 2000 et 2007,

-le "Commerce, réparation automobile et motocycle”, presque 1 sur 6, soit
779 postes,

- les secteurs "Activités scientifiques et techniques, services administratifs et de
soutien” et "Administration publique, enseignement, santé humaine et action
sociale”, plus de 1 sur 10 chacun, soit respectivement 677 et 517 postes.

Ces évolutions font qu'entre 2000 et 2007, 'emploi salarié privé sur la ville de Vitry-le-
Frangois s'est contracté de 5,3% (soit presque 280 emplois de moins). Dans les autres
communes de la communauté de communes, il est demeuré stable (-0,4% soit 7 emplois en
moins). Dans le reste de la zone d'emploi Mame moyenne, 'emploi salarié a un peu moins
reculé (- 4,2% soit 1 169 emplois en moins). C'est essentiellement la population masculine
qui a été concernée par ces pertes d'emploi.

Par rapport aux autres villes du territoire du "Triangle, on constate que Vitry-le-Frangois

présente des tendances assez similaires a ce que l'on peut observer a Saint-Dizier dont
I'effectif salarié recule de 4,4% en touchant principalement la population masculine.

A contrario, la ville de Bar-le-Duc se démarque par une diminution plus modérée de I'emploi
salanié privé (autour de 2,0%) et qui touche plus particulierement la population féminine. Ceci
illustre la plus grande féminisation de la population active de la ville de Bar-le-Duc.

L'analyse de lindice de spécialisation” de chaque secteur d'activité représenté permet de
mettre en avant les spécificités de la population salariée de la ville de Vitry-le-Frangois par
rapport a celle de la Région Champagne-Ardenne.

Ainsi, la population salariée du privé de Vitry-le-Frangois se différencie de celle de la région
par deux secteurs d'activités, les "Activités immobilieres” et la "Fabrication de matériels de
transport”.

Evoiution de I'empioi salarié privé entre 2000 et 2007

ommes | Fommes |_TomlaF
Zone d'emploi Zone d'empilol t6 755 9639 26394 Y A N
Mame moyenne Mame moyenne -1.5% 20% 4,2%
Zone d'empilol t2642 7080 t9722 N A Y|
Mame hots CCVF -7.0% 1.0% -4,3%
CCVF 4113 2559 6872 ] A Y
-8,9% 49% 4,t%
Vitry-le-Frangols 295t 2010 4 951 N r N
-11,2% 51% 5,3%
Autres communes t 162 549 t7tt N A N
de la CCVF -24% 4.2% 0,4%
Teritoire du Saint-Dizler 5768 4 t54 £§922 N A N
Triangle -10,5% 56% 4.4%
Bar-ie-Duc 272 3283 5975 A -1 N
5.7% -75% 2.0%

Source : ASSEDIC

Dans une moindre importance, les secteurs de la "Fabrication d'autres produits industriels”,
de la "Fabrication de denrées alimentaires, de boissons et de produits a base de tabac”, de
la "Fabrication d'équipements électriques, électroniques, informatiques ; fabrication de

Pour plus de précisions sur le "Triangle" Bar-le-Duc, Saint-Dizier, Vitry-le-Frangois, il est recommandé de se reperter au
chapitre "Contexte”.

L'indice de spécialisation d'une branche est le poids de cette branche dans ia zone d'emploi considérée (ici fa vilie) rapparté
au poids de cette branche en région.
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machines” et enfin le secteur "Industries extractives, énergie, eau, gestion des déchets et
dépollution” sont plus forts a Vitry-le-Frangois qu'en région.

A contrario, le secteur "Transports et entreposage” est bien moins développé sur Vitry-le-
Frangois que dans la région.

En définitive, par rapport a I'ensemble de la population salariée privée de la Champagne-
Ardenne, la population de Vitry-le-Francgois se distingue par une représentation accrue des
activités industrielles avec une activité immobiliére néanmoins trés développée.

Au niveau du "Triangle” on constate une fois de plus que les profils de Vitry-le-Frangois ef de
Saint-Dizier sont assez proches avec une sur-représentation des activités industrielles®,.

Par rapport 3@ sa région, Bar-le-Duc présente un profil trés différent des autres villes du
Triangle avec une population salariée du privé qui se distingue par les activités de services
et de l'administration®,

En définitive, on peut dégager une certaine complémentarité dans les spécificités
économiques des trois villes du "Tnangle” (industrie pour Vitry-le-Frangois et Saint-Dizier,
services pour Bar-le-Duc). Toutefois, par rapport a leurs régions respectives, elles montrent
toutes une sous-représentation des activités “d'Information et Communication”,

"Hébergement et restauration” ainsi que des activités de "Construction”, "Transports et
entreposage”.

indice de spécialisation de I'emploi salarié privé par branche dans la vilie de Vitry-ie-Frangois en 2007

Auires activit s de services m
Admin. pub, ansalgn., sani & act. soc. E3
Ac.8p.. scl.&{ec,svces adm. & sin u
Activil 3 Iimmobliiras
Activil 3 financl.res al d'ass urance R
Information al comm unication
Hbergemani e rastauralion -]
Transporis ai eniraposage e ]
Commerca , r par. aulomoblle & molocycle =l
Consiruction
Extr., nerg., eau,gesind ch. & d pol. o S,
Fabrication sulres produits Indusiriels | ===+
Fabrication de mat risls de {ranspori
Fab. q. tec., lecir, Inf. & machines 54
Fab. elimenis, bolgn. & prdis basa labac —
00 05 1.0 15 20 25 3.0

3. Demographie d’entreprises

3.1. Le stock d'établissements au 1* janvier 2008

Par rapport a la communauté de communes, la ville de Vitry-le-Frangois représente :
- 53,7% des activités industrielles,

? Les résultats ne tiennent pas compte des secteurs agricoles et para-agricoies dans ia mesure ot la piupart des salanés de ce
domaine ne sont pas recensés dans les statistiques des ASSEDIC. Les secteurs "Cokéfaction et raffinage” et "Activité
inconnue” ont &té exclus de fanalyse dans la mesure o0 en 2007 Feffectif salané de ceux-ci était nul dans la ville de Vitry-le-
Frangois”.

Ces secteurs sont ; "Activités linanciéres et d'assurance”, "Activités immobiliares”, "Activités scientifiques et techniques ;
Services administratifs et de soutien”, “"Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale” et "Autres
activités de services”,
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- 50,9% des activités de construction,
- 78,6% des activités commerciales,
- 75,6% des activités de services.

Au niveau de la ville de Vitry-le-Frangois, I'activité économique compte trois types d’activités
principales :

- le commerce soit 33,0% des établissements vitryats,

- les services aux entreprises soit 15,2%

- les services aux particuliers soit 15,0%

Ces trois secteurs représentent a eux seuls prés des deux tiers des établissements de la
ville, soit 282 établissements au 1er janvier 2008.

Répartition des établissements par type d'activités au 1* janvier 2008

Pays Vitryat CCVF Territoire du Triangle

Pays Vitryal Pays Vilryal CCVF Vitry-le- Autres Bar-fe-Duc
Hors CCVF Frangois communes de
la CCVF
53 35 18 9 9 23 6

Indusinies agricoles el
alimenfaires
Indusirie des biens de
Industrie aulomobile 2 0 2 1 | 1 0
:;]t_‘.luslrie des biens % 12 4 8 7 a
éguipemenis
Industries des biens
Commerce
Activilés financiéres k' 10 24 24 0 35 40
Activilés immobiliéres 68 a2 3% 28 8 k] 36
Services aux
Gariices o e e 209 120 8 &8 21 124 105
Services aux
socialg
4 2 2 2 0 3 3
Ensemble des secleurs d'aclivilés 1386 767 619 446 173 818 570

Source : SIRENE, INSEE

Les autres villes du "Triangle” présentent des similitudes dans la structure de leur tissu
économique. Tout comme Vitry-le-Frangois, Saint-Dizier et Bar-le-Duc se caractérisent par
une domination des secteurs "Commerce”, "Services aux entreprises" et "Services aux
particuliers”.

Toutefois, si on agrége les secteurs d'activités autour des 4 grands domaines d'activites
"industrie”, "Construction”, "Commerce” et "Services”, on constate que Vitry-le-Frangois et
Bar-le-Duc ont des profils trés similaires mais que Saint-Dizier se différencie par un tissu
économique plus dense dans l'industrie au détriment des services.

En ce qui concerne la taille des établissements au regard de l'effectif salarié, Vitry-le-
Frangois est dominé par des établissements de petite taille. En effet, 9 établissements sur
10 ont un effectif de moins de 10 salariés. Ce taux est sensiblement le m&me dans les autres
communes de la communauté de communes. La part des établissements ne comptant
aucun salarié est moins importante dans la ville de Vitry-le-Frangois que dans le reste de la
Communauté de communes de Vitry-le-Frangois et le Pays Vitryat hors communauté de
communes (39,0% contre respectivement 46,8% et 63,9%).
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Répartition par grands domaines d'activités des établissements économiques
des trois villes du "territoire du triangle” au 1 janvier 2008

[~ AR

Vitry-te-F1an oh n.-sl 33.0% "-h,
Saii-Cizler | 133% l 4% T
e —— — — .

e ,J s

Indudrrie H Conafruction Commarce H Servican

Source : SIRENE, INSEE

Répartition des &tablissements économiques selon ieur tailie au 1+ janvier 2008

pars vt | s SRS, -7 |1

Pays Viyet hor COVE | s [ i B
covr | 2% : 11,0% 18
Autres communes de Is CCVF | 45,8% 11,6% 2,2%
Wiepiefran ol 0% o U
Bacte v | s DT 0o os
Ssinm-Dizier I5E% 144% 1.8%
= : |
0% 20% 40% €0% 80% 100%

Aucun salarl M Entre | &1 9 salaris Entre 10 e1 99 galaris = 100 salarl 8 af plus
Source : SIRENE, INSEE

3.2. Evolution du stock d'établissements entre 2000 et 2008

Entre 2000 et 2008, le tissu économique du Pays Vitryat s'est développé avec une
augmentation du stock d'établissements de 12%, soit 146 unités supplémentaires. Sur cette
période, le nombre d'établissements localisés dans la ville de Vitry-le-Francois et sa
communauté de Communes a augmenté de 47 unités, soit une augmentation de 8% du
stock constaté en 2000.

En se focalisant sur les villes du "Triangle”, on constate que Vitry-le-Frangois est celle dont
le tissu économique s'est densifié le moins intensément sur la période 2000/2008 avec un
accroissement de seulement 6,7% du stock d'établissements (soit 28 unités
supplémentaires).

A contrario, Saint-Dizier apparait comme la ville la plus dynamique en terme de
développement du nombre d'établissements avec une progression presque deux fois plus
importante que celle constatée sur Vitry-le-Frangois.
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Evolution du nombre d'établissements et de leur taille entre 2000 et 2008
Aucun salarié Entre 1et9 Entre 10 £t 99 100 salariés et plus Ensemble des
délégués salaries etablissements

PaysVityat 12477 200% 27A  54% 1N -L0% AN 22% W6A 8%
PaysVitval - o5 8% 132 5% 2% 5% 28 333% 094 148%

hors CCVF

Vitry-le- K

Frangols toA 6,t% 16 A 7.9% 54 tt6% <] -33.3% 28A 6.7%

Autres

communes 42 42,1% 248 -29% 45 -16,7% ta -333% 19a t2.3%

de laCCVF

CCVF Ma t54% 142 5.t% ta 1,5% 23 -16,7% a7 A 8,2%
S Saint-Dizier 67 A 296% 6A 1,6% 257 2659% 23 -t1,8% 9% A 13.3%
dutriangle [ UREIE AN 647 37.0% 6y 5,7% 0= 0,0% S5 50,0% 43A 8.2%

Source : SIRENE, INSEE

Entre 2000 et 2008, on constate que Saint-Dizier et Bar-le-Duc sont des villes pour
lesquelles le développement du tissu entrepreneurial s'est bati sur l'initiative de personnes
se mettant a leur compte. Effectivement, le nombre d'établissements ne comptant aucun
salané a augmenté de plus de 30% dans ces deux villes (respectivement 67 et 64 unités). A
linverse, Vitry-le-Frangois se caractérise par une trés faible augmentation de son stock
d'établissements de ce type.

De plus, tout comme dans les deux autres villes du "Triangle”, le nombre d'établissements
de plus de 100 salariés de Vitry-le-Frangois est en recul. La ville de Bar-le-Duc semble la
plus touchée par ce phénoméne. Ce constat peut étre 'expression d'une difficulté accrue
pour les gros employeurs @ maintenir leur niveau d'activité et qui ont probablement di
réduire leur effectif ou tout simplement fermer durant cette période.

Entre 2000 et 2008, on constate une poursuite du phénoméne de tertiarisation de i'économie
au niveau de la ville de Vitry-le-Frangois avec une chute du nombre d'établissements
industriels {-18,2% soit 8 unités de production en moins) au profit des activités de services
(+16,2% soit 33 unités supplémentaires).

Le secteur des "Activités Immobiliéres” qui proportionnellement s'est le plus développé dans
I'ensemble des échelles géographigues étudiées, et plus particuliérement sur la ville de Vitry-
le-Frangois (+211% soit 19 établissements supplémentaires).

Le retrait de lindustrie tient essentiellement dans la fermeture d'établissements dans les
secteurs de "l'industrie agricole et alimentaire” (-9 unités) et de "l'industrie des biens
intermédiaires” (-3 unités).

A contrario, "'énergie” est un des seuls secteurs d'activités qui a évolué positivement et
méme soutenu la croissance du nombre d'établissements industriels au niveau du Pays
Vitryat (13 nouvelles unités entre 2000 et 2008).

Evolution du nombre d’établissements et grands domaines d’activités entre 2000 et 2008

Pays Vitryat Pays Vitryat hors CCVF Vitry-le-Frangois Aulres Saint-Dizier Bar-le-Duc
CCVF communes de la
CCVF

Eflecit %  Effectls %  Effects %  Eflecifs %  Effecls %  Eflecils %  Effecis %
BA  45% 4 3% 4 6% -Bu 82 12 63M%  4A T 9u 7%
;n

/A 5™ WA A% 3N 5% 27 B0% 53 -61% 7A 135%  7A 206%

2 0E%  10A 6% By 41% 1A 0% 98 -iB4% A 108% HA  65%

MaA  195% A 184% KA 209% BA  162% 2AA | HA 1% MA 124%
Source : SIRENE, INSEE
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Si le nombre d'établissements industriels chute dans la ville de Vitry-le-Frangois, au
contraire, il augmente dans les autres communes de la Communauté de communes de Vitry-
le-Frangois (+63,1% soit 12 unités supplémentaires).

Le phénoméne de tertiarisation de I'économie se constate dans chaque ville du "Triangle”,
méme si la ville de Saint-Dizier se caractérise par une densification du tissu industriel sur
cette période (presque 9% de plus). Toutefois, celle-ci reste moins intense que la
progression des activités de services (+17,1%).

3.3. Lacréation et le taux de création d'établissements au 1*' janvier 2008

En 2008, sur les 58 établissements créés'® dans la Communauté de communes de Vitry-le-
Frangois, 46 l'ont été dans la ville de Vitry-le-Francois. Les secteurs du commerce
(+16 unités) et des services aux entreprises (+9 unités) représentent plus de la moitié de ces
nouveaux établissements. Le taux de création d'établissements’’ dans la ville de Vitry-le-
Frangois est un peu plus élevé (10,3%) que ceux constatés dans les autres communes de la
communauté de communes (6,9%) mais aussi au niveau du Pays Vitryat {10,0%).

Si entre 2000 et 2008, le taux de création d'établissements a augmenté de 2,6% dans la ville
de Vitry-le-Frangois, on constate que les deux autres villes du "Triangle" sont davantage
dans une dynamique de stabilisation de leur tissu économique.

Taux de création d'établissements économiques aux bornes de la période 2000/2008
. we b wes ) Vanalondutande
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4. Le chomage

En décembre 2008, la zone de I'Agence Locale pour 'Emploi (ALE) de Vitry-le-Frangois
compte 2 792 demandeurs d'emploi de catégories 1, 2, 3, 6, 7 et 8. Entre 2000 et 2008, la
demande d'emploi dans la zone de IALE de Vitry-le-Frangois a moins diminué gu'aux
échelles marnaise et champardennaise {respectivement, -10,1%", -16,7%" et -18,3%").
Sur cette période, le taux de chdmage trimestriel est passé de 8% a 6,8% pour la zone de
I'ALE de Vitry-le-Frangois.

En 2008, le chdmage féminin représente un peu moins de la moitié du chdmage total. Entre
2000 et 2008, sa part dans le chomage total a diminué de presque 8 points.

13% des demandeurs d'emplois ont plus de 50 ans. Entre 2000 et 2008, leur part a
augmenté de 3 points.

La création d'établissemenis correspond & la mise en ceuvre de nouveaux moyens de production. Sont incluses les créations
pures et ies réactivations lorsqu'efies concement un entrepreneur reprenant son activité aprés un an d'interruption. Une part
importante des reprises d'entreprises est excliue de cette définition.

Taux de création = eréation au cours de Fannée ninombre d'établissements au t™ janvier de Fannée n.

s0it 313 demandeurs d'emplois en moins de demandeurs d'emplois en lin de mois (DEFM) de catégones t, 2, 3,6, 7 et 8
dans I'ALE de Vitry-le-Frangois.

soit 5 948 demandeurs en moins de demandeurs d'emploi en fin de mois (DEFM) de catégories t, 2, 3, 6, 7 et B dans la
Mame,

soit t6 423 demandeurs en moins de demandeurs d'emploi en fin de mois (DEFM) de calégores t, 2, 3, 6, 7 et 8 dans la
Champagne-Ardenne
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Quant au chdomage de longue durée, il représente un peu plus du quart du chémage total.
Entre 2000 et 2008, sa part dans le chomage total a baissé de 4 points.
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5. Bilan et enjeux

En terme de bilan, le tissu @conomique de Vitry-le-Francgois s’est profondément modifié avec
un tissu industriel qui doit faire face au mouvement général de restructuration des activités
productives, une tertiarisation de I'économie qui entraine un développement des emplois
dans les secteurs des services collectifs, sociaux et personnels et une présence des
administrations publiques d'Etat qui tend a se réduire dans le cadre de la Révision Générale
des Politiques Publiqgues (RGPF).

Le tissu entrepreneurial de Vitry-le-Francgois et de la Communauté de communes de Vitry-le-
Frangois peut néanmoins s'appuyer sur les fondamentaux du territoire avec I'accessibilite, le
savoir faire et la qualité de la main d'ceuvre ainsi sur les perspectives en terme de
développement notamment autour des nouvelles valorisations agricoles sur le site de Loisy-
sur-Marne et des atouts logistiques a proximité de 'Aéroport de Paris-Vatry.

Le developpement significatif d'une activité passagers sur cet aéroport pourrait par ailleurs
contribuer a dynamiser l'activité touristique pour laquelle la ville de Vitry-le-Frangois et le
Pays Vitryat peuvent faire valoir des atouts de premier rang avec la présence d'un vignoble
en appellation Champagne et la diversité des loisirs praticables dans I'environnement du lac
du Der-Chantecoq.

Dans ce cadre, toutes les actions contribuant a renforcer I'attractivité de Vitry-le-Frangois en
terme de diversité de I'habitat, d'amélioration des services et des équipements sont autant
de facteurs a développer en complément des dispositions visant a maintenir une offre
fonciére et immobiliére propice au développement endogéne et exogéne des entreprises qui
peuvent tirer parti d'implantations au coeur du bassin de vie.
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V. ORGANISATION STRUCTURELLE DU TERRITOIRE

1. Les équipements

1.1. Equipements scolaires, universitaires et de formation

1.1.1. Enseignements maternel et élémentaire

A la rentrée 2008, Vitry-le-Frangois compte 14 écoles publigues primaires dont
8 maternelles’ et 6 élémentaires® auxquelles s'ajoute une école primaire privée (Ecole De la
Salle). A cette date, 1 461 éleves sont accueillis dans les écoles publiques et 167 dans
I'école privée (sections maternelle et élémentaire confondues), ce qui représente un total de
1 628 éleves. Parmi ces effectifs, 10% des enfants sont originaires de communes
périphériques.

Evolution des effectifs des écoles publiques  Vitry-le-Frangols entre 1999 et 2008
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' Ecoles du Hamois-Louis Pasteur. Ferdinand Buisson. Jules Ferry, Jules Vemne, Pierre el Marie Curie (dile aussi de la
Fauvarge), Haute Borne, Paul Fort et Monl Berjon.
? Ecoles Jules Verng, Jules Ferry, Piemre et Marie Curie, Paul Fort, Ferdinand Buisson et Louis Pasteur.
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En 1999, la commune comptait 2 032 enfants (pour 100 classes) scolarisés en école
primaire publique contre 1 461 en 2008 (pour 69 classes). Cette baisse continue des effectifs
a déja entrainé la fermeture de I'école Jean Mermoz en 2002 et de I'école de la Haute Borne
en 2009. En 1999, la commune comptait 187 enfants (pour 10 classes) scolarisés a l'école
primaire privée De La Salle contre 167 en 2008 (pour 8 classes).

Entre 1999 et 2008, I'évolution & la baisse des effectifs des écoles primaires a Vitry-le-
Frangois a entrainé des fermetures de classe, voire d'écoles.
1.1.2. Enseignement secondaire

Forte de trois colléges publics, un college privé et un lycée, l'offre scolaire est relativement
dense sur la commune et draine une majeure partie des éléves de 'arrondissement de Vitry-
le-Francgois.

m Les colléges

Les habitants de Vitry-le-Frangois bénéficient de la présence de 3 colléges publics (le
collége du Vieux Port, le collége Les Indes et le college Marcel Alin} et 1 college privé (le
college Immaculée Conception). Il est a noter que le collége Marcel Alin se situe sur la
commune de Frignicourt mais accueille 90% d'éléves vitryats.

A la rentrée 2008, le nombre d'éléves se répartissait comme suit ;

- College Marcel Alin : 456
- College Les Indes : 587
- Collége du Vieux Port : 492
- Collége Immaculée Conception : 133
-TOTAL : 1668

m Les lycées

La commune compte une cité scolaire (Frangois 1*) de 35 000 m? composée de deux
lycées, I'un polyvalent, I'autre professionnel. Cet établissement draine I'ensemble des éléves
de l'agglomération vitryate et des environs.

Le lycée général et technologique (1 200 éléves) prépare a :

- 4 Bac généraux : lettres, économique et social, sciences de la vie et de la terre et
sciences de l'ingénieur,

-5 Bac technologiques : génie électrique, génie mécanique, comptabilité et
finances, mercatique (marketing), communication et gestion des ressources
humaines.

Le lycée professionnel (680 éléves) prépare a:

-4 CAP et 7 BEP dans les domaines de lindustrie, du tertiaire et des services,

-4 Bac professionnels dans les domaines de ['électricité, de la maintenance, du
pilotage des systémes de production et enfin du commerce et de la vente.

1.1.3. Enseignement supérieur

En matiére d'enseignement supérieur (post-Bac), l'offre de formation est regroupée sur un
site unique : la cité scolaire Frangois 1%. En 2008, 88 étudiants ont été accueillis.
Le lycée compte 3 sections de BTS :

- informatique et réseaux pour l'industrie et les services (IRIS),
- mécanique et automatismes industriels (MAI},
- assistant de gestion de petite et moyenne entreprises.

Reims et Chalons-en-Champagne proposent également leur panel de formations aux
étudiants de la région vitryate.

1.1.4. L'offre de formation continue
L'offre de formation continue est gérée par deux principaux établissements :
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- le GRETA des Pays Champenois, organisme de formation continue de I'Education
Nationale, qui s'appuie sur les ressources de la Cité scolaire Frangois 1%,

- le Centre Promotionnel d’'Orcemont {CPQO), organisme spécialisé dans les travaux
publics, basé sur la zone industrielle de Vitry-Marolles.

D’autres organismes assurent également des prestations sur la zone ALE (Agence Locale
pour I'Emploi} de Vitry et dispensent des formations aussi bien générales que
professionnelles. tels que Beaudouin Bertrand Formation sur la zone industrielle de Vitry-
Marolles ou encore l'lnstitut pour le Développement de I'Economie de Formation {IDEF).

2. Les équipements de santé et d'action sociale

2.1. Les équipements de santé

L'équipement hospitalier s'organise autour de 2 établissements :
- un hopital (150 lits}) comprenant des services de médecine générale, cardiologie,
chirurgie, gynécologie-obstétrique et pédiatrie,
- une clinique privée (clinigue de la Renaissance - 20 lits).

La commune compte également un centre de médecine du travail.

2.2. Les établissements pour personnes agées

Avec une part des plus de 60 ans équivalente a 21,9% en 20086, Vitry-le-Francgois doit faire
face au vieillissement progressif de sa population.
A ce titre, la commune compte 4 établissements pour personnes agées :

- 1 établissement public : TEHPAD Arc en Ciel (Etablissement d'Hébergement pour
Personnes Agées Dépendantes), établissement médicalisé de 140 places
rattaché a I'hdpital et situé dans le quartier du Désert ;

- 3 résidences privées (établissements non médicalisés) gérées par 'Association
d'Aide aux Personnes Agées (AAPA)} qui accueillent des personnes encore
autonomes ou semi-valides :

. la résidence du Hamois (63 résidents - 59 logements),
. la résidence la Sérénité {40 résidents - 40 logements),
. la résidence les Tilleuls (43 résidents - 55 logements).

Le taux de remplissage de ces 4 structures approche les 100%.

Parmi les autres services proposés aux personnes agées, se trouvent :
- le Service de Soins Infirmiers A Domicile (SSIAD), rattaché a I'hépital,
- le Centre Local d'Information et de Coordination gérontologique (CLIC} du Sud-Est
marnais, @galement géré par 'AAPA.

Tant a l'échelle de la commune que du Pays Vitryat, les principales problématiques
concernent la prise en charge en établissement des personnes agées dépendantes et le
manque d'information des personnes isolées habitant en milieu rural.

2.3. Les établissements pour personnes handicapées

En matiére d'accueil pour personnes handicapées, Vitry-le-Frangois dispose des
équipements suivants :

= Adultes handicapés :
-un Efablissement et Service d'Aide par le Travail (ESAT), accueillant 105
travailleurs handicapés.
- un Foyer d'Hébergement pour adultes Jean-Louis Gabeur,
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-un Foyer de Vie, accueillant une cinquantaine d'adultes handicapés (déficients
intellectuels). Le foyer propose également un accueil de jour pour une guinzaine
de personnes.

» Enfants handicapés :

-un Institut Médico-Educatif (IME), basé a Blacy et accueillant 80 enfants et
adolescents atteints de déficience intellectuelle. L'institut propose des soins ainsi
qu'une éducation spécialisée.

- un Service d'Education Spéciale et de Soins a Domicile (SESSAD Lucy Lebon),
s'adressant aux enfants atteints de déficiences intellectuelles ou motrices,
polyhandicapés ou présentant des troubles du comportement. La mission du
SESSAD est de favoriser le maintien de I'enfant et/ou de l'adolescent dans son
milieu de vie familial tout en apportant des réponses individualisées.

2.4. Structures petite enfanceljeunesseladolescence

En matiére de Petite Enfance, la commune dispose d'une Maison de la Petite Enfance
nommée "Grain de malice” et gérée par le Centre Communal d'Action Sociale (CCAS).

Il s'agit d'une structure multi-accueil qui comprend une creche et une halte-garderie, pour
une capacité d’accueil maximale de 110 enfants. Depuis début 2009, un Relais Assistantes
Maternelles (RAM) a ouvert ses portes dans les locaux de la Maison de la Petite Enfance.

Concernant les centres aérés, il n'existe plus de centres de loisirs municipaux depuis 2004.
Cette compétence a été transférée au Centre Culturel et Social ainsi qu'aux Maisons de
Quartiers qui gérent toutes les animations a destination du jeune public par le biais des
Centres de Loisirs Sans Hébergement (CLSH).

2.5. Autres établissements d'action sociale
= Le Centre Communal d'Action Sociale (CCAS)

Il a pour mission d'aider les personnes dans leurs démarches pour la constitution de
dossiers de demande d'aide sociale (aide ménagere a domicile. allocation personnalisée
d’autonomie, allocation compensatrice pour tierce personne...) ainsi que de prise en charge
pour les placements en famille d’'accueil et/ou en établissement d’hébergement public ou
privé habilité a l'aide sociale.

Le CCAS propose egalement des services d'aide et d'accompagnement aux personnes
agées ou handicapées : aides ménagéres et auxiliaires de vie, portage de repas a domicile,
foyers restaurant, soins infirmiers a domicile, associations d'entraide, téléassistance,
hébergement temporaire...

= Le Centre Culturel et Social et les Maisons de Quartier

Ces équipements a vocation sociale sont ouverts a I'ensemble de la population habitant a
proximité. lls offrent accueil, animation, aclivités et services a finalité sociale.

m L'épicerie sociale

L'épicerie sociale "La Source” fonctionne comme un magasin, proposant des produits de
premiére nécessité, étiquetés a leur valeur marchande, mais dont le prix a payer représente
10% du prix d'origine.

2.6. Les structures d'accueil des gens du voyage

L'accueil et 'habitat des gens du voyage relevent de la loi Besson du 5 juillet 2000. Celle-ci
prévoit la mise en ceuvre dans chaque département d'un schéma qui désigne les secteurs
géographigues d'implantation des terrains d'accueil et définit la capacité d’accueil de chacun
d'entre eux.
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Concernant le secteur de Vitry-le-Francois. le schéma départemental de la Marne, publié le 2
avril 2002, a recensé en 2000 :
- une quinzaine de caravanes sur le terrain des Vassues et une cinquantaine de
caravanes disséminées sur le secteur de Vitry-le-Frangois, pour les itinérants,
- onze familles en voie de sédentarisation.

Compte tenu de la volonté exprimée par la douzaine de familles souhaitant se sédentariser
et larrivée en 2001 de groupes importants de caravanes en transit vers des
rassemblements, I'évaluation des besoins avait été définie comme suit :

- 20 a 30 places de stationnement pour les itinérants,

- 12 emplacements de caravanes pour les semi-sédentaires,

- 12 emplacements pour les familles en voie de sédentarisation,

- 100 a 200 places pour les grands rassemblements.

La révision de ce schéma a été prescrite par arrété préfectoral du 2 avril 2008. Aprés un
diagnostic actualisé, la commission consultative des gens du voyage de la Marne s'est
réunie le 15 décembre 2009 et adopté le projet de révision suivant pour l'arrondissement de
Vitry-le-Frangois :
- la réalisation d'une aire d'accueil pour les itinérants et semi sédentaires est
réaffirmée avec un nombre de places fixé a 30,
- la construction d’habitats adaptés doit faire l'objet d'une analyse préalable des
besoins,
- la création d'une aire de 12 places pour les familles en voie de sédentarisation est
abandonnée,
- la création d'une aire d'accueil des grands rassemblements est réaffirmée.

En ce qui concerne l'aire d'accueil pour les itinérants et semi sédentaires, le choix de la
commune de Vitry-le-Frangois s'est porté sur un terrain situé au lieu-dit "la Planchotte” dans
le secteur des Marvis qui présente les qualités requises d'accessibilité, de neutralité
d'environnement urbain tout en étant déja desservi par un certain nombre de réseaux.

Ce nouvel équipement public est projeté sur un terrain d'environ 8 550 m? (auxquels il faut
ajouter 1 250 m? d'espace vert) dans le respect des dispositions et prescriptions du schéma
départemental d’'accueil des gens du voyage.

Dimensionné pour 30 places de caravanes, il sera équipé d'un local gardien, de sanitaires
semi-collectifs et d'un systeme de distribution des fluides individualisé.

En ce qui concerne l'aire d'accueil pour les grands rassemblements, les communes de Vitry-
le-Frangois et de Marolles ont proposé aux services de I'Etat la mise a disposition d'un
terrain de prés de 35 000 m? situé a proximité de 'aérodrome Frangois 1% en direction de
Saint-Dizier.

3. Les équipements de loisirs

3.1. Les equipements culturels

3.1.1. Les bibliothéques

La commune compte actuellement trois lieux d'accueil :
- la section adulte située rue Maitre Edme,
- la section jeunesse située rue I'Arquebuse,

- la Médiathéque Frangois Mitterrand (avec son espace multimédia, son auditorium)
située rue du 11 novembre 1918,

En paralléle, de nombreuses actions sont menées pour promouvoir la lecture (animations.
expositions...).

Cependant, la ville de Vitry-le-Frangois est confrontée a l'urgence de regrouper les sections
jeunesse et adulte dans la mesure ol la section jeunesse est hébergée de maniére
temporaire et que la section adulte est trop a I'étroit. En effet, les surfaces cumulées des
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deux sites ne répondent pas aux seuils définis par le ministere de la Culture qui, rapportés
au nombre d'habitants, prévoient 1 206 m? minimum.

A ce titre, il est donc prévu la construction d'une nouvelle médiathéque sur 2 niveaux pour
une superficie de 1 500 m?. Ce projet s'inscrit dans une opération d'aménagement combinant

equipements publics et logements, a proximité de I'Hétel de Ville, dans le quartier du Vieux
Port.

3.1.2. Les cinémas et salles de spectacles

Le Cinéma Pierre Brasseur, situé au centre-ville, est équipé de deux salles pour un total de
377 places.

La ville compte trois salles qui accueillent des spectacles et manifestations variées :

- 'Espace Simone Signoret, créé en 1994 et appelé aujourd’hui "La Salamandre”.
Cette salle de 350 places est labellisée par le Ministére de la Culture et de la
Communication/DRAC Champagne-Ardenne comme Scéne conventionnée pour
les résidences d'artistes et 'action culturelle depuis le 29 novembre 2002 ;

- I'Orange bleue (516 places) labellisée "Scéne des Musiques Actuelles” (SMAC) et
dediée aux musiques actuelles (rock, musique électronique, blues. jazz, reggae,
hip-hop...}). Cette structure culturelle municipale soutient les actions de création
musicale locale avec la mise a disposition de deux locaux de répétitions, la mise
en place de formations diverses ou encore la programmation de groupes locaux
en premiére partie des concerts ;

- la Salle du Manége, salle polyvalente de 877 places qui accueille de nombreuses
manifestations {spectacles, salons des antiquaires, soirées dansantes...).

3.1.3. Les écoles dispensant un enseignement culturel

En matiére d'enseignement culturel, la commune compte une école de musique (289 éléves)
et une école de danse {Vitry Danse).

Le centre social {1 200 adhérents) dispense également diverses activités culfurelles et
sportives (école de danse, gymnastique, yoga, jeux de détente, arts manuels...).

3.1.4. Les manifestations culturelles

En matiere d'événementiel, Vitry-le-Frangois propose un programme de manifestations
diverses tout au long de I'année parmi lesquelles :

- le festival "Macha Bulles” en janvier : festival 4 destination du jeune public qui,
durant tout un week-end, propose une dizaine de spectacles représentant les
différentes techniques artistiques : théatre. marionnette. cirque, chanson, danse,
vidéo...,

- le festival "des Petites Bobines” en mars-avril : cinéma pour les enfants,

- la foire au Palais en mai : féte foraine,

- le festival de Vitry-le-Francgois début juin : animation de rues,

- la féte de la musigque le 21 juin,

- "une place au soleil” en juillet et en aout : animations et jeux pour enfants,

- le festival "Bulles en Champagne” en octobre : festival de la bande dessinée,

- la foire de la Saint-Martin en novembre,

- les animations de Noél en décembre.

3.2. Les équipements sportifs et associatifs

3.2.1. Le secteur associatif

Plus de 200 associations sont présentes sur le territoire vitryat. La commune dispose d'une
Maison des Associations (Espace Lucien Herr). Principal centre de ressources de la vie
associative communale, cette structure a pour mission de soutenir les associations locales,
de les informer, de favoriser leurs échanges, de promouvoir leurs activités, de faciliter leurs
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relations avec les pouvoirs publics ainsi que d'informer les vitryats sur toutes les possibilités
d’'activités associatives.

3.2.2. Les équipements sportifs

Avec plus de 4 000 licenciés, 45 associations ou clubs sportifs, Vitry affiche une belle
dynamique sportive.

La commune compte de nombreux équipements sportifs essentiellement regroupés en
bordure de la Marne :

= |nstallations sportives couvertes :
- gymnase Jean Bernard.
- salle Jean de la Fontaine,
- boulodrome,
- salle Jean Dautel,
- maison des Sports
- Tennis Club Vitryat (TCV),
- centre culturel et social.

= Equipements de plein air :
- stade Lamort,
- parc omnisports : stade Fabien Ghiloni,
- stade de la Fauvarge,
- stade de la Haute Borne,
- stade Jules Ferry,
- stade Goujart, (commune de Blacy)
- parc Léo Lagrange,
- terrain de bicross {commune de Blacy).

= Equipements sportifs intercommunaux :
- piscine communautaire,
- gymnase des Indes.

3.2.3. Les espaces verts

Vitry-le-Frangois posséde un linéaire important de berges accessibles et des espaces verts
assez bien répartis sur le territoire. Véritables poumons verts au milieu d'espaces urbains
denses, ces espaces verts proposent des ambiances et des pratiqgues de loisirs différentes
en fonction de leur localisation et de leur aménagement.

Il faut également noter le projet du "parc SNCF" qui offrira une nouvelle fagade a I'ensemble
de tout le quartier Rome-Saint Charles.

T T

Boulevard du Colonel Dominé 10 000 Promenade
Jardin de FHotel de ville 24 450 Promenade / jeux
Jardin des Minimes 2092 Promenade / jeux
Parc de la Haute Borne 201065 Promenade / jeux
Parc des allées de 'Europe 34 660 Promenade
Parc Jean Moulin 4340 Jeux
Parc Léo Lagrange et étang du Mont Berjon 59 944 Promenadefjeux/découverte
Place André Peuchot 4 500 Jeux
Place Maucourt 10 467 Promenade
Promenades Frangols {e 13380 Promenade
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Quai Saint Germain 8303 Promenade
Square Anne Frank 685 Jeux
Square Hippolyte Tramet 6047 Jeux
Square du Petit Prince 176 Jeux
Square Moll 2000 Promenade / jeux
Square Saint Abdon 6992 Promenade

TOTAL 187 770 solt presque 19 hectares
Source : Maire de Vitry-le-Frangois

3.2.4. Les équipements touristiques

Malgré la proximité du lac du Der-Chantecoq, atout majeur de développement touristique de
la région de Vitry-le-Frangois et la diversité des paysages et du patrimoine, la commune
n'est pas encore considérée comme freés attractive.

= L'hébergement touristique

Dans la région de Vitry-le-Frangois. les hébergements touristiques sont essentiellement
concentrés autour du Lac du Der-Chantecoq puis se déclinent a Vitry-le-Frangois, la
Chaussée-sur-Marne et Thiéblemont. L'offre de Vitry-le-Frangois se compose
d'établissements hoteliers ainsi que d’'un camping.

Répartitlon de I'cffre hételiére de Vitry-le-Frangols selon le nombre de chambres en 2008

B non
mo
21
|2
W3

Sourge : CCI de Chélons-en-Champegne

Fin 2008, la commune compte, en effet, 7 hétels, pour une capacité de 170 chambres. 71%
des établissements sont classés entre 1 et 3 etoiles. Depuis 2004, l'offre hbteliére a été
renforcée a Vitry-le-Frangois (passage de 5 a 7 établissements)} afin de pallier le manque de
chambre d'hotels. La capacité en nombre de chambres a ainsi doublé passant de 86 en
2000 a 170 huit ans plus tard.

Vitry-le-Frangois dispose également d'un camping municipal : le camping de la Peupleraie.
Ouvert de mai a septembre, il est classé deux étoiles et compte 68 emplacements.

m Les activités touristiques

L'office de tourisme de Vitry-le-Frangois a fété ses 70 ans d'existence en 2007. Depuis 2004,
la structure est intercommunale. En 2008, elle a accueilli 6 754 visiteurs francgais et 1 212
visiteurs étrangers dont 13% d'Allemands, 25% de Belges, 27% de Britanniques et 26% de
Néerlandais.

Les principaux éléments touristiques a découvrir sont :
- I'Hotel de Ville : ancien Couvent des Récollets du XVII® siécle,
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- la place d'Armes : semi-piétonne et de forme carrée, elle était autrefois le lieu
d'exercices des soldats. Elle révéle en son centre la statue de la riviére Marne
(fontaine) érigée en 1840 et communément appelée "La Déesse”,

- la Collégiale Notre-Dame : plus grande église classique de la Marne (XVII®-XIX®
siecles), classée Monument Historique,

- la Porte du Pont : elle marquait précisément l'entrée de Vitry-le-Francgois et
recueillait I'octroi (taxe prélevée sur toutes marchandises, animaux ou de fagon
générale tout ce qui rentrait en ville ou sortait de ses murs),

- la Chapelle Saint-Nicolas du Bas Village : ancienne Chapelle des Mariniers,

- des maisons a pans de bois.

Il existe également un circuit historique et touristique du Perthois champenois a destination
de Trois-Fontaines-L'abbaye et partant de Vitry-le-Frangois.

De tradition fluviale, la commune est le point de rencontre de trois canaux (le canal latéral a
la Marne, le canal de la Marne au Rhin et le canal de la Marne a la Sadne) qui assurent les
liaisons Seine-Rhin et Méditerranée. Ces trois canaux sont souvent empruntés durant la
période estivale par de nombreux touristes hollandais, allemands et frangais.

Conscient du développement du tourisme fluvial, le Syndicat dAménagement de Vitry-
Marolles a décidé de créer en 1987 un relais nautique & Vitry-le-Frangois, capable
d'accueillir une dizaine de bateaux de mai a octobre.

Devant l'augmentation de la fréquentation (entre 300 et 400 plaisanciers en 2008) et
considérant que la durée des séjours est en moyenne de deux nuitées, la Communauté de
communes de Vitry-le-Frangois a décidé de développer cette activité touristique afin
d'accéder a la qualification de "port de plaisance”. En juin 2007, un nouveau batiment
d'accueil de 70 m? a ainsi vu le jour.

Vitry-le-Frangois bénéficie également de la proximité du lac du Der-Chantecoq, le plus grand
réservoir artificiel d'Europe, ol se concentre I'activité touristique de la région vitryate. Vaste
plan d'eau de 4 800 hectares, le lac du Der offre aux touristes de nombreuses activités :
natation, détente, sport nautique, péche (1* site frangais de pé&che aux carnassiers),
découverte de la nature par le biais de randonnées (230 km de sentiers balisés), de balades
4 vélo, en VTT (200 km de circuits) ou a cheval.

Halte sur le trajet de migration des grands oiseaux (grues cendrées, oies...), le lac constitue
un site ornithologique de renommée internationale.

Le développement du tourisme autour de cet espace est a l'origine de la création de
plusieurs infrastructures d'accueil, notamment du complexe portuaire de Giffaumont-
Champaubert, labellisé "pavillon bleu" en 2002 et, depuis mai 2003, d'une résidence de
tourisme d'une capacité de 350 personnes.

Pour renforcer I'attractivité de la ville et rééquilibrer I'offre touristique au sein du Pays Vitryat,
la commune a pour ambition de professionnaliser les outils de promotion et de mieux
valoriser ses atouts.

Pour cela, elle mise sur le projet de piste cyclable jusqu'au lac du Der-Chantecoq et le
développement d'activités touristiques relatives au vin de Champagne. En effet, 300
hectares en Appellation d'Origine Contrélée Champagne sont plantés autour de Vitry-le-
Franc¢ois et exploités par 25 récoltants-manipulants.

4. Les équipements économiques

Le territoire vitryat est le plus industriel de la Marne au prorata de sa population. Accueillant
des établissements de grands donneurs d'ordre tels qu'Arcelor Mittal, Salzgitter, Bigard,
Nobel Automobile, il patit toutefois d'une trop grande dépendance par rapport & des centres
de décision extérieurs, les siéges de ces unités n'étant pas localisés sur la commune.

Par ailleurs, il convient de noter que dans un contexte d'économie mondialisée, ces
implantation de grands donneurs d'ordre extérieurs font partie de filieres de production a
forte tension (métallurgie, plasturgie) et qui connaissent actuellement une forte mutation.
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S'y ajoute une relative faiblesse du tissu des petites et moyennes entreprises, soit autant
d'éléments qui rendent I'économie vitryate particuliérement sensible aux fluctuations macro-
économiques.

m Poles artisanauxf/industriels
La zone industrielle de Vitry-Marolles {zone communautaire

Zone d'activités multiples (métallurgie, plasturgie, agro-alimentaire) située sur les communes
de Marolles, Vitry-le-Frangois et Vitry-en-Perthois, elle représente 250 ha dont 16 sont
encore disponibles.

Plus de 100 entreprises y sont implantées telles qu'Arcelor Mittal, Salzgitter Mannesman
Précision, Groupe Bigard, Malteurop... soit plus de 3 400 salaries. La zone propose
également un environnement économique privilégié (haut débit, embranchement fer avec
5 200 m de voie ferrée, service de restauration).

Il faut également noter qu'il existe un projet d'extension de la zone de 15 ha sur les deux
prochaines années.

La zone artisanale du Bois Legras

Elle représente une vingtaine d'hectares environ, dont 4,5 ha sont la propriété de la
commune de Vitry-le-Frangois et 1,3 celle de la Communauté de communes. Actuellement,
une seule entreprise est recensée pour 10 emplois. Un projet de requalification de la zone
est en cours d'étude.

Le projet de zone d'activités communautaire de Loisy-sur-Marne

Ce parc d'activités de 120 ha, situé en bordure de la R.N. 4 représente un potentiel d'emplois
important avec, 4 terme, entre 2 000 et 4 000 emplois.

A T'horizon 2010-2011, elle accueillera sa toute premiere entreprise, une bio raffinerie
végétale de la Compagnie Industrielle de Matiére Végétale (CIMV). 130 emplois sont prévus.

= Les pOles commerciaux

Le pdle commercial du centre-ville, situé dans le carré historique, et notamment autour
des axes rue du Pont/rue Domyné de Verzet et rue Aristide Briand/Grande rue de Vaux. On
peut également souligner la présence du marché couvert qui se tient sous les Halles.

Le parc commercial de la Jouette de 3 ha accueille 7 boutiques (49 emplois) ainsi que la
Poste (70 emplois). 17 000 m* sont encore a commercialiser.

Le centre commercial du Hamois a bénéficié d'une réhabilitation dans le cadre du
Programme de Rénovation Urbaine (PRU). Plusieurs locaux commerciaux complétent I'offre
d'un super marché Leader Price. Une partie des cellules commerciales inoccupées a été
réutilisée pour accueillir des services : salle de quartier, police municipale et CLSH?>.

Les grandes surfaces :

- un centre Leclerc, situé route de Vitry-en-Perthois, qui projette d'ailleurs de se
développer,

- un Intermarché, situé faubourg de Chalons,

- un Match, situé place du Général Giraud,

- un Super U, situé a la limite entre Vitry-le-Frangois et Frignicourt.

Les besoins répertoriés :

En 2008, le commerce de I'ensemble formé par Vitry-le-Frangois et Frignicourt présentait un
niveau d'activité de plus de 180 millions d'euros, en légére progression par rapport a 2005.
Globalement I'offre commerciale apparait adaptée a I'échelle de I'agglomération et certaines
mutations se sont réalisées dans la période récente (transformation de grandes surfaces,
implantation du hard-discount...). Le centre-vile demeure quant a lui tourné vers le
commerce traditionnel qui s'inscrit de maniére complémentaire par rapport aux équipements

* CLSH: Cenire de Loisirs Sans Hébergemenl
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plus périphériques. L'influence des agglomérations de Chalons-en-Champagne et Sainte-
Ménéhould, au nord, limite I'aire de chalandise de Vitry-le-Frangois. L'attraction des grandes
surfaces spécialisées de Saint-Dizier, au Sud-Est, a également tendance a se développer.
Néanmoins, I'équipement commercial de Vitry-le-Frangois est apparu comme un point fort
pour I'ensemble de son bassin de vie dont les besoins futurs sont susceptibles d'étre
satisfaits au travers du caractére généraliste (centre-ville) ou spécialisé (secteurs d'activités)
des zones urbaines du PLU

= Les pdles tertiaires

A Vitry-le-Frangois, le secteur tertiaire est essentiellement assis sur la présence de la sous-
préfecture et des établissements et administrations publics : la mairie, le centre hospitalier, la
gendarmerie, le centre des impots, la trésorerie principale ainsi que des locaux de la DIR-Est
et la Circonscription des Infrastructures et du Patrimoine du conseil général.

Il convient de souligner que Vitry-le-Frangois &tait le siége d'un Tribunal d'Instance qui a été
supprimé 2 la fin de I'année 2009 dans le cadre de la récente réforme de la carte judiciaire.
Afin de tertiariser I'économie vitryate, la Communauté de communes de Vitry-le-Frangois
vient de créer un Centre d'Affaires a Vitry-le-Frangois : "La Fabrique”. Il propose 800 m* de
bureaux situés a proximité immédiate de la gare et du centre-ville, au sein d'un
environnement économique favorable.

Véritable structure d'accueil, cet outil doit favoriser l'implantation d'entreprises et assurer les
services nécessaires au démarrage ou au développement de toute activité (bureaux
modulables et services communs).

Le centre d'affaires comporte :

-un incubateur d'entreprises: structure d'accompagnement de projets de
création d'entreprises, lincubateur peut apporter un appui en termes
d'hébergement, de conseil et de financement, avant et lors des premiéres étapes
de la vie de l'entreprise. Il s'adresse a des sociétés encore en création et leur
propose un ensemble de services adaptés pour aider les porteurs de projet a
formaliser et concrétiser leurs idées.

- une pépiniére d'entreprises : structure d'appui des jeunes créateurs d'entreprise,
la pépiniére assure 'hébergement, l'accompagnement et offre des services aux
nouveaux entrepreneurs. Cetie logique d'accompagnement, inscrite dans une
démarche qualitative, doit optimiser le taux de réussite des entreprises
nouvellement creées.

- un hoétel d'activités : (locaux de 20 a 180 m?) qui permettra d'accueillir les
entreprises en sortie de pépiniére ainsi que des entreprises extérieures. Des
services pourront également étre mis a disposition des futurs locataires.

5. Bilan et enjeux

En terme de bilan, Vitry-le-Frangois dispose d'une bonne couverture en matiére
d'équipements collectifs, tant dans la capacité d'accueil quantitative que dans la qualité des
prestations proposées. Ce bon niveau d'équipements et de services lui permet d'irriguer le
territoire rural du Pays Vitryat et d'apporter les réponses souhaitées par les acteurs
économiques dans le cadre d'implantations sur les zones d'activités existantes a Vitry et
Marolles et en cours de développement a Loisy-sur-Marne.

Concemnant les équipements scolaires, la ville couvre l'ensemble des bescins de la
population scolarisée et peut répondre a une demande accrue accompagnant un
développement résidentiel et économique.

En ce qui concerne les équipements de santé et compte tenu des perspectives
démographiques, il est essentiel pour la ville de maintenir le potentiel de ses structures de
soin et d’'hébergement.
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En matiére d’hébergements pour des besoins spécifiques, la réalisation d'une aire d'accueil
des gens du voyage itinérants et semi sédentaires permettra a la collectivité de répondre aux
objectifs définis dans le schéma départemental d'accueil des gens du voyage.

En ce qui concerne les équipements touristiques, I'enjeu consiste a renforcer le niveau de
services en matiére d'hébergement afin de mieux tirer parti de la proximité du lac du Der-
Chantecoq. L'enjeu est ici d'accompagner le développement des véloroutes et voies vertes
en s'appuyant notamment sur la confluence des trois canaux de navigation. Ces derniers
peuvent également étre le support d'une plus grande activité touristique sous réserve d'une
augmentation de la capacité d'accueil du relais nautique.

En matiere d'équipements économiques, il ressort que Vitry-le-Frangois et sa région
bénéficient d'une situation géographique privilégiée au carrefour d'axes structurants {routes,
voies ferrées, canaux et aéroport). Le territoire posséde également de grands rioms de
lindustrie, un savoir-faire reconnu et s'ouvre a de nouvelles perspectives en terme de sites
économiques et de valorisations avec l'implantation d'une bio raffinerie végétale sur la zone
d'activités de Loisy-sur-Marne.

Bien que les opportunités fonciéres soient aujourd’hui peu nombreuses compte tenu du fort
taux d'occupation du territoire, il existe néanmoins encore des capacités d'accueil pour de
nouvelles entreprises. Par ailleurs, les sites qui ne correspondent plus aux nouvelles attentes
des entreprises doivent faire I'objet d'interventions spécifiques confribuant a renouveler le
tissu urbain au profit d'une plus grande diversité des fonctions urbaines.
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Ul. TRANSPORTS - DEPLACEMENTS

1. Contexte géographique

1.1. A l'échelle régionale

La Région Champagne-Ardenne doit 4 sa position géographique un réle important dans la
dynamique des échanges nationaux et internationaux. La région est structurée par un réseau
autoroutier de 460 km organisé autour de deux sillons de communication :
-les autoroutes A.4 (Paris-Strasbourg) et A.5 (Pans-Troyes-Chaumont)
d'onentation Est/Ouest
- les autoroutes A. 26 {Calais-Dijon) et A. 31 (Luxembourg-Dijon) d'orientation Nord-
Sud.

Au sein de la Région Champagne-Ardenne, la Marne bénéficie d'une position de carrefour
entre la fagade Atlantique, I'lle-de-France et I'Allemagne rhénane. Elle est aussi I'un des
points de passage traditionnels entre le Nord-Ouest européen et le sillon rhodanien.

Principales infrastructures de la région Champagne-Ardenne
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— Route depanementale
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1.2. A I'échelle locale

Vitry-le-Frangois se situe au Sud-Est du département de la Marne, a un carrefour important
de voies de communication. La desserte routiére externe est ainsi globalement bonne, avec
I'intersection de deux grands axes principaux que sont la R.N. 4 (itinéraire Paris-Strasbourg)
et la R.N. 44 (itinéraire Calais-Bale permettant de relier Chalons-en-Champagne et Reims) et
d'autres axes convergents permettant de relier Bar-le-Duc et Troyes.

L'autoroute A.26 (Calais-Dijon) est accessible en 20 minutes par I'échangeur de
Sommesous, a I'Ouest de Vitry-le-Frangois. L'aéroport de Paris-Vatry, facilement accessible
par la R.N. 4, est placé a 25 minutes de Vitry-le-Frangois ce qui constitue un atout
supplémentaire pour l'attractivité du territoire.

Le réseau des routes nationales et départementales convergeant vers le centre de Vitry-le-
Frangois est marqué par la géographie particuliére de I'agglomération et notamment par la
succession de coupures physiques liées aux emprises ferroviaires (au Sud), a la Marne {a
I'Ouest) et aux canaux (au Nord et a I'Est).

Les enjeux majeurs en matiére d'amélioration des infrastructures portent sur I'achévement
de la mise a 2 x 2 voies des R.N. 4 et R.N. 44 et plus encore sur la seconde phase de la
déviation de la R.N. 4, Vitry-le-Frangois est en effet la seule ville de cette importance qui soit
encore directement traversée par cette route nationale.

2. Circulation automobile
2.1. Structure du réseau de volrles

L'accés a Vitry-le-Frangois s'organise en trois phases par :

-des axes de pénétratlon externe constitués des routes nationales et
départementales desservant Vitry (R.N. 4, R.N. 44, R.D. 396 et R.D. 982) et de la
partie de la R.N. 4 traversant la ville (avenue de Paris, avenue du Général de
Gaulle...).

- des axes de pénétratlon Interne constitués des séquences urbaines des voies
nationales et départementales (la route de Vitry-en-Perthois au Nord-Est, le
faubourg de Saint-Dizier a I'Est et I'avenue de Champagne ainsi que l'avenue
Marcel Bailly au Sud).

- des carrefours stratéglques situés autour du centre-ville qui permettent de
connecter les voies de péneétration sur les boulevards de ceinture du centre-ville
correspondant aux anciens remparts.

Cette organisation radiale offre un accés aisé et rapide jusqu'au cosur de Vitry-le-Frangois.
En revanche, les extensions urbaines situées au-dela des coupures physiques, que sont le
canal latéral a la Marne (quartier de la Haute Borne) et les emprises ferroviaires (quartiers
Rome-Saint-Charles et le Désert), ne bénéficient pas de cette méme facilité d'accés.
Toutefois, le prolongement de l'avenue Marcel Bailly dans le cadre du Programme de
Renouvellement Urbaine (PRU) a permis une meilleure irrigation de cette partie Sud de
I'agglomeération et d'améliorer 'accés au centre hospitalier.

2.1.1. Les axes de pénétration externe

Les axes de pénétration externe accueillent un trafic provenant des aufres communes de la
Marne ainsi que le trafic de transit.
- la R.N. 44 : a I'échelon national, est une grande liaison reliant Cambrai a Vitry-le-
Frangois,
. a I'échelon régional, I'axe Reims, Chalons, Vitry, Saint-Dizier, Chaumont (via
les R.N. 4 et R.N. 67) représente un élément important pour le développement
du flanc Sud-Est de la Région Champagne-Ardenne,
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. a I'échelle départementale, la R.N. 44 assure les liaisons interurbaines des
agglomérations de Reims, Chalons-en-Champagne et Vitry-le-Frangois. Plus de
15 000 véhicules par jour empruntent cette portion de route nationale.

-la R.N. 4 : a I'échelon national, est un axe majeur reliant Paris @ Strasbourg, via
Nancy,

. & I'échelon régional, elle est un axe de transit important sur les flux Est-Cuest.
La R.N. 4 permet de relier Vitry-le-Frangois a Sézanne et a I'A. 26 a I'Ouest et
Vitry-le-Frangois a Saint-Dizier a I'Est.

. & I'échelle locale, cet axe traverse le cceur de Vitry-le-Frangois via l'avenue de
Paris, le Quai des Fontaines, la rue Saint-Abdon, I'avenue de Gaulle et le
Faubourg de Chalons, avant de reprendre un tracé extra urbain, via la déviation
Est de Vitry. Prés de 8 000 véhicules par jour empruntent la R.N. 4 sur sa
portion a I'Ouest de Vitry, contre plus de 20 000 a I'Est,

-la R.D. 982 : cet axe en direction de I'Argonne Champenocise permet de relier
Vitry-en-Perthois depuis le Nord-Est de Vitry-le-Frangois. |l permet également de
rejoindre la R.D. 995 en direction de Revigny-sur-Ornain et Bar-le-Duc. Cet axe
accueille entre 2 500 et 5 000 véhicules journaliers.

- la R.D. 396 : cet axe correspond notamment a I'ancien tracé de la R.N. 4 avant la
création de la déviation Est de Vitry-le-Frangois. Il permet aujourd’hui de rejoindre
la R.N. 4 4 Marolles. Mais a partir de I'hdpital de Vitry-le-Frangois, la R.D. 396 se
prolonge également vers le Sud en direction de Brienne-le-Chateau. Cette route
permet de rejoindre la R.D. 13 en direction du lac du Der-Chantecoq. Entre 2 500
et 5 000 véhicules par jour empruntent cette route.

- 'avenue de Champagne : il s'agit de I'axe structurant permettant de relier Vitry-
le-Frangois aux R.D. 13 et R.D. 396 a Frgnicourt. L'avenue se situe dans le
prolongement du seul franchissement urbain de I'emprise ferroviaire.

2.1.2. Les axes de pénétration interne

Ces voies sont les prolongements des axes de pénétration externe dans leur séquence
urbaine :

- le faubourg de Chalons : c'est l'artére principale d'entrée de ville a Vitry-le-
Frangois. Elle supporte notamment les trafics provenant de Chdalons-en-
Champagne mais également le trafic de transit de la R.N. 4. C'est donc a la fois un
axe de pénétration exteme et interne.

- I'avenue de Paris : entrée Est de la ville faisant partie de l'itinéraire de la R.N. 4,
l'avenue est fortement fréquentée, accueillant notamment un important trafic de
transit avec une forte part de poids lourds. Comme le Faubourg de Chéalons, elle a
un double réle de pénétration externe et interne.

- la route de Vitry-en-Perthols : cette rue fait partie de l'itinéraire entre Vitry-le-
Frangois et Vitry-en-Perthois. Cet axe est le seul permettant de desservir le
quartier de la Haute Bome. Il est relieé a la R.N. 4.

- le faubourg de Saint-Dizler : avant la mise en place de la déviation Est de Vitry,
la séquence urbaine de cet axe faisait partie de la R.N. 4. Aujourd'hui, cette artére
est moins fréquentée et son dimensionnement important, di & son ancien statut,
permet d'envisager des aménagements futurs (itinéraires cyclables notamment).

- I'avenue Marcel Bailly : il s’agit d'un axe de pénétration interne particulier
puisque ce statut a eté nouvellement acquis. Les aménagements récents prés de
I'hépital I'ont reliée directement & la R.D. 396 qui longe la commune au Sud-Est.
L'avenue Marcel Bailly améliore également les dessertes entre Vitry-le-Francois et
Frignicourt.

- la rue du Chéateau d'Eau : cette artére constitue I'entrée Sud de Vitry-le-Frangois
par Frignicourt. Elle permet de relier directement la seule possibilité de traverser
I'emprise ferroviaire sur le territoire communal vitryat : le passage supérievur.
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2.1.3. Les carrefours stratégiques

Les points de convergence principaux entre les voies de pénétration interne et la ceinture
des boulevards constituent des carrefours stratégiques :

- la place de la Marne : ce rond-point trés fréquenté (entre 1 200 et 1 400 véhicules
par heure pleine en 2003) est la porte d'entrée Ouest du centre-ville. Il permet
notamment de diriger le trafic de transit de la R.N. 4 qu'il accueille vers la place du
Maréchal Leclerc en empruntant la ceinture des boulevards {Quai des Fontaines et
Rue Saint-Abdon),

- la place du Maréchal Leclerc : ce rond-point est le carrefour le plus fréquenté de
Vitry-le-Frangois (plus de 2 000 véhicules par heure pleine en 2003). Il accueille le
trafic de transit de la R.N. 4 {rue Saint-Abdon et avenue du Général de Gaulle) et
est la porte d'entrée Nord du centre-ville {par la grande rue de Vaux),

- la place de I'Etoile : rond-point moins fréquenté, sorte de carrefour annexe a la
place du Maréchal Leclerc, il se situe sur I'ancien itinéraire de la R.N. 4 et permet
de lier la rue de la Glaciére a I'axe de pénétration interne constitué du faubourg de
Vitry-le-Brilé et de la route de Vitry-en-Perthois.

-la place du Général Giraud : elle supporte le trafic de transit Nord-Sud ainsi
qu'une grande partie du trafic provenant du Sud des emprises ferroviaires. En
effet, sur ces itinéraires, les automobilistes empruntent le passage supérieur,
l'avenue du Colonel Moll avant d'arriver sur la place. Elle est également le point ol
se réunissent les deux lignes du Service Social de Déplacement Urbain. Le
fonctionnement de la place est complexe et manque de lisibilite.

- la place d'Armes : cette place est le véritable cosur du centre-ville et se situe au
centre de flux de circulation {flux internes au centre-ville et trafic de transit Nord-
Sud).

- I'intersectlon du faubourg Léon Bourgeois, de la place de I'Hotel de Ville et
de lavenue du 106° R.l. : ce carrefour a perdu une partie de son caractére
stratégique depuis la réalisation du contournement Est de Vitry-le-Frangois. Il n'est
plus aujourd’hui sur l'itinéraire de la R.N. 4, Néanmoins, il demeure une porte
d’'entrée du centre-ville, sur la ceinture des boulevards.

2.1.4. Les bouievards de ceinture

Le centre-ville de Vitry-le-Frangois est délimité par une ceinture de boulevards construits a
'emplacement des anciennes fortifications. lls permetient de contourner le centre ou de
redistribuer le trafic des axes de pénétration dans le centre-ville. Ce réle est joué
principalement au Nord et a I'Est du centre-ville, en particulier sur I'ancien itinéraire de la
R.N. 4 {Quai des Fontaines, rue Saint-Abdon, rue de la Glaciére, place de I'Hétel de Ville et
avenue du 106° R.1.).

- I'avenue du Quai des Fontaines : elle delimite le centre-ville au Nord-Ouest et
permet de desservir I'axe structurant du quartier du Bas Village. Elle joue un role
stratégique dans l'organisation de la circulation puisqu’elle fait partie de l'itinéraire
de la R.N.4 dans la traversée de Vitry-le-Frangois. Le trafic est donc trés
important, notamment celui de poids lourds.

- la rue Salnt-Abdon : cetie rue est le prolongement de l'avenue du Quai des
Fontaines dans cette portion de l'itinéraire de la R.N. 4 permettant de relier Ia
place de la Marne a la place du Maréchal Leclerc.

- la rue de la Glaclére et la Place de I'Hotel de Ville : ces deux portions de route
font partie de I'ancien itinéraire de la R.N. 4, avant la mise en place de la déviation
Est de Vitry. Le gabant de ces rues est donc conséquent sans pour autant
supporter un trafic trop important.

- 'avenue du 106° R.l. : prolongement de la rue de la Glaciére et de la place de
I'Hotel de Ville et ne faisant pas partie de I'ancien itinéraire de la RN. 4, elle permet
de relier I'Est de la ceinture des boulevards a la gare en passant par la place du
Maréchal Joffre.
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- le boulevard Frangols 1%, le boulevard du Colonel Dominé, la place Maucourt

et 'avenue du Quai Saint-Germaln : ces trois voies permettent de boucler la
ceinture des boulevards au Sud du centre-ville, entre la place de la Marne et
I'avenue du 106° R.l. Ces rues ne jouent pas pleinement leur réle et sont donc
moins fréquentées que celles de la ceinture des boulevards.
De fait, I'avenue du Colonel Moll et I'avenue de la République, axes structurants
au Sud du centre-ville, font emprunter des itinéraires qui permettent de les éviter.
L'organisation de la circulation autour de ces rues et de la place Giraud est
complexe et manque de lisibilité.

2.1.6. Les voies du centre-viiie

Quatre voies principales convergent vers la place d'Armes et permettent de traverser le
"carré historique” :

- Grande rue de Vaux : cette rue est I'entrée Nord du centre-ville et permet de relier
la place du Maréchal Leclerc et la place d'Armes. Elle est une artére commergante
importante du centre de Vitry-le-Frangois et accueille un trafic important, que ce
soit de chalandise ou de transit Nord-Sud.

- rue Aristide Brland : prolongement Sud de la Grande rue de Vaux, cet axe relie
la place d'Armes a la place Giraud, porte Sud du centre-ville, puis l'avenue du
Colonel Moll. Il s'agit également d’'une rue commergante, accueillant un trafic de
chalandise et un trafic de transit Nord-Sud.

-rue du Pont: cette rue est I'entrée Cuest du centre-ville et relie la place de la
Marne a la place d'Armes. Elle supporte un plus faible trafic que les rues
d'orientation Nord-Sud puisqu'elle n'accueille que pas ou peu de trafic de transit
Est-Cuest en raison de la présence de la déviation Est de Vitry-le-Frangois et peu
de transit Ouest-Sud.

- rue Domyné de Verzet : prolongement Est de la rue du Pont, cet axe relie la
place d'Armes a la place de I'Hotel de Ville. Comme pour la rue du Pont, le trafic
de transit Est-Ouest est peu important, et le trafic de transit Ouest-Sud est absent
sur ce trongon.

2.1.6. Le maiiiage interquartiers

Le réseau des grandes voies de pénétration permet une bonne accessibilité des principaux
quartiers d'habitations au centre-ville, mais le maillage transversal entre ces liaisons
principales n'est pas optimal, parfois méme inexistant. La plupart des liaisons interquartiers
nécessitent un passage au centre-ville ou sur la ceinture des boulevards. La taille de la ville
explique en partie ce phénoméne. Toutefois, on peut remarquer I'émergence de voies jouant
ce rdle de maillage inter quartiers :

- la rue Emile Paillard, I'avenue du Bois Legras et I'avenue Jean Juif : ces deux
voies continues forment une sorte de liaison Nord-Est desservant le Hamois par la
rue Emile Paillard, le Grand Parc et la zone industrielle. Cet itinéraire ne se
prolonge malheureusement pas facilement vers le quartier du Désert en raison de
l'absence de franchissement de I'emprise ferroviaire. Toutefois, I'aménagement de
giratoires sur Frignicourt permet de créer une continuité entre l'avenue Jean Juif,
la R.D. 396 et I'avenue Marcel Bailly.

- I'avenue Marcel Bailly : cette voie permet les liaisons entre les quartiers situés au
sud des voies ferrées : le Désert et Rome-Saint-Charles. Son raccordement a la
R.D. 396 renforce davantage ce role.

3. Letrafic

L'absence de contournement Ouest de Vitry-le-Frangois génére un trés important trafic de
transit sur l'avenue de Paris, la place de la Marne, le Quai des Fontaines, la rue Saint-
Abdon, la place du Maréchal Leclerc et I'avenue du Général de Gaulle.
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En 2007, aux abords de Vitry-le-Frangois, ont été comptés prés de 20 000 véhicules
journaliers empruntant la R.N. 4 a hauteur de Vauclerc (& I'Est de Vitry), 8 100 véhicules
empruntant la R.N. 4 a hauteur de Maisons-en-Champagne {(a I'Ouest de Vitry) et prés de
16 000 véhicules empruntant la R.N. 44 a hauteur de Chepy (entre Chalons-en-Champagne
et Vitry-le-Frangois). La part des poids lourds est importante, en particulier sur la R.N. 4 :
prés de 40% a hauteur de Maisons-en-Champagne et 33% a hauteur de Vauclerc. Sur la
R.N. 44 a hauteur de Chepy, cette part représente 22,8% du trafic. Ces chiffres sont en
légére augmentation par rapport 4 2006.

Ce fort trafic de transit associé a la part significative des poids lourds perturbe le
fonctionnement des circulations internes a la ville et engendre dimportantes nuisances
(bruit, pollution, insécurité...). La déviation QCuest de la R.N. 4 apporterait de ce point de vues
des améliorations trés significatives en termes de qualité du cadre de vie et de qualité de vie
des riverains.

Le reste du trafic se concentre principalement sur un axe Nord-Sud : traversée du centre-
ville, de la place Giraud et de I'avenue du Colonel Moll et franchissement des emprises
ferroviaires sur le passage supérieur. Ce passage est l'itinéraire privilégié pour franchir les
voies ferrées puisqu'il est le seul sur le territoire communal vitryat et que I'autre pont le plus
proche se situe sur la R.D. 396 a Marolles.

3.1. La sécurlté routlére

170 accidents corporels ont été répertoriés sur le territoire de Vitry-le-Frangois sur la période
1990-2004. lIs ont impliqué 279 véhicules (dont 175 véhicules légers, 12 poids lourds,
34 cyclomoteurs) et causé 218 victimes {dont 9 tués et 94 blessés graves).

Accidentologie sur les axes principaux de Vitry-le-Frangois entre 1990 et 2004
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26 de ces accidents ont eu lieu sur les sections courantes ou a des intersections d'axes de
pénétration de la commune (R.N. 4, R.N. 44 et R.D. 982). Les 144 autres accidents se sont
produits sur des voies secondaires de la commune (ils ne sont pas répertoriés sur la carte
suivante).

3.2, Lles principaux dysfonctionnements
Vitry-le-Frangois bénéficie d'une relative facilité de circulation. Néanmoins, certains
dysfonctionnements méritent d'étre releves.
= Un trés important trafic de transit en centre-vilie

C'est le dysfonctionnement majeur en matiére de déplacements. Vitry-le-Frangois est la
seule commune de cette échelle a étre traversée en centre-ville par la R.N. 4. Le trafic est
trés important avec une forte part de poids lourds, d'ol des problémes de bruit, d'insécurité
et d'encombrements.

= Des quartiers moins bien desservis en raison des coupures physlques

Principaux dysfonctionnements sur le réseau viaire
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Avec la Marne a I'Quest, les canaux au Nord et a I'Est et les voies ferrées au Sud, Vitry-le-
Frangois est marquée par de nombreuses coupures physiques au franchissement difficile.

Les quartiers situés au-dela de ces coupures sont donc moins bien connectés au centre-ville
et quelque peu excentrés. C'est le cas des quartiers de la Haute-Borne (au Nord), du Désert
et de Rome-Saint-Charles (au Sud).

= Un centre-ville traversé par des flux extérieurs aux fonctions spécifiques d'un centre
urbain

Les boulevards de ceinture ne jouent pas réellement leur rdle. Ceux-ci devraient permettre
aux circulations, d'axe Nord-Sud en particulier, d'éviter cle transiter par le centre-ville afin que
seuls les trafics de chalandise, de promenade ou des riverains y accédent. Mais bon nombre

PLU de Vitry-le-Francois Rapport de présentation
0971212010



60

de ces flux de transit empruntent la Grande rue de Vaux et la rue Aristide Briand pour
rejoindre le Sud de la commune par le passage supérieur.

4, Le stationnement
4,1. En centre-ville

Afin daméliorer les conditions de stationnement, une partie du centre-ville de Vitry-le-
Frangois est en zone bleue depuis le 24 juin 2002. A la différence de nombreuses villes, le
stationnement dans le centre de Vitry-le-Frangois est gratuit.

Stationnement au centre-vilie
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De plus, le centre-ville est trés bien pourvu en places de statuonnement 965 places dans les
différents parkings du "carré historique” auxquelles il faut ajouter les 458 places en linéaire
dans la zone bleue (sans compter les places en linéaire gratuites dans le reste du centre-
ville).
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Le stationnement n'est donc pas un probléme majeur. Néanmoins, un déséquilibre subsiste
entre I'hypercentre, ol les places sont en grande partie occupées, et le stationnement sur les
boulevards ol les parkings sont quasiment vides.

Un autre fonctionnement pourrait étre envisage ou les parkings des boulevards serviraient
de zones de stationnement relais avant d'accéder au centre, en augmentant les espaces
dédiés aux piétons et cyclistes.

4,2. Dans le reste du territoire communai

Dans le reste du territoire communal, le stationnement ne semble globalement pas connaitre
de dysfonctionnement majeur. Mais des problémes peuvent persister temporairement
notamment aux abords de I'hdpital et de la gare. Les aménagements récents ne semblent
pas toujours suffisants pour absorber les besoins en stationnement. C'est particuliérement le
cas a I'hdpital ol le nouveau parking peut étre sature.

4.2,1. Les déplacements domicileftravall

Le nombre d'emplois a Vitry-le-Frangois est supérieur au nombre d'actifs résidant dans la
commune, ce qui montre le role de pole d'emploi de la ville sur un territoire plus large (Pays
Vitryat).

Résidant a Vitry-le-Frangois Residant dans les zones
VITRY-LE-FRANGOIS et travaillant dans les zones de la colonne 1
de la colonne 1 et travaillant a Vitry-le-Frangois

Coionne 1 Nombre % Nambre %
Vitry-le-Frangols 4122 731 4122 49,2
Bignicourt 0 86
Blacy 60 115
Frignicourt 120 348
Loisy-sur-Mame 13 140
Maroltes 170 94
Soulanges 2 56
Total CC de Vitry-le-Frangols 4487 79,6 4961 59,2

Autres communes du Pays Vitryat 471 84 2594 31,0
Autres communes de [a Mame 387 6,9 464 55
Déparlemenl de I'‘Aube 26 69
Déparlement de la Meuse 45 79
Départemenl de la Haule-Mame 222 208
Total des communes hors Mame 293 5.2 356 43
TOTAL 5638 8375

Source : AP, INSEE
Prés de la moitié des B 375 emplois que compte Vitry-le-Frangois sont occupés par des
personnes résidant a Vitry-le-Frangois méme (prés de 60% par des personnes résidant dans
la Communauté de communes de Vitry-le-Francois).
A llinverse, la majonté des actifs résidant dans la commune travaillent dans la communauté
de communes (79,6%) et principalement a Vitry-le-Francois (73,1%).

4.2.2. Transports collectifs urbains et non urbains
= Réseau interurbain

Plusieurs lignes de transports collectifs interurbains desservent Vitry-le-Frangois, exploitées
par différents opérateurs :
- la iigne n° 50 Chalons/Vitry : elle est exploitée par la Société des Transports
Départementaux de la Marne (STDM), filiale de Véolia, et permet de desservir les
communes a 'Est de la voie ferrée Chalons/Vitry.
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La STDM est en charge des transports routiers interurbains de la Marne ainsi que
du transport scolaire. L'entreprise gére également 5 lignes desservant Vitry le
jeudi, jour du marché : la ligne 45 Arrigny/Vitry, la ligne 46 Couvrot/Vitry, la ligne
47 Orconte/Vitry, la ligne 48 Vavray-le-Petit/Vitry et la ligne 58 Gigny/Vitry.

- ia iigne Bus TER Chaions-en-Champagne/Vitry : elle est exploitée par la SNCF
et permet de desservir les communes a 'Ouest de la voie ferrée Chalons-en-
Champagne/Vitry.

- ia ligne n°® 62 Bar-ie-Duc/Vitry : elle est exploitée par les Rapides de la Meuse
dont l'autorité organisatrice est le Conseil général de la Meuse.

Lignes de transport collectif
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Mais, hormis le bus TER avec 4 allers-retours journaliers, ces liaisons n'ont pas de
fréquence élevée. Les horaires sont prévus de fagon a organiser le transport scolaire.

Ainsi, 98% de la clientéle est scolaire. Ce mode de transport n'est donc pas adapté aux
actifs et ne constitue pas une alternative suffisamment crédible a la voiture particuliére.

= Service Social de Déplacement Urbain

A Vitry-le-Francgois, il n'existe pas de systéme de transport collectif, compétence de la
communauté de communes. Malgré cela, afin de favoriser les relations entre le centre-ville et
les différents quartiers, la commune s'est dotée d'un Service Social de Déplacement Urbain
gratuit (SSDU), dénommeé VitryBus.

Les deux lignes existantes desservent les principaux quartiers d'habitation ainsi que les
équipements structurants, en partant de la place Giraud :
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- la ligne A dessert les parties Sud et Est de la ville, notamment la gare et toute la
zone au Sud de 'emprise ferroviaire, le centre commercial Bailly, la médiathéque,
I'hdpital et I'hdtel de ville,

-la ligne B dessert les parties Nord et Ouest de la commune, notamment les
équipements sportifs et la piscine, les quartiers d'habitat du Bas Village et du
Hamois, le centre commercial Bois Legras et le quartier plus excentré de la Haute-
Borne.

Ces bus circulent toutes les 30 minutes du mardi au samedide 9Ha 12Hetde 13H 30 a
17 H 30 {jusque 16 H le samedi).

La fréguentation est plus importante sur la ligne A qui dessert les quartiers plus excentrés
situés au-dela de la coupure physique que constituent les voies ferrées. En moyenne,
environ 100 000 voyages ont été comptabilisés en 2009,

Service Social de Déplacement Urbain

A )
4 {(
} 3 \ /'J- n, !.
Vg \. A
\ —— | [N Vitry-en-Perthois
~, / -\‘ -\ f"\‘ I' ~ \-\ .
\_/ \ — 4 3
! ~—
| -
Blacy ,I \
! ulardin o, Cocoye L, gem T —eeml o
Dwrklnﬂ!w ,
\ 4
./ |
7 /_J'
f' i =
/'/ \
( i
\ ‘/ Mamiles
\ \
\ [ notet devidle \
\ - F":'" e |
X

‘ e - = o D et e Ligne A
NORD Fricyme ourn — Ligne B
i 250m i ] Arrét Vitry bus
=
PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation

091212010



64

5. Circulations douces

5.1, Dépiacements des deux-roues

Le réseau cyclable urbain de Vitry-le-Frangois est peu développé. Les infrastructures
cyclables sont de bonne qualité, mais peu nombreuses :

- tfrongon sur 'avenue du Général de Gaulle jusqu’au giratoire de la place de I'Etoile,
- trongon sur 'Avenue du Bois Legras depuis peu aprés le feu de l'intersection avec

le Faubourg de Chalons jusque peu avant l'intersection avec la Route de Vitry-en-
Perthais,

- trongon sur l'intégralité de 'avenue Jean Jaurés.

De plus, le départ de la véloroute du lac du Der-Chantecoq se situe au niveau du canal de la
Marne ala Sadne (mais sur le territoire communal de Frignicourt).

Infrastructures cyclables existantes
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Toutefois, la bonne pratique du vélo ne nécessite pas forcément d'avoir des pistes cyclables
partout. Une rue peu fréquentée par les voitures ou le stationnement ne se fait qu'a gauche
peut trés bien suffire a garantir la sécurité et le confort des cyclistes, tout comme des parcs,
des espaces verts ou des chemins de halage le long de canaux.

Ainsi, s'ajoutent au recensement des pistes cyclables "urbaines”, la présence des
boulevards au Sud du centre-ville, les chemins le long des canaux et I'espace vert projeté
juste au Sud des voies ferrées.

I apparait donc nécessaire aujourd’hui de raisonner en itinéraires cyclables sécurisés,
incluant a la fois des aménagements cyclables dédiés ou non, des espaces verts et des
trongons de voirie "normale”, avec des possibilités de stationnement bien réparties sur le
territoire.

5.2, Dépiacements piétons

Méme si trés peu d'espaces réservés exclusivement aux piétons existent (rue piétonne prés
du marché, centre de la place d’Armes), les déplacements piétons sont aisés ({rottoirs,
espaces publics). La présence de nombreux cheminements verts, notamment le long des
cours d'eau, facilite encore davantage ces déplacements.

Néanmoins, certaines difficultés de franchissement des emprises ferroviaires sont a relever
au Sud du territoire. Les deux franchissements, passage supérieur mis a part, souffrent d'un
déficit dimage, en particulier concernant la sécurité pendant la nuit. Les possibilités de
franchissement des canaux sont également limitées. La construction d'une passerelle
piétons/cycles au-dessus du canal de la Marne a la Sadne en 2011 dans le cadre du
programme de Rénovation Urbaine contribuera de ce point de vue a améliorer les
déplacements entre les quartiers du Désert et de Rome-Saint-Charles.

6. Autres modes de transports
6.1, Réseau ferroviaire

6.1.1. Trafic voyageurs

Traditionnellement, l'organisation du transport ferroviaire de voyageurs a Vitry-le-Frangois
reposait sur la desserte grande ligne Paris-Nancy-Strasbourg. Vitry-le-Frangois était ainsi
une ville étape importante du grand axe Ouest-Est a la position centrale avantageuse.

La mise en service de la LGV Est, le 10 juin 2007, a considérablement modifié cette
organisation.

Ainsi, reliée aux principales villes voisines et desservie par le TGV Est, Vitry-le-Frangois n'a
pas perdu sa position relativement avantageuse au sein du contexte régional, mais sa
situation est néanmoins moins centrale qu'auparavant.

Concernant les liaisons entre Vitry-le-Frangois et Paris, l'ancienne liaison Paris-Vitry-
Strasbourg en train grande ligne a été supprimée, mais le nombre de dessertes a été
maintenu grace aux TGV mais aussi aux TER "Vallée de la Marne” :
- les TER Vallée de la Marne relient Paris a Bar-le-Duc ou Saint-Dizier (séparation
de la voie a Blesme-Haussignemont a I'Est de Vitry) en passant par Chateau-
Thierry, Dormans, Epemay, Chalons et Vitry. Cela correspond a 7 allers-retours
journaliers avec la gare de Paris-Est.
- deux TGV journaliers desservent Vitry-le-Frangois en reliant quant a eux Paris et
Bar-le-Duc en passant notamment par Chalons-en-Champagne et Vitry-le-
Francois.

En revanche, les liaisons interrégionales de I'Est et vers I'Est se sont fortement dégradées.
Les dessertes actuelles de Vitry-le-Frangois en provenance de Paris ne se prolongent pas
directement vers Nancy et Strasbourg en raison de la rupture de charge a Bar-le-Duc sur la
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majorité des trains. Inversement, les trains provenant de ces villes et a destination de Paris
ne passent plus par Vitry-le-Francois.

Ainsi, il n'existe plus de ligison directe Vitry/Strasbourg, et plus que deux allers pour trois
retours directs Vitry/Nancy.
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De fait, Vitry-le-Frangois se trouve a lintersection de trois grandes lignes voyageurs : les
TER Vallée de la Marne, les TGV Est d'orientation Est-Ouest et la ligne Reims-Dijon
(passant par Chalons-en-Champagne, Vitry-le-Frangois, Saint-Dizier, Chaumont, Langres et
Culmont-Chalindrey).

Les liaisons les plus importantes sont avec Chalons-en-Champagne et Saint-Dizier avec une
durée de trajet d'environ 20 minutes. La situation est a peu prés équivalente avec Reims en
termes de fréquence, mais avec des changements a Epernay ou Chalons-en-Champagne
dans la moitié des cas pour une durée de trajet comprise entre 1 H et 1 H 30.

La gare SNCF de Vitry-le-Frangois se situe au Sud du territoire, au bout de I'avenue du
Colonel Moll et de l'avenue de la République. Son emplacement proche du passage
supérieur lui permet d'étre rapidement accessible depuis les différents quartiers de la
commune. Cette gare a fait 'objet d'un réaménagement récent en 2008/2009 dans le cadre
du Programme de Rénovation Urbaine (PRU) permettant d'améliorer le stationnement, de
réaménager le parvis et d'améliorer l'offre commerciale en proximité.

6.1.2. Trafic marchandises

Le trafic fret régional est un trafic principalement de transit et essentiellement orienté Est-
Ouest, suivant ainsi les lignes du réseau principal. Pour Vitry-le-Francgois, il s'agit de
I'ancienne ligne Paris-Strasbourg, qui était empruntée par plus de 40 trains de fret par jour
en 2006. L'arrivée du TGV ne modifie pas cette structuration, la LGV n'accueillant pas de
trafic de marchandises.

Il existe également un réseau capillaire qui est en revanche de bien moindre qualité et
supporte un faible trafic. La liaison entre Vitry-le-Frangois et Troyes accueillait ainsi moins
d'un train par jour en 2006. Elle est considérée comme obsoléte et ne pouvant pas accueillir
de développement éventuel du trafic (vitesse limitée, voie unique non électrifiée, présence
de nombreux passages a niveaux...).
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Face au cout d'entretien du réseau et au faible trafic, la question de la pérennité a long terme
de l'infrastructure se pose.

TRAFIC JOURNALIER DE FRET
FERROVIAIRE EN 2006

HiE tran:» 20 yansjoes
Sentr v Y A
Texte € | oo
Wl Vna ron divenifn
et S
B Vow vertSéa Fey

2 yones oL plus
T yum

Togl: pads el 1% Syt a Moty
D s - e TR
Sierey
LY E-A L]
Hrl L Aaace Lurrare Sharg -t T
TInastus
irtt Slerp ppmeAurew 5124 ) 1.003%
LS s

i e JB-SANTT wTATRmLAD

AT AL R AL TEVFLE

LGY ES?

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
(41212010



68

6.2. Réseau fiuviai

Le réseau fluvial frangais comprend 8 500 km de voies navigables. Il est base
essentiellement sur quatre bassins hydrographiques pouvant accueillir des grands gabarits
de navires (1 500 T ou plus).

Voies navigables en Champagne-Ardenne
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Le réseau fluvial de Champagne-Ardenne se situe sur trois de ces bassins
hydrographiques : les bassins de la Meuse, de la Sadne et de la Seine. Avec ses 634 km de
voies fluviales, le territoire champardennais est bien irrigué, se situant au centre de ces
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"gros” trongons et assurant les liaisons entre les autres régions et des pays voisins. |l n‘est
cependant pas accessible aux bateaux de grands gabarits. En effet, hormis a la pointe des
Ardennes et a Nogent-sur-Seine, le réseau régional est constitué par des voies de gabarit
Freycinet (200 a 300 T).

Le transport fluvial reste néanmoins important dans la région pour I'acheminement du trafic
marchand. La Marne est ainsi un nosud important de liaisons fluviales, entre les réseaux de
la Seine, de la Marne, du Rhin et de la Sadne. Le réseau s'organise selon un axe Nord-Sud
avec le canal de l'Aisne a la Marne et le canal de la Marne a la Sadne et un axe Est-Ouest
assurant la liaison de la région parisienne avec la Lorraine via la riviére Mame canalisée sur
33,4 km, le canal latéral a la Marne sur 66,6 km et le canal de la Mame au Rhin sur 25,8 km.

Vitry-le-Frangois se situe au coeur de ce réseau, au carrefour de trois canaux: le canal
latéral 4 la Marne, le canal de la Marne au Rhin et le canal de la Marne a la Sadne. Ces
canaux sont au gabarit Freycinet permettant le passage de bateaux marchandises dits
"automoteurs Freycinet” d'une longueur de 38,50 m et d'une largeur de 5,05 m. A
'enfoncement maximum autorisé, soit 2,20 m, la capacité de cale est de 320 T. Mais sur
certaines portions, 'enfoncement autorisé est de 1,80 m, soit une capacité de cale réduite a
250 T (- 28%).

Une grande partie du développement de Vitry-le-Frangois est due a la présence de la voie
d'eau et a la batellerie comme en témoignent les noms de rues (rue du Vieux Port, rue du
chantier de Bateaux, quai du Canal...) ainsi que le patrimoine industriel présent aux abords
des canaux (cimenterie, silos, port, batellerie...) qu'il soit ou non encore en service.

Le guartier du Bas Village témoigne particulierement de cette influence avec la chapelle
Saint-Nicolas (patron des mariniers) édifiée par les mariniers en 1661 et décorée d'ancres a
l'extérieur comme a lintérieur et le cimetiere "des mariniers” situé autour de cette chapelle.
Récemment, 'ancienne bourse d'affrétement s'est transformée en petit musée de la
batellerie.

Anclen chantler naval L. Landy Détall de ia Chapelie Saint-Nicolas au Bas Village
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6.2.1. Trafic marchandises

Depuis les années 2000, le trafic est trés irrégulier variant ainsi de 53900 T en 2001,
31800T en 2002 &4 26 100 T en 2003. En 2007, 30 364 T de marchandises sont passées
par le port de Vitry-le-Frangois.

Les flux sont essentiellement sortants: 20790 T de chargements contre 9574 T de
déchargements en 2007, engendrant un "déficit de cale”. Les mariniers viennent en effet de
moins en moins car les bateaux doivent venir a vide. Ainsi s'opére une perte d’habitude des
opérateurs de transport fluvial et il peut &tre difficile, pour les entreprises, de trouver des
transporteurs. Une réflexion conduite par les carriers du Perthois visant 8 acheminer les
granulats vers Reims via la voie d'eau se heurte ainsi a la problématique du voyage de
retour a vide.

Ce type d’'emploi de la voie d'eau contribuerait pourtant a réduire notablement les trafics de
poids lourds sur les R.N. 4 et R.N. 44 et a diminuer la production de gaz a effet de serre.

PLY de Vitry-le-Frangois Rapport de présentalion
0971212010



70

Une péniche de 320 T évite la circulation de 13 camions. Les nuisances d'exploitation du
transport par voie d'eau, ramenées a la tonne km transportée, sont les plus faibles de tous
les modes, qu'il s'agisse du bruit, de la pollution de I'air ou de I'espace utilisé.

6.2.2. Trafic plaisanciers

Le trafic de bateaux de plaisance a connu une nette augmentation dans les années 90 dans
la Marne. Cette augmentation a perduré entre 2001 et 2003 (sauf sur le canal de la Marne

au Rhin) :
Ecluse de Chalons Ecluse de Frignicour
{Canal latéral a la Marne] {Canal de fa Marne au Rkin) (Canal de la Marne a |la Sadne)
2001 616 308 319
2002 773 333 478
2003 800 238 536

Source : Voles Navigables de France

Le port de plaisance de Vitry-le-Frangois permet d'accueillir de 10 a 12 bateaux suivant leur
taille entre début mai et mi-septembre. Cette infrastructure apporte plusieurs services aux
plaisanciers : électricité, sanitaires, informations diverses sur Vitry-le-Frangois et son pays,
prévision des passages des bateaux aux écluses... En 2008, le port de plaisance de Vitry-le-
Frangois a accueilli 684 plaisanciers pour 313 bateaux entre la mi-avril et mi-octobre. Une
nouvelle localisation est envisagée afin d'augmenter la capacité d'accueil compte tenu de
lintérét croissant pour ce type d'activité touristique.

7. Aeéroport de Paris-Vatry

L'aéroport de Paris-Vatry se situe a 25 minutes a I'Ouest de Vitry-le-Frangois. Plus qu'un
simple aéroport, cet équipement (3° aéroport de fret de province) est une plate-forme
multimodale reliée air-fer-route, associant un aérodrome de catégorie A, une plate-forme
logistique ainsi qu'une zone d'activités.

Sa situation lui offre des avantages concurrentiels importants : des infrastructures
performantes et bien adaptées au fret, une zone trés dégagée des obstacles aéronautiques,
des capacités d'accueil importantes ainsi qu'un positionnement stratégique et une trés bonne
desserte autoroutiére sur I'axe Nord-Sud avec l'autoroute A. 26, routiére avec la R.N. 4 sur
l'axe Est-Ouest et ferroviaire (liaison Chalons/Vatry) dont 'amélioration est envisagée.

Evolution du trafic fret aérien de Vatry (en tonnes)
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Aprés une hausse du tonnage total enregistré pour 'ensemble de I'année 2008, avec prés
de 41 000 T traitées, le tonnage total a été divisé par deux en 2009 en raison de la crise
économique.

Toutefois, le potentiel de développement du tonnage traité est trés important, puisque
I'aéroport posséde une capacité annuelle de traitement de 120 000 T (au 1*" semestre 2007).
De plus, si I'activité transport de passagers est encore marginale, elle pourrait se développer
significativement avec des prestations de vols passagers low cost.

8. Bilan et enjeux

En terme de bilan, Vitry-le-Frangois dispose d'un haut niveau de desserte sur 'ensemble des
modes de transport et de déplacement y compris les perspectives offertes par les
déplacements doux grace a la présence des canaux et a l'opportunité de développer un
réseau de voies vertes ou vélo routes conduisant a de grands sites touristiques comme le lac
du Der-Chantecoq.

La bonne desserte routiére est complétée par |a proximité de I'Aéroport de Paris-Vatry et par
le raccordement a la Ligne a Grande Vitesse Est qui place Paris a une 1 H 15 de Vitry-le-
Frangois.

L'organisation du réseau viaire autorise un accés plutot aisé et rapide jusqu'au cceur de
Vitry-le-Frangois a partir d’'axes qui prolongent les routes nationales et départementales.
Cette facilité d'accés est complétée par une offre importante et gratuite de stationnement
jusqu'au centre du "carré historique”.

Par ailleurs, |a taille de la commune, la topographie plane et la qualité des espaces publics et
naturels sont favorables a [lutilisation des déplacements doux sous réserve dune
amélioration de la perméabilité des grandes infrastructures.

Enfin, la mise en place d'un service de déplacement collectif urbain est une réponse bien
adaptée au regard des niveaux de revenus moyens de la population et des capacités
financiéres de la collectivité.

La contrepartie de la bonne accessibilité routiére et ferroviaire sur un termitoire relativement
exigu se traduit par un niveau de perturbation élevé sur le fonctionnement de la ville. L'enjeu
majeur tient ici a8 I'achévement de la déviation de la R.N. 4 qui permettrait de réduire
significativement les nuisances pour de nombreux riverains et de reconquérir des espaces
publics dans le sens d'une qualité urbaine renforcée en périphérie immédiate du "carré
historique” et le long des principales artéres de circulation,

Cette action pour un renforcement de la qualité de vie passe également par la poursuite des
actions engagées notamment dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine ou en
cohérence avec lui pour améliorer les liaisons entre les différents quartiers et remédier aux
coupures occasionnées par les grandes infrastructures.
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Vil. ANALYSE DEL'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

1. Occupation des sols et écosystémes

Les milieux naturels de la région vitryate ont progressivement perdu leur authenticité a
mesure que les actions de transformation de 'homme se sont additionnées et que sa
capacité @ modifier son environnement a augmenté.

Située au pied de la Céte de Champagne, en limite entre la Champagne crayeuse et la
Champagne humide, la commune de Vitry-le-Frangois se situe au sein de l'espace
géographique du "Perthois”. Vaste cone de déjection, cette zone est dénudée de foréts
anciennes et ses caractéristiques naturelles sont depuis longtemps exploitées : graviéres,
peupleraies, oseraies...

Vitry-le-Frangois est concernée par deux Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique
et Floristique {ZNIEFF)'

N SPN Nom Superficie (ha}

89831 Bois el riviéres de la valiée de ia Mame de Vitry-le-Frangois & Couvrot 257
8896 Valiée de la Mame de Vitry-de-Frangois 4 Epemay 13 080

Du point de vue écologique, le territoire communal de Vitry-le-Frangois présente trois grands
types d'écosystéme : I'espace urbanisé, 'espace cultivé essentiellement représenté par les
jardins ouvriers et les milieux humides.

1.1. L'espace urbanise

En zone urbaine, la qualité de la faune et la flore urbaines est liée a deux facteurs
conditionnant les déplacements et le maintien des especes animales :

- 'ancienneté des batiments,

- I'extension des espaces verts, leur disposition en réseau et leur diversité.

L'analyse des contextes urbains permet ainsi de définir des successions d'habitats
regroupant des especes caractéristiques. Par ailleurs, l'imbrication de ces milieux favorise la
diversité des espéces.

A Vitry-le-Francgois, les espaces urbanisés se sont développés sur des terrains marécageux
remblayés, situés le long de la vallée alluviale de la Marne, a proximité de la confluence de
la riviere avec la Saulx. La proximité des cours d'eau joue ainsi un role essentiel dans la
qualité biologique des espaces urbanisés. Elle est renforcée par la présence des voies
fluviales qui convergent vers Vitry-le-Frangois et qui définissent un systéme hydrographique
assez complexe.

Compte tenu de 'exiguité du territoire {moins de 650 ha), d'une occupation du sol dépassant
en moyenne les 80% de la superficie du territoire et du caractére relativement récent des
constructions, les espéces végétales et animales ne présentent pas d'originalité particuliére
et peuvent étre originaires d'autres lieux, voire d'autres pays, telles le Moineau domestique
des steppes du Moyen-Orient ou le Thuya du Nord des Etats-Unis...

Une ZNIEFF esl une zone de superficie vanable donl la valeur biologique esl due a la présence d'espéces animales el
végélales et/ou de lexislence de groupemenls végélaux remarquables.

Elle n'enlraine pas lapplicalion d'une réglemenlalion spécifique mais permel de mellse I'accenl sur la qualilé biologique d'un
sile el de favoriser une polilique de conservalion, de geslion el de valorisalion d'un palrimoine nalurel.
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Zones d'intérét écologique
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1.1.1. Centre-vilie

Le "carré historique” est issu de la reconstruction suite aux destructions de la Seconde
Guerre mondiale. L'habitat dense présente des formes, des volumes et des matériaux
homogénes, excepté quelques maisons a pans de bois, avec peu d'espaces verts collectifs.
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Cette partie du territoire communal présente un aspect fortement minéralisé exception faite
des alignements d'arbres développés au Sud du carré historique sur I'avenue du quai Saint-
Germain, la place Maucourt, le boulevard du Colonel Dominé, le boulevard Frangois I et le
boulevard du 106° RI. En dehors de ces grands arbres, la flore est constituée de lichens
dans les secteurs les moins exposés 3 la pollution et par la flore des "vieux murs”.

Cette derniére tire parti des petites anfractuosités de la pierre. Certaines plantes, comme la
Corydale jaune, sont des espéces peu communes. Une faune spécifique (insectes et
invertébrés parmi lesquels différentes araignées) y trouve également sa subsistance. Cet
habitat trés particulier est menacé par les travaux de réfection ou d’embellissement.

Polvre des Muraliles
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L'avifaune? est représentée par des espéces technophiles® qui se sont depuis longtemps
adaptées aux constructions humaines. Sur la quinzaine d'espéces recensées, seuls les
ubiquistes* (Moineau domestique, Tourterelle turque...), qui savent se contenter de peu pour
la nidification, sont en nombre.

Concernant les mammiféres et hormis les espéces commensales® de 'homme (souris, rat),
la fouine et différentes espéces de chauves-souris peuvent y faire des incursions en mettant
a profit les greniers et combles non aménagés pour s'abriter.

Le potentiel faunistique et floristique est donc faible, voire en baisse pour les espéces
animales sensibles a certaines formes de rénovation de I'habitat comme I'hirondelle rustique,
Fhirondelle de cheminée et les chauves-souris. L'aménagement des combles, fagades et
rebords de toits néglige souvent la présence de ces espéces avec pour conséquence la
disparition de sites de nidification et la baisse des effectifs.

1.1.2. Zones pavillonnaires et lotissements

A Vitry-le-Frangois, ce tissu s'est développé essentiellement autour du centre historique
notamment dans les quartiers suivants :
- Le Mont Vierge, Port Arthur, la Citadelle, le Vieux Port, la Jouette, le Bas Village
et le Grand Parc.

Au sein de ce tissu urbain, les formes et matériaux employés sont hétérogénes et la qualité
écologique des sites dépend essentiellement de la date de création des constructions et de
lancienneté des plantations. La particularité du tissu avec dans certains secteurs un
parcellaire en longues laniéres contribue a dessiner des cceurs d'Tlots qui restent ainsi
faiblement construits.

Partie de la faune d'un lieu consliluée par les oiseaux.

Espéces adaplées aux changemenls apportés dans le milieu par les lechniques modernes.

Se dil dune espéce donl l'aire de répartilion esl Irés élendue, voire mondiale.

Se dil d'une espéce animale qui se nouml des déchels produils par une aulre mais sans causer de préjudice a cette
derniére,

[T NN
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Ainsi, la flore est diversifiée mais sa qualité peut varier de maniére conséquente d'un jardin &
l'autre en fonction des volontés et actions des particuliers. Les jardins les plus intéressants,
d'un point de vue écologique, sont ceux présentant un maximum de diversités avec des
strates de hauteur différente {(herbes, fleurs, buissons, grands arbres) et des essences a la
fois indigénes et rustiques.

Comme au sein du “"carré historique”, l'avifaune est principalement composée d'espéces
technophiles et les mammiféres sont essentiellement représentés par les commensaux de
'homme répartis par petits effectifs en fonction du cloisonnement de I'espace et de la forte
prédation exercée par les animaux domestiques. La présence de jardins plus grands, de
haies et de plantations d'alignement permet aussi la colonisation par des espéces plus
exigeantes quant a la quantité et 4 la qualité du couvert végétal.

De pius, viennent s'ajouter aux espéces déja présentes dans le centre ancien, une faune
fréquentant habituellement les lisiéres et les espaces semi-ouverts (écureuil, lérot...). La
Musaraigne musette, voire le hérisson et I'Orvet fragile peuvent tirer profit des plates-bandes
herbacées, des haies arbustives et des tas de bois ou de pierres.

Cependant, de nombreux facteurs limitent la dissémination des espéces : circulation
automobile, clétures hermétiques, réduction des surfaces de jardins {extensions de l'habitat,
vérandas, terrasses) et évolution des techniques de jardinage {réduction des potagers et vergers,
traitements chimiques, tonte mécanique).

1.1.3. Périphérie des zones urbaines : friches, terrains de sports, zones
d‘activités

Cet ensemble regroupe de nombreux terrains & Vitry-le-Frangois : Stade Lamort, Stade

Fabien Ghiloni, Stade de la Fauvarge, Stade de la Haute-Borne, Stade Jules Ferry, Stade

Goujard, Haute-Borne, emprises ferroviaires, 'ensemble des zones d'activités industrielles et
artisanales, friches industrielles (ancienne cimenterie, ...), station d'épuration...

L'avifaune regroupe un mélange d'oiseaux ubiquistes, certains attachés a 'espace urbain,
d'autres attachés & l'espace agricole cultivé. La faune terrestre est représentée par des
petits herbivores et rongeurs. La fréquentation des carnivores est aléatoire et dépend de
l'importance des surfaces et de la tranquillité des lieux.

Zone d'activités "Chemin du Désert”

Le potentiel écologique des périphéries urbaines est méconnu et disparait bien souvent
aprés extension de l'urbanisation. Leur aménagement n'est jamais considéré comme une
perte pour le paysage ou lI'environnement méme lors de la réalisation de vastes surfaces de
stationnement artificialisant totalement I'espace.
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Analyse des milieux naturels et urbains
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1.1.4. Ensembles collectifs

Les quartiers d’habitat collectif concernent presque tous les secteurs geographiques de la
ville : la Haute-Borne au Nord-Est du canal latéral a la Marne, le Hamois au Nord du "carré
historigue”, Dubois-Crancé a I'Ouest du “carré historique”, la Fauvarge au Sud du "carré
historique”, Rome-Saint-Charles et le Désert au Sud des emprises ferroviaires.
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Ce tissu urbain combine de vastes espaces et des constructions plus hautes que les
quartiers pavillonnaires. Toutefois, malgré les surfaces parfois importantes dédiées aux
espaces verts, leur mise en valeur privilégiant I'approche esthétique ainsi que l'architecture
épurée des batiments environnant réduisent les capacités d'accueil de la faune et la flore.

Terrains de sport et ensemble collectif "Le Hamois"

De fait, la flore, constituée de plantes, d'arbres et d'arbustes d'introduction récente et
faiblement diversifiée, ne permet pas le développement des chaines alimentaires classiques
susceptibles d'attirer des espéces animales variées.

Ainsi, 'avifaune est constituée d'une petite vingtaine d'espéces ubiquistes peu exigeantes ou
pouvant tirer parti de ressources complémentaires proches.

Hormis les espéces commensales de 'homme, la survie des mammiféres est trés difficile
dans ces quartiers 3 forte pression humaine.

Dans 'environnement des grands ensembles collectifs, le potentiel faunistique et floristique
est donc important mais peu développé. Les surfaces d'espaces verts sont parfois
importantes mais offrent généralement peu de diversité au niveau des essences. La petite
faune, présente sur des lieux plus sauvages, hésite 8 emprunter ces espaces par mangue
d'attraits alimentaires ou de refuges.

Les quartiers du Hamois, de la Fauvarge et de la Haute-Borne présentent par ailleurs
l'avantage de localisations a proximité de milieux beaucoup riches en terme de biodiversité
(rives de la Marne, parc Léo Lagrange).

1.1.5. Parcs et étangs

Cette catégorie regroupe les parcs et squares publics de la ville de Vitry-le-Francois dont le
Parc Léo Lagrange, le square de 'hdtel de Ville et I'étang des Vassues.

De par leur ressemblance avec les milieux naturels, ces espaces constituent des refuges
privilegiés pour la faune et la flore locales.

Les boisements de I'étang des Vassues et du parc Léo Lagrange en proximité des zones
humides se distinguent des autres parcs publics par une flore rustique et par des modes de
gestion ol 'esthétique ne constitue pas la premiére priorité.

Ces quelques boisements constituent un refuge privilégié pour I'avifaune, Avec plus de
50 especes, dont la moiti& commune et constante, cette derniére est bien représentée au
sein des parcs et étangs. |l n'en est pas de méme pour les mammiféres, hormis I'écureuil,
qui souffrent de l'insularité des massifs et de la proximité de l'urbanisation. Quant aux plans
d'eau, ils offrent des conditions de survie difficile pour les odonates (libellules) et les
amphibiens, de par leur mode de gestion et le faible développement de la végétation
aquatique.
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La présence de parcs et étangs au sein de la zone urbaine garantit le séjour d'espéces
animales fréquentant habituellement les foréts et zones humides. Par leur ressemblance
avec les milieux naturels, ces espaces accueillent les plus grandes densités animales et
floristiques urbaines et permettent le déplacement des espéces a travers la ville.

Ainsi, les parcs de I'Hotel de Ville et Léo Lagrange appartenant a la ville sont "classés” en
refuges LPO.°

1.2, Les espaces cultivés : vergers, jardins familiaux

Soumis a la pression de l'urbanisation, les jardins familiaux n'ont pu se maintenir que dans
les secteurs exposés au risque d'inondation au lieu-dit "Les Marvis",

Le parcellaire est semblable a celui des lotissements, mais avec des clétures moins
hermétiques et des constructions peu importantes. La pression humaine est perceptible dans
ce paysage, mais reste épisodique et saisonniére, faisant de ces espaces un habitat de
substitution convenable pour les espéces habituées aux lisiéres et bois.

Avec une quarantaine d'espéces, dont plus d'une quinzaine communes ou constantes,
lavifaune est bien représentée. La présence de jardins a la végétation relativement
diversifiée permet la colonisation d'espéces technophiles mais également d'espéces plus
exigeantes quant a la qualité du couvert végétal.

-
(i i

Ls Fouine ast un petit carnivore qui recharche la proximité
das élablissements humeins oi elle peut se cecher. A
Vitry-le-Frangois, elle trouve donc refuge dens les abris
offerts par las fardins ouvnars.

La Foulne (Martes foina} est protégés sur i'ensemble
du territolre natlonal (Liste des espéces protégées eu
tilre de article L.411 du Code de 'environnement).

Un refuge LPO esl "un lerrain, pelil ou grand, parc ou jardin, garrigue ou forél, en ville ou en campagne, sur lequel le
propri¢laire sinveslil en faveur de la préservalion de la nalure. "REFUGE LPO - Jardin d'oiseaux™ es! un agrémenl de la
Ligue pour la Prolection des Oiseaux qui es! accordé a loul lerrain sur lequel es! iniliée une démarche de valorisalion de la
nalure.”
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Les ressources alimentaires qu'offrent ces sites sont particuliérement attrayantes pour les
rongeurs, les petits mammiféres (Campagnol des champs, Mulot gris, Lapin de garenne...)
et les carnivores (Renard roux) ainsi que pour les populations de reptiles et d'amphibiens
(Crapaud commun, Orvet fragile, Couleuvre a collier). Les populations d'insectes et de
papillons participent aussi a la richesse de la chaine alimentaire de ces secteurs.

Le potentiel faunistique et floristique des vergers et jardins familiaux est proche de I'optimum.
lls constituent des milieux intermédiaires nécessaires a la présence de certaines espéces,
elles-mémes source alimentaire des espéces des zones voisines.

1.3. Les écosystémes aquatiques et zones humides

Cet écosystéme accueille une flore et une faune trés caractéristiques appartenant souvent
aux espéces les plus menacées.

Plusieurs types d'espaces peuvent étre distingués: les milieux humides (anciennes
graviéres, noues, plans d'eau...), les vallées alluviales et le réseau hydrographique de la
Marne, la Saulx ainsi que les canaux.

1.3.1. Vallées alluviales de Ia Marne et de la Saulx

Les écosystémes aquatiques et les zones humides se concentrent dans le lit majeur de la
Marne et de la Saulx sous forme fragmentaire, au Nord du territoire communal.

Ce paysage de semi-bocage, typique des grandes vallées, exprime la succession dans le
temps et I'espace d'un équilibre agro-écologique complexe. Le milieu prairial est important et
une prairie de fauche se trouve encore a Vitry-le-Frangois, au lieu-dit "la Noue Bailly”.

Le caractére remarquable de cette zone alluviale est dii a son étendue. En conséquence,
elle joue un rdle de refuge pour la faune et de corridor écologique’ pour I'avifaune. Cette
vallée abrite une flore et une faune typiques.

L'exploitation des derniéres prairies de la région garantit une certaine richesse des
groupements végétaux. Outre la peupleraie plantée, sont présentes l'ormaie frénaie
inondable et la ché&naie pédonculée-frénaie. Ces boisements alluviaux ceinturant les plans
d'eau, noues et anciennes graviéres, garantissent le développement de la faune attachée a
l'environnement pastoral.

Isolément, la prairie ne présente aucune particularité faunistique marquante : c'est son
association avec les espaces boisés et milieux relais arbustifs qui lui vaut son intérét
écologique.

L'avifaune bénéficie de chaines alimentaires complexes développées a partir des insectes
floricoles. A l'avifaune spécifique s'ajoutent des oiseaux urbains en quéte de ressources
alimentaires et des migrateurs tels que les canards, les Sarcelles d'été, les grébes, les
fuligules ainsi que le Grand cormoran et les Grues cendrées.

La faune est également variée depuis les mammiféres caractéristigues des zones humides
(Putois, Musaraignes aquatiques) jusqu'aux amphibiens et reptiles, la plupart protégés
{(Couleuvre a collier, Crapaud commun, Grenouille rousse). Prairies et plans d'eau sont
également le terrain de chasse d'odonates et de Iépidoptéres divers.

Le potentiel faunistique et floristique des espaces aquatiques et zones humides est proche
de l'optimum. Cet écosystéme est 'un des plus intéressants du territoire communal tant par
la diversité et le nombre des espéces rencontrées que par leur degré de rareté et de
sensibilité aux modifications des milieux naturels.

Néanmoins, "la Noue Bailly", localisée en abord d'une zone industrielle, est profondément
dégradée par des zones de décharge sauvage.

? Corridor écologique : ensemble d'habitats, de mosalques d'habitat, reliés entre eux et permettant la propagation et la
circulation des espéces végélales et animales.

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
09122010



81

Vitry-le-Frangois abrite une petite portion de la ZNIEFF de type 1 "Bois et Riviéres de
la Vallée de la Marne de Vitry-le-Frangois 4 Couvrot’ au lieu-dit "le Patis". C'est un
élément important du patrimoine écologique de Vitry. Il fait partie d'un systéme plus vaste
(256 ha sur 5 communes). La flore, typiquement aquatique, est constituée d'espéces rares
(Sagittaire fleche d'eau, Utriculaire vulgaire, Paturin des marais). Quant a la faune, la
richesse du site est essentiellement avifaunistique, accueillant la reproduction ou source
d'alimentation pour diverses espéces d'oiseaux rares (Pie-griéche grise, la Pie-grigéche
ecorcheur, Milan royal...).

Ple Grléche grise
o 4 o

1.3.2. Milieux humides

La plupart des zones humides de Vitry-le-Frangois se localisent entre la Saulx et le canal
latéral a la Marne a l'exception du plan d'eau du parc Léo Lagrange et de l'étang des
Vassues au lieu-dit "la Graviére".

Au sein de la vallée alluviale de la Saulx, ces zones humides abritent une portion de la forét
alluviale essentiellement composée d'aulnes et de frénes et d'une végétation aquatique
dominée par la lentille d'eau, avec sur la bordure des espéces semi-aquatiques comme les
joncs. La colonisation des atterrissements se signale par le développement de quelques
roseliéres.

L'étang des Vassues est une ancienne graviére, résultat de I'extraction de granulat mettant 4
jour la nappe d'eau souterraine. De maniére générale, ces anciennes gravieres forment des
haltes essentielles pour les oiseaux migrateurs et abritent réguligrement le Grébe huppé.
L'étang des Vassues est de superficie importante mais sa localisation au sein d'une zone
industrielle induit de nombreux dérangements anthropiques qui limitent l'arrét et la
nidification des oiseaux.

Cependant, les zones humides restent des éléments importants du patrimoine @cologique de
la commune, de la vallée de la Marne et de I'ensemble des milieux relais qui la constituent.
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Les ceintures de végétation d'un étang

Zone & choras Zono & potamots  Zona A& nénuphars Zona & rosaaux

Au Nord du territoire ainsi qu'a Blacy, d'anciennes noues ont bénéficié d'opérations de
restauration sous maitrise d'ouvrage de la FPPMAS51°. Il s'agissait de reconnecter ces
annexes au cours d'eau principal de la Marne et de gérer la végétation rivulaire afin de
recréer des zones privilégiées pour la reproduction du brochet.

Ce secteur de noues et de prairies humides constitue également un milieu particuliérement
intéressant du point de vue ornithologique. Il accueille en effet, outre de nombreux
migrateurs (canards, limicoles...), certains oiseaux protégés au niveau national® (Grande
aigrette, Petit gravelot, Pie-griéche écorcheur, Hirondelle de rivage, Locustelle tachetée...).

Les zones humides sont donc des éléments importants du patrimoine écologique de la
commune mais également des vallées alluviales et de I'ensemble des milieux relais qui les
constituent.

1.3.3. Marne et Saulx

La Marne marque la limite Ouest du territoire communal selon un axe Nord/Sud et une trés
petite portion de la Saulx passe a I'extréme Nord de la commune. Par l'originalité des
espéces qu'ils accueillent et leur situation au sein de l'agglomération vitryate, le potentiel des
deux cours d'eau n'est pas négligeable. Les rivitres Marne et Saulx permettent en effet a
diverses espéces de plantes et d'animaux de fréquenter les zones urbaines.

La végétation se développant aux abords des deux riviéres est variée et plus ou moins
permanente en fonction de la hauteur des eaux. Ainsi, dans le lit mineur, les groupements
végétaux sont composés principalement de plantes annuelles. Les boisements de rives, ou
ripisylves, de la Mame et de la Saulx sont constitués de saulaies a saules blancs, de
saulaies-frénaies, et de nombreux peupliers.

La faune est constituée en grande partie d'espéces caractéristiques liées a la présence de
l'eau : grébes, Martin-pé&cheur, libellules...

La Marne et la Saulx sont classées en 2° catégorie piscicole (cyprinidés dominants), au
peuplement assez peu diversifié et considéré comme "passable” avec abondance d'espéces
généralistes (gardons, chevaines...).

Concernant la Marne, le schéma de vocation piscicole du département souligne la
dégradation de I'habitat du poisson en raison de [l'artificialisation des débits liée a la gestion
du lac du Der-Chantecoq. En effet, la diminution des débits hivernaux et printaniers réduit les
capacités d'accueil et les zones de reproduction dans le lit majeur et les espaces associes
(noues). L'augmentation des débits lors des périodes de soutien d'étiage est &galement
néfaste a la croissance des alevins.

Les carnassiers autrefois bien représentés, comme le brochet et la perche, sont en
régression du fait de cette détérioration des conditions de frai (moins de dépressions
inondées). D'autres espéces comme le sandre et le silure tendent a se hisser au sommet de
la chatne alimentaire.

' Fédéralion pour la Péche ef la Prolection das Milieux Aqualiques de fa Marne,
¥ Arrélé du 29 oclobre 2009 fixanl la lisle des oiseaux prolégés sur l'ensemble du lemiloire.
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Extrait de I'inventaire des zones humides
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Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine-Normandie
identifie sur le territoire communal des zones a dominante humide.

L'orientation 19 du SDAGE prevoit de mettre fin a la disparition et la dégradation des
zones humides ainsi que de préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalités.

La disposition 83 du SDAGE prévoit a ce titre que soient protégées les zones humides par
les documents d’urbanisme.

Cet objectif devra néanmoins étre adapté au cas de Vitry-le-Frangois dans la mesure ot
l'on peut remarquer, sur la base de la cartographie ci-dessus, une superposition des zones

considérees comme humides et de secteurs déja largement urbanisés, notamment dans
les quartiers des Bords de Marne et du Bas Village.
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Concernant la Saulx, l'habitat est fortement influencé, sur certains trongons, par le
phénoméne de chenalisation’. Celui-ci entraine des effets parmi les plus destructeurs des
équilibres écologiques et des processus fonctionnels des riviéres avec des impacts
biologiques importants et durables notamment au niveau des biomasses piscicoles qui
peuvent étre réduites assez fortement. Du fait de la monotonie des profondeurs, des
écoulements et de l'absence de zone refuge, ces secteurs ne sont pas favorables a
limplantation d'un peuplement piscicole diversifié.

Compte tenu de sa chenalisation et des phénoménes d'eutrophisation, le potentiel
écologique de la Saulx est donc variable selon les trongons.

A proximité de la confluence avec la Marne, I'habitat piscicole de la Saulx est localement
influencé par les rejets d'eaux polluées du ruisseau des Marvis. Modifié lors du
développement urbain de Vitry-le-Francois, la source du ruisseau est alimentée par
affleurement de la nappe et par les rejets de la zone industrielle qui modifient son débit. Le
tracé du ruisseau est busé sur une partie de son cours et la qualité de I'eau est dégradée par
les rejets de la zone industrielle (présence de métaux lourds dans les sédiments). Ces divers
éléments en font un milieu totalement abiotique'".

Dans le cadre du plan régional santé environnement {(PRSE), des fiches actions sont
susceptibles d'étre déclinées selon des thématiques préalablement définies au niveau
national. L'une d'elles est consacrée a la lutte contre les points noirs environnementaux et
plus particulierement a la réhabilitation des zones contaminées au niveau des sédiments.
Des aides financiéres et techniques peuvent ainsi étre mobilisées afin de proposer des
pistes d'investigation pour résoudre le probléme du ruisseau des Marvis.

1.3.4. Les canaux

La commune de Vitry-le-Frangois présente la particularité d'étre traversée par trois canaux
de navigation : canal latéral a la Marne, canal de la Marne au Rhin et canal de la Marne a la
Sadne.

" Désigne tout aménagement de rividre visant & accélérer l'écoulement par surdimensionnement et simplification de la
géométrie du lit mineur,
" Qualifie un milieu inapte & abriter ou & voir 1a vie se développer.
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D'un point de vue environnemental, ces infrastructures de transport présentent des
caractéristiques assez différentes. Les digues du canal latéral a la Marne qui surplombent
les terrains voisins sont peu propices au développement de la végétation a la différence du
canal de la Marne au Rhin dont les berges accueillent de grands arbres.

L'ancien tracé du canal latéral dit "Bras du Landy” au Nord-Ouest du territoire communal
présente un environnement beaucoup plus riche. Outre un bel alignement d'arbres, la
végétation aquatique a pu s'y développer, en I'absence de tout trafic fluvial, au bénéfice des
odonates et des poissons.

Le peuplement piscicole des canaux est celui normalement rencontré dans ce type de lieux :
gardons, ablettes, brémes, chevesnes, brochets, sandres et perches. La densité
généralement bonne voire trés bonne est variable selon les biefs.

1.4. Les espaces boisés

Les boisements représentent un peu plus de 9% de la superficie du territoire communal,
valeur en dessous des moyennes départementales (16%) et nationales (27%). lls sont donc
peu nombreux et se limitent aux ripisylves de la Marne et de la Saulx, aux bordures des
canaux, a des portions de forét alluviale dans la vallée et aux boisements lieés au
réaménagement des anciennes graviéres : "étang des Vassues”.

Portlon de bolsements alluvlaux - Vallée de |a Marne
' VAT yerraanme

Ainsi dans les vallées, les boisements (aulnaies-frénaies) se concentrent en bordure de
Marne. Ormes, frénes et saules forment la ripisylve des riviéres qui joue un role primordial en
limitant I'érosion des berges. Quant aux bois de feuillus, ils constituent un écrin fondamental
pour la faune et particuliérement pour les chauves-souris qui trouvent leur gite dans les
arbres creux.

2. Pollutions et qualité des milieux
2.1. La géologie

La région du Perthois se situe sur les terrains du Crétacé inférieur et du Cénomanien
inférieur que recouvrent de puissantes alluvions sablo-graveuleuses.

Ces quantités considérables d'alluvions et de colluvions se sont entassées, & la faveur des
périodes froides du Quaternaire (Pléistocéne). Les terrasses de gréves ont été ensuite
réentaillées par les riviéres, tout particuliérement la Viére, la Chée et la Saulx, I'Orconté et la
Marne, qui y coulent au milieu de larges plaines alluviales humides.

Cette unité géologique s'étend sur environ 41 600 hectares correspondant a la grande plaine
triangulaire encadrée par la Marne, ses affluents et la Cote de Champagne. Le Perthois
s'étend entre Saint-Dizier et Vitry-le-Francois. Région particuliére de la Champagne Humide
de par la nature de son sol et sous-sol, le Perthois est encadré au Sud par les plaines
bocagéres du Der et au Nord par le vallonnement de I'Argonne.
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CARTE GEOLOGIQUE DE CHAMPAGNE-ARDENNE

AR Tl ) e
AtomaionTainl 1 voiZiish

we W | n 0| e

l Pom e
r npomn
FH# ] e e

AL e o

alloduicat

“Carts génnplqund' Ehimpare Ardenne”
Exttalt de la earte géologique de la Ininte
.-mmnm.mmm,mmuuun hosso]#d

LEGENDE:

NFGANATIONS COMPLENENTAMES ‘
P = arr arvhagme — W4 svvard

WnAInIRAL Favrbn apbribus du Qusors s

S froyeiripys— T el Ly NORO

erierr Finby § pid i Th g Suaki " 25 Km

[gepiensmoney | o) pmemienersoe: s

'_"'}n--m——-r----r-v-r P:—-.'“"ilwrm-o;:urmw-. et ng vl =

2.2. La pédologie
Le sol, partie superficielle de la terre, constitue "l'épiderme” de celle-ci. Il résulte de

laltération de la roche mére sous-jacente, de la décomposition de la matiére organique
animale et végétale et de la recombinaison de ces deux types de substances.

Milieux vivants, les sols occupent une place importante dans les chaines alimentaires et
jouent un réle essentiel dans la protection contre les pollutions. Ce sont des milieux fragiles,
sensibles aux diverses agressions résultant de l'activité humaine (déforestation, irrigation
excessive, apport de produits phytosanitaires...).

Les sols se composent de couches successives appelées horizons.

On distingue trois grands types d'horizons, nommeés A, B et C.
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Les plaines alluviales sont constituées d'alluvions graveleuses calcaires, puis de limons,
d'argiles et de sables fins sur lesquels se développent des sols a texture fine de couleur brun
foncé. il existe une forte hétérogénéité dans la profondeur d'apparition du niveau graveleux
(0,50 ma3m).
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Les sols présentent un caractére hydromorphe plus ou moins marqué selon la position
topographique et la présence d'une couche superficielle de limons.

2.3. L'hydrologie et I'hydrogéologie

2.3.1. Eaux souterraines

La nappe contenue dans le réservoir est généralement libre et s'écoule d'Est en Ouest avec
un gradient hydrauliqgue moyen de l'ordre de 0,14%.

L'aquifére’ est drainé au Sud et au Sud-Ouest par la Marne, au Nord par I'Orconté. Le
bassin versant de ce dernier est intégralement inclus dans la plaine du Perthois. En période
de déficit pluviométrique, cette riviére est exclusivement alimentée par les eaux souterraines
provenant de l'aquifére alluvial.

Nappe des alluvions

eaux pluviales
cours d'eat

limons d'inondation : . —, )/. S T —— L
¢ ) I e A e R = = Sk A T al =
alluvions 2 R AN ot o L IR S e LR S et i -‘/

(sable et gravier)

niveau piézométrique
nappe phréatique

= Captage d'eau potable

Deux aquiféres sont principalement sollicités pour 'alimentation en eau potable : une nappe
alluvionnaire superficielle a moins de 10 m de profondeur et une plus profonde a plus de
70 m de profondeur.
- laquifére des alluvions anciennes de la plaine du Perthois :
La nappe alluviale trés superficielle baigne les alluvions anciennes de la Marne en
amont de Vitry-le-Frangois.
Offrant des débits importants, la nappe est trés sollicitée. Elle alimente la
population de Vitry-le-Frangois, les industries et les villages du Perthois. De plus,
en raison de sa facilité d'accés, la nappe est abondamment exploitée pour
lirrigation des cultures.

- I'aquifére des sables verts de I'Albien - Aptien ;
La nappe est captive sous les argiles de Gault et les Marnes de Brienne, son
réservoir est constitué par les sables verts argileux compacts et peu perméables
de l'Albien.
Compte tenu de son état captif, l'aquifére capté ici n'est pas vulnérable aux
pollutions de surface. Il ne nécessite donc pas la mise en place de périmétre de
protection.

» Caractéristiques chimiques

L'aquifére alluvial du Perthois peut &tre caractérisé par :
- la faible profondeur de sa surface piézométrique par rapport au sol, 1 a 3 m
selon le lieu et les saisons,
-une couverture peu épaisse de son réservoir par des formations limoneuses
sufisamment perméables pour linfiltration rapide des précipitations efficaces
regues a la surface du sol.

'? Nappe phréalique
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Ces deux caractéristiques sont favorables a l'alimentation du réservoir mais ne permettent
pas une protection efficace des ressources en eau vis-a-vis des causes de pollution
présentes 3 la surface du sol. Cet aquifére est donc trés vulnérable a la pollution,

» Risques de pollution potentielle
- Activités agricoles :

L'activité traditionnelle de la plaine est la grande culture. Dans le Perthois, sur les
alluvions anciennes, la culture du blé, du mais et de la betterave est importante.
En conséquence, la premiére pollution rencontrée dans la plaine du Perthois est
d'origine agricole. De fait, certaines pratiques agricoles ont recours a des
amendements azotés et des traitements phytosanitaires excessifs, sources de
pollution, dont l'impact sur la nappe est confirmé par les résultats d'analyse des
eaux souterraines.

Ainsi, a Cloyes-sur-Marne et Matignicourt-Goncourt, les concentrations en nitrates
varient cycliquement au cours de I'année avec des pointes de 50 a 70 mg/l et des
minima inférieurs @ 10 mg/l. La présence d'herbicides, notamment d'atrazine, en
concentration excessive, a été observeée.

Exploitation des granulats alluvionnaires du Perthois :

La deuxiéme grande activité dans la plaine est l'exploitation des granulats
alluvionnaires du Perthois. En résultent de nombreux plans d'eau de gravieres.
Lors de l'exploitation des graviéres, la mise a nu de la nappe engendre une
sensibilité plus grande a la pollution. Or, dans le Perthois hors graviéres, la
pollution est déja forte, due au caractére filtrant des matériaux alluviaux et de la
proximité du toit de la nappe par rapport au sol.

Toutefois, les risques de pollution, liés a la phase d'extraction des graviers, par les
hydrocarbures utilisés pour le matériel d'exploitation, sont limités par les mesures
de protection mises en ceuvre.

Au-delad de la phase d'exploitation des carriéres, le déversement volontaire de
détritus divers dans les plans d'eau présente un risque.

Autres risques de pollution liés au remblaiement des carriéres :

Un risque de pollution existe li¢ a la qualité des matériaux utilisés en remblai, Ces
matériaux provenant de démolitions, peuvent étre facilement solubles induisant la
possibilité d'un relargage important de sulfates. C'est notamment le cas du platre.
Néanmoins, le risque reste localisé. En aval des terrains remblayés, dans le
gisement alluvial, les eaux ne sont pas affectées ou adoptent trés rapidement des
caractéristiques physico-chimiques normales pour l'aquifére alluvial.

2.3.2. Eaux superficielles

Vitry-le-Frangois est arrosée par six cours d'eau, rivieres et canaux :
- la Marne,
- la Sauly,
- le canal latéral & la Marne,
- le canal de la Marne au Rhin,
- le canal de la Marne & la Sadne,
- le ruisseau des Marvis.

» La Marne

La Mame prend sa source sur le Plateau de Langres, & Balesmes-sur-Marne, et se jette
dans la Seine a l'entrée de Paris aprés un parcours de 525 km ce qui en fait la plus longue
riviere frangaise.

A Frignicourt, avant le confluent avec la Saulx, le débit moyen annuel de la Marne, calculé
sur 48 ans (de 1959 a 20086), est de 39,9 m® par seconde pour une surface de bassin de
3 290 km2, La riviére présente des fluctuations de débit saisonniéres, mais dans 'ensemble
on peut dire que son deébit est assez régulier depuis la création du lac du Der-Chantecoq. A
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Frignicourt, la Marne est déja une riviére puissante bien alimentée par les précipitations
relativement abondantes de la Champagne humide.

Les hautes eaux sont hivernales et atteignent des moyennes mensuelles de 50 a 61 m? par
seconde, de décembre & avril inclus. Les basses eaux d'été, qui vont de juin a aolt
atteignent leur minimum moyen en juin avec 21,8 m® par seconde. Avant la création du lac
du Der, le minimum s'établissait en juillet et était de 14,7 m* par seconde.

La lame d'=eau &coulée dans le bassin est de 383 millimétres annuellement, soit nettement
plus que la moyenne du bassin de la Marne ou de la Seine. Le débit spécifique se monte a
12,1 litres par seconde et par kilométre carré de bassin.

Durant cette période de 48 ans, le débit instantané maximal enregistré a été de 448 m? par
seconde, le 12 avril 1983.

Débits comparés de Ia Marne

80
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Source : Voles Navigables de France

Le bassin de la Marne est concerné par des pollutions chimiques organiques et toxiques
auxquelles s'ajoutent des phénoménes d'eutrophisation dus a un excés d'azote et/ou de
phosphore.

Le fonctionnement du lac du Der joue un réle déterminant sur la qualité des eaux. Il participe
a l'élimination de l'azote et piége une partie du phosphore ; en revanche, il augmente la
teneur en matiére organique en suspension et affaiblit les débits au printemps, favorisant le
développement des algues.

» La Saulx

La Saulx prend sa source a Germay en Haute-Marne et se jette dans la Marne au Nord de
Vitry-le-Frangois. Le bassin versant de la riviére y est de 2 100 km>.

C'est une riviére abondante, comme la plupart des cours d'eau issus du plateau du Barrois.
La lame d'eau écoulée dans son bassin versant est de 387 millimétres annuellement, ce qui
est nettement supérieur a la moyenne d'ensemble de la France tous bassins confondus, et
aussi a la moyenne des bassins de la Marne (274 millimétres a Paris), et de la Seine (240
millimétres).

Le debit observé sur une période de 49 ans (de 1957 a 2005) a Vitry-en-Perthois montre un
débit moyen interannuel de 25,7 m?® par seconde. La Saulx présente des fluctuations
saisonniéres de débit assez marquées. Les hautes eaux sont hivernales et atteignent en
moyenne de 44 a 52 m?® par seconde, de décembre 3 mars inclus {avec un maximum en
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janvier et février). Les basses eaux d'été, qui vont de juin & octobre, voient le débit moyen
baisser jusque 7,34 m*® par seconde au mois d'aout.

A l'étiage, le débit peut chuter jusque 1,1 m?® par seconde ce qui peut paraitre faible mais
correspond au débit d'étiage de la Marne dans le secteur (1,2 m® par seconde a Saint-Dizier
pour un débit moyen presque identique de 26 m?).

Les crues peuvent étre assez importantes. Ainsi le débit instantané maximal enregistré a
Vitry-en-Perthois a été de 278 m? par seconde le 22 décembre 1993 tandis que la valeur
journaliére maximale était de 273 m® par seconde le méme jour.

La Saulx

L'objectif de qualité retenu pour la Saulx est I'objectif 1B, correspondant a une eau de bonne
qualité, permettant les loisirs, I'abreuvage des animaux, l'alimentation en eau potable et la
reproduction normale du poisson. Bien que la qualité de I'eau réponde localement a cet
objectif, des analyses révélent l'impact des communes riveraines, dont Vitry-le-Frangois, par
une augmentation des taux de matiéres oxydables et de phosphore se traduisant par des
phénomeénes d'eutrophisation.

2.4. La qualité de lair

2.4.1. Origine des poliutions

Huit principaux polluants sont notamment mesurés par les organismes chargés du suivi de la
qualite de lair :

- le dioxyde de soufre (S0.),

- les particules en suspension,

- les oxydes d'azote (NOXx),

- les composés organiques volatils (COV),

- I'ozone (O,),

- le monoxyde de carbone (CO),

- le plomb,

- Les Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP).

2.4.2. Surveillance de la qualité de I'air

Depuis 1980, la qualité de l'air ambiant fait 'objet d'une réglementation européenne. Par
ailleurs, la loi sur I'air et 'utilisation rationnelle de I'énergie du 30 décembre 1996 a instauré
un systéme de planification de la qualité de 'air comprenant le Plan Régional pour la Qualité
de l'Air (PRQA). Les orientations du PRQA de Champagne-Ardenne, approuvées en 2002
pour une durée de cinqg ans, portaient notamment sur la surveillance de la qualité de [l'air, la
maitrise de la pollution atmosphérique due aux sources fixes d'origine agricole, industrielle,
tertiaire ou domestique et la maitrise de la pollution due aux moyens de transport.
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En 2008, la Région Champagne-Ardenne a approuvé un plan climat dans l'optique
d'atteindre les objectifs fixés par le protocole de Kyoto : diviser par 4 les émissions de gaz a
effet de serre a I'horizon 2050. Le plan d'actions est décliné en fiches territoriales pour
permettre & chacun des 36 territoires de la région {départements, agglomérations, pays,
Parcs Naturels Régionaux) d'élaborer leurs propres plans d'actions. Une de ces fiches
concerne la commune de Vitry-le-Frangois.

De plus, I'Association ATMO Champagne-Ardenne surveille la qualité de l'air de trois
agglomérations : Reims, Troyes et Chélons-en-Champagne.

Compte tenu de ses caractéristiques démographiques et économiques, la Région
Champagne-Ardenne présente des émissions polluantes situées en dessous des moyennes
nationales. Toutefois, ce bilan doit &tre nuancé a une échelle géographique plus fine ot les
émissions dues 2 la circulation peuvent étre importantes.

Ainsi, ATMO a réalisé une cartographie des immissions™ de dioxyde d'azote sur le territoire
de la Champagne-Ardenne. Elle montre linfluence principale de lurbanisation et de
lintensité du trafic routier sur les concentrations en NO,. Les concentrations maximales sont
enregistrées au niveau des agglomérations de Reims, de Chalons-en-Champagne, de
Troyes et de Charleville-Méziéres. L'influence du trafic routier est mise en évidence par des
concentrations élevées le long de 'A. 4 et dans une moindre mesure I'A. 26, la R.N. 44, la
R.N. 4,

NO, en pg/m’

ATMO a également réalisé une étude sur la répartition spatiale du dioxyde d'azote sur la ville
de Vitry-le-Frangois en 2005. C'est la premiére &tude sur la qualité de l'air ayant permis de
déterminer la répartition spatiale du dioxyde d'azote a Vitry-le-Frangois. Les zones les plus
exposées a la pollution au NO, (de l'ordre de 15-20 pg/m® en moyenne sur l'ensemble de la
campagne) se trouvent au centre-ville et s'étendent selon un axe Nord-Est alors que les
concentrations sont plus faibles (entre 10 et 14ug/m®) au Sud-Est du centre-ville.

" La lerme "immisslon” esl employe pour caraclériser la concenlralion des polluanis dans lair ambianl.
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Sur ces sites, représentatifs du niveau moyen d'exposition de la population, les
concenfrations annuelles estimées sont donc largement en dessous des valeurs
réglementaires. Par contre, au niveau des voies et carrefours les plus fréquemment
empruntés (rue Saint-Abdon, faubourg de Chalons), les moyennes sont proches ou
atteignent I'objectif de qualité annuel de 40 pg/m°.

Cartes d'Interpolation des concentrations en NO2 (ng/m
Hiver 2005 Eté 2005

La qualité de l'air en Champagne-Ardenne semble &galement affectée par des pollutions par
phytosanitaires et pesticides. Ces types de pollutions sont encore peu connus et
actuellement en cours d'études.

La présence de saisons polliniques de plus en plus marquées est l'autre particularité de la
région. Ces épisodes induisent un risque allergique chez les sujets sensibles.

2.5. La gestion des déchets

2.5.1. Collecte

La compeétence de la collecte des déchets ménagers et assimilés dépend de la Communauté
de communes de Vitry-le-Frangois. Cette derniére fait partie du Syndicat de Valorisation des
Ordures Ménagéres de la Marne (SYVALOM) et suit les prescriptions du plan d'élimination
des déchets ménagers et assimilés du Département de la Marne, approuvé par arrété
préfectoral du 18 décembre 2003.

» Collecte des ordures ménagéres

A Vitry-le-Frangois, elle est effectuée une fois par semaine. Le tonnage d'ordures ménagéres
ramassé en 2008 s'éleve 4 6 768 T soit 324 kg/hab/an.

» Collecte spécifique en apport volontaire

La déchetterie

La déchetterie se situe rue de 'Europe dans la zone d'activités de Vitry-Marolles. Elle permet
d'éliminer les déchets non pris en compte par les services de ramassage des ordures
ménageéres en raison de leur taille, de leur quantité ou de leur nature spécifique : papiers,
déchets verts, cartons, pneumatiques, déchets ménagers spéciaux (DMS), piles, batteries,
huiles de friture et de vidange, gravats, amiante-ciment (service réservé aux particuliers),
tout-venant, ferraille.

Elle a pour objectifs I'optimisation de la collecte, le recyclage des déchets et la prévention
des dépéts sauvages. La déchetterie est ouverte gratuitement a tous les habitants des
communes membres du syndicat.

En revanche, 'accés des commergants, artisans, organismes HLM, administrations civiles et
militaires n'est autorisé gratuitement que pour les cartons et métaux.
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Les points d'apport volontaire

La collectivité met 2 disposition 41 colonnes a verre et 20 colonnes a papier. Les collectes
de verre et papier sont stockées avant d'étre acheminées a Reims pour le verre et a Vitry-le-
Frangois pour le papier.

Papiers o

369 tonnes 40 fonnes
17 kghab/an 2 kg/hab/an

s Collecte spécifique en porte-a-porte

La collecte est effectuée en porte-a-porte, 1 fois par semaine grace a des "sacs jaunes”. En
2008, 302 tonnes ont ainsi &té collectées et acheminges vers un centre de tri a 'Ormoy. Les
matériaux prennent ensuite la direction des différentes filieres de recyclage.

2.5.2. Traitement
m Centre de transfert

Les ordures ménagéres collectées sont conduites vers un centre de transfert situé a la
déchetterie.

s Unité de traitement du SYVALOM

L'unité de traitement du SYVALOM (Syndicat pour la Valorisation des Ordures Ménageéres
de la Marne) est située a La Veuve a8 10 km au Nord de Chéalons-en-Champagne. Elle se
compose d'une unité de valorisation énergétique (UVE) d'une capacité annuelle de
100 000 T, et d'une unité de valorisation agronomique (UVA) de 35 000 T.

Ce complexe est prévu pour accueillir les déchets de 360 000 marnais, soit prés de
100 000 T par an de déchets ménagers non triés, ainsi que 35 000 T par an de biodéchets.
A ces apports s'ajoutent quelques centaines de tonnes de Déchets Industriels Banals (268 T
en 2006) et les déchets en provenance de REMIVAL lors de ses arréts techniques (614 T en
2006).

Depuis janvier 2006, les déchets non recyclables des ménages sont traités par lunité de
valorisation énergétique. Depuis avril 2006, les déchets verts augmentés de la fraction
fermentescible des ordures ménagéres (FFOM) sont déposés sur l'unité de valorisation
agronomique.

L'UVE peut produire 48 000 megawatts heures électriques par an correspondant au tiers des
besoins annuels de la communauté d'agglomération.

= Centre de stockage des déchets ultimes (CSDU)

Le centre de stockage est une installation de classe Il (déchets ménagers et assimilés et
déchets industriels banals ou DIB) située a Pargny-lés-Reims (51).

Sont accueillis sur le site :
- les objets encombrants,
- les déchets de voirie,
- les déchets commerciaux, artisanaux ou industriels banals,
- les boues de stations d'épuration,
- les matieres de vidange,
- les déchets fermentescibles de l'industrie et de I'agriculture,
- les déchets de bois,
- les machefers issus de lincinération des déchets ménagers et assimilés.

s Centre de tri

Le centre de tri de I'Ormoy accueille les déchets issus de la collecte sélective mis en balles
avant d'étre expédiés vers les filiéres de recyclage.
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Les refus de tri en bout de chaine sont redirigés au Centre de Stockage des Déchets Ultimes
du Petit Pien.

2.6. Les nuisances sonores

Le bruit est 'une des premiéres nuisances ressenties par les habitants des zones urbaines
qui supportent ainsi la contrepartie du nombre et de l'importance des infrastructures routiéres
et ferroviaires.

En milieu urbain, les principales sources de bruit sont liées aux transports terrestres et aux
activités économiques. A celle-ci viennent s'ajouter des désagréments ponctuels tels que
I'entretien de la voirie et des espaces publics, les équipements sportifs et scolaires, les
manifestations publiques (sportives, culturelles, fétes foraines...) ou encore les activités des
ménages (jardinage, bricolage...).

Le centre d'études techniques de I'équipement (CETE) de I'Est classe les artéres routiéres et
ferroviaires par catégories en fonction du degré des nuisances sonores. Le niveau des
nuisances est évalué selon le nombre et la vitesse de circulation des véhicules dont les
poids lourds. Par ailleurs, la géométrie des voies {(pente, profil en travers, largeur de
chaussée, carrefours...), les caractéristiques du tissu urbain environnant (densité et hauteur
des batiments, tissu ouvert ou ferme...), la circulation (fluide ou pulsée) sont autant de
facteurs pouvant intensifier ces nuisances acoustiques.

L'agglomération de Vitry-le-Frangois est traversée par des grands axes particuliérement
bruyants. Ceux-ci ont fait I'objet de classements par arrétés préfectoraux du 24 juillet 2001 et
du 16 juillet 2004, correspondant a des secteurs d'isolement acoustique :

Les axes classés en 1°™ catégorie (>81 dB en journée) : ce classement concerne la ligne

SNCF de Noisy-le-Sec a Strasbourg qui traverse Vitry-le-Frangois au Sud.
La largeur de la bande ol s'appliquent des normes d'isolation acoustique est de 300 m a
partir du bord de la chaussée la plus proche.

Les axes classés en 2° catégorie (76 a 81 dB en journée) : ce classement concerne les
R.N. 4 et R.N. 44,

La largeur de la bande ot s'appliquent des normes d'isolation acoustique est de 250 m 2
partir du bord de la chaussée la plus proche.

Les axes classés en 3° catégorie (70 a 76 dB en journée) :

-laR.D. 982,

- lavenue de Paris, la place de Marne, le quai des Fontaines, la rue Saint-Abdon,

- l'avenue de Gaulle, le faubourg de Chalons,

- le faubourg de Vitry-le-Bralé, la route de Vitry-en-Perthois,

- la rue de la Glaciére, la place de I'Hétel de Ville, le faubourg Léon Bourgeois, le

faubourg de Saint-Dizier,

- la rue de Vaux.
La largeur de la bande ou s'appliquent des normes d'isolation acoustique est de 100 m a
partir du bord de la chaussée la plus proche.

Les artéres classées en 4° catégorie (65 a 70 dB en journée) :

- la rue du Pont,

- la rue Aristide Briand, la place Giraud, l'avenue du Colonel Moll,

- la place du Maréchal Leclerc,

- la place d'Armes,

- la rue du Chéateau d'eau,

- la rue du passage supérieur,
La largeur de la bande ou s'appliquent des normes d'isolation acoustique est de 30 m a partir
du bord de la chaussée la plus proche.
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2.7. Les sites et sols pollués

La réalisation d'Inventaires Historiques Régionaux (IHR) des sites industriels et activités de

services, en activité ou non, s'est accompagnée de la création de la base de données
nationale BASIAS (Base de Données des Anciens Sites Industriels et Activités de Services).
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85 sites ont ainsi &té inventoriés sur le territoire de Vitry-le-Frangois. Toutefois, l'inscription
d'un site dans la banque de données BASIAS ne préjuge aucunement d'une éventuelle
pollution 3 son endroit. Aucun site ne figure d'ailleurs dans la base de données BASOL
(Base de Données sur les Sites Pollués ou Potentiellement Pollués) qui inventorie les sites
et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics a titre
préventif ou curatif.

Localisation des sites inventoriés a V'IHR

b O .
i
\ O %_ """""""" O Cenlre du site Baslas
\ .- T () Adresse du site Baslas
= source BAGM ¢ BALIAS

Néanmoins, suite aux analyses de sol préalables au projet d'aménagement de la zone
d'activités de Bois Legras, des traces de pollution diffuse et faiblement concentrée ont été
révélées. Les recommandations émises dans ce cadre consistent & interdire, & travers le
plan local d'urbanisme, toute construction autre que celles a usage artisanal ou industriel
ainsi que la création de sous-sols.

3. Ressources naturelles
3.1. L'eau

3.1.1. Alimentation en eau potable
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Deux captages alimentent la commune en eau potable :
- a Blacy, au lieu-dit "Les Indes”,
- 4 Frignicourt, au lieu-dit "Les Prés des Noues”.

L'eau subit un traitement d'élimination des pesticides par filtration sur charbon actif. Elle est
désinfectée au chlore avant d'étre refoulée vers le réseau de distribution.

Si ces captages fournissent une eau de bonne qualité, ils n'en sont pas moins trés
vulnérables en raison de leur localisation a proximité de lagglomération. Ainsi, une
procédure de mise en place de périmétres de protection a été lancée en 2003 et a permis de
définir :

- un futur périmétre de protection immédiat,

- un futur périmétre de protection rapproché,

- un futur périmétre de protection éloigné.

Des analyses de I'eau ont été réalisées par la DDASS sur l'unité de production en 2008 qui
confirment la potabilité de l'eau distribuge.

3.1.2. Assainissement

De trés faible pente, le réseau d'assainissement de Vitry-le-Frangois est constitué d'environ
16 km d'ouvrages pour les eaux usées, 15 km pour les eaux pluviales et 21 km de réseau
unitaire.

La nouvelle station d'épuration est localisée en bordure de Mame au Nord du territoire
communal, au lieu-dit "la Peupleraie”. D'une capacité de 69 000 Equivalent-Habitant' et
mise en service en 2009, elle remplace une station obsoléte datant des années 70. Cette
station traite les eaux des communes de Vitry-le-Frangois, Vitry-en-Perthois, Frignicourt,
Blacy et celles de la zone industrielle de Vitry-Marolles.

Elle est équipée pour traiter 'azote et le phosphore et éviter que I'eau rejetée dans la Marne
ne favorise la propagation des algues. Elle permet la réception et le traitement des matiéres
de curage et balayures exterieures.

Le réseau d'assainissement étant majoritairement unitaire, il déborde en cas d'épisodes
orageux, dans le milieu naturel (Marne), via des trop pleins appelés "déversoirs d'orage”. Un
bassin de retenue de pollution a donc &té créé et permet de stocker proviscirement un
important volume d'eaux usées. Une fois I'épisode orageux terminé, l'eau stockée est
réacheminée progressivement vers la station d'épuration pour y étre traitée.

3.1.3. L'exploitation du sous-sol et du sol

= Sols alluviaux

Une des grandes activités du Perthois est I'exploitation des granulats alluvionnaires. De
nombreux plans d'eau de graviéres en résultent y compris sur le territoire communal. En
revanche, aucune exploitation en cours n'est recensée sur le territoire de Vitry-le-Frangois.
En ce qui concerne la valorisation agricole des sols, le Perthois offre des sols alluviaux d'une
grande fertilité depuis longtemps voués a la culture intensive.

» Les hydrocarbures

Une partie du territoire communal est concernée par le permis exclusif de recherches
d'hydrocarbures, dit "Permis de Mairy". Ce permis a été attribué pour une durée de 5 ans a
partir du 15 aoQt 2007, il couvre environ 442 km?® du département de la Marne.

3.2. L'énergie

L'énergie est un poste important du budget des ménages (8%) et de nombreuses
entreprises. Si les problématiques liées a la production et a la consommation d'énergies

" Unilé de mesure permettani d'évaluer la capacilé d'une slalion d'épuralion. Celle unilé de mesure se base surla quanlilé de
pollulion eémise par personne el par jour.
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fossiles (épuisement des réserves, émissions de gaz a effet de serre) sont
fondamentalement planétaires, il est toutefois nécessaire d'apporter des réponses a toutes
les échelles : individuelle et collective, locale et globale.

3.2.1. Consommation énergétique

Les parts de consommations énergétiques des secteurs du batiment et de lindustrie en
Champagne-Ardenne sont semblables a celles des mémes secteurs a I'échelle nationale.

En Champagne-Ardenne, les consommations énergétiques sont d'environ 4 555 ktep'®, dont
40% sont liées au secteur du batiment, mobilisant plus de 70% des ressources fossiles.

Consommattons finales par secteur et par énergle en Champagne-Ardenne (en ktep/an)
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Source : Plan Climal Régional
& Le secteur résidentiel

L'augmentation de la consommation dans ce secteur est due essentiellement a I'ancienneté
de parcs de logement mal isolés, a 'augmentation du taux d'équipement des ménages en
appareils électrodomestiques et en nouvelles technologies.

Ainsi, 75% de la consommation totale des logements est due au chauffage.

& Le secteur tertiaire

La consommation du secteur tertiaire a augmenté de 31% depuis 1986, essentiellement due
a l'accroissement des surfaces construites et 4 leur niveau d'équipement (climatisation,
éclairage et bureautique).

& Le secteur des transports

Ce secteur a, de loin, la croissance la plus rapide de consommation d'énergie (+4,2%/an). La
consommation de produits pétroliers a été multipliée par & depuis 1960 et elle représente
désormais les 2/3 de la consommation énergétique finale de produits pétroliers.

Cette augmentation de la consommation est liée essentiellement au développement de la
mobilité urbaine (voiture particulieére), du transport aérien et du transport routier de
marchandises.

& L'industrie

L'industrie est le deuxieme secteur consommateur d'énergie. L'amélioration du
fonctionnement des batiments industriels (éclairage...) et des process sont des moyens pour
économiser I'énergie.

" Kilolonne équivalenl pélrole : le pélrole &lanl le combuslible le plus utilisé, les &conomisles choisissenl celle unilg de
référence pour comparer entre elles les différentes sources d'énergle (bois, charbon, gaz, éleciricilé, ...)
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3.2.2. Energies renouvelables

Face a I'évolution des réserves mondiales de charbon, de pétrole et de gaz, la France s'est
engagée dans une politique de développement des énergies renouvelables.

Pour répondre a cet objectif, la Région Champagne-Ardenne s'est dotée d'un schéma
régional éolien. Le développement du dispositif est particuliérement conséquent dans la
Marne (une centaine d'éoliennes existantes, une centaine de permis accordés).

En ce domaine, Vitry-le-Frangois fait figure de précurseur en possédant le plus puissant
réseau de chaleur a biomasse de France. Exploité par la SA HLM Vitry-Habitat, le réseau est
alimenté par une chaufferie centrale brilant des déchets de bois. Ceux-ci permettent
d'approvisionner trois chaudiéres soit un total de 156 mégawatts produisant de l'eau
chaude, elle-méme véhiculée par trois réseaux de conduits entemés.

L'utilisation de la biomasse pour alimenter le réseau de chauffage urbain présente |'avantage
de réduire les émissions de gaz et particules dans 'atmosphére.

Les chaudléres (Vitry-Habltat) Sltuation énergétique du parc soclal Vitryat
Electricité
Fioul
% e

GPL
0%

Chauflage
urbain
bois
48%

naturel
7%

De plus, la quantité de CO, rejetée est égale a celle consommée par la fonction
chlorophyllienne. Ainsi, si la quantité de bois bralée est égale a celle replantée, aucun apport
dans 'atmosphére n'est constaté. Le bois en tant que source d'énergie n'émettrait donc pas
de dioxyde de carbone.

La production d'énergie par biomasse a également des impacts socio-économiques. Elle
procure trois fois plus d'emplois que I'énergie issue du gaz ou de I'électricité, notamment
pour répondre aux besoins du secteur de gestion des déchets du bois.

Enfin, l'utilisation de la biomasse contribue & I'entretien des foréts en utilisant les rémanents
{(bois abandonnés par I'exploitant du bois d'ceuvre).

4. Risques

4.1. Les risques naturels

4.1.1. Climat

L'etude des facteurs climatiques locaux permet d'en évaluer les interférences avec certaines
nuisances pouvant étres provoquées par les activités économiques.

La Champagne, située entre I'lle-de-France et les Vosges, constitue une région intermédiaire
soumise a la fois aux influences climatiques maritimes et continentales. Cette situation de
contact implique que l'altitude et I'exposition peuvent jouer un réle durant les intersaisons.
Les composantes climatiques du milieu ont été appréhendées a partir des relevés de la
station de Fagniéres (commune située & 35 km au Nord-Ouest de Vitry-le-Frangois). Les
données relatives a l'ensoleillement et au vent proviennent de la station de Saint-Dizier
(commune située a 28 km au Sud-Est de Vitry-le-Frangois).
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s Température et pluviometrie

Sur la période 1971-2000, la hauteur moyenne des précipitations est de 631 mm répartie sur
127 jours.

Le mois de février est le plus sec avec 41 mm de précipitations. C'est durant la période
d'hiver, de novembre & avril, que le nombre de jours de précipitations est le plus élevé mais
de plus grandes quantités sont enregistrées durant I'été avec des épisodes orageux assez
fréquents dans la vallée de la Marne.

Globalement, les variations de température et de précipitation sont faibles durant I'année. La
température moyenne annuelle est de 10,3°C avec une température moyenne mensuelle
des mois d'hiver ne descendant pas en dessous de 0°C.

Il existe une saison "séche” de juin a septembre ot le total moyen des températures est
supérieur au total moyen des précipitations. Toutefois, ce déficit de précipitations est en
partie comblé par les remontées d'eau par capillarité de la craie. Ces apports réalimentent la
réserve en eau du sol.

Moyenne mensuelle 1971-2000 des températures et précipltations

empératures (°C) 2,7 35 66 7.0 132 16 85 184 149 109 6,0 39
468 413 49 437 540 627 568 465 515 612 539 593

Source : Méléo France

Néanmoins, en période d'interrogation sur l'ampleur du phénoméne de réchauffement
climatique et ses impacts locaux, deux chiffres significatifs sont a prendre en considération.
Entre 1971 et 2000, la hauteur moyenne annuelle de précipitation était de 631 mm contre
440 mm en 2005, poursuivant une tendance a la baisse déja bien amorcée en 2003.

Ce phénomeéne est renforcé par le fait qu'en 2003, 2004 et 2005, les précipitations ont &té
inférieures a la normale d'octobre @ mars, période durant laquelle s'effectue la recharge de la
nappe phréatique.

Au contraire, les pluies ont été plus abondantes que la moyenne d'avril 2 ao(t, a une période
de 'année ol 'eau est captée par la végétation ou s'évapore, ne laissant pas a la nappe
phréatique les moyens de se recharger.

= |nsolation et rayonnement

En moyenne, la durée d'ensoleillement est de 1 700 heures. Les mois les plus ensoleillés
sont mai, juin et juillet.

Source - Météo France/ATMO Champagne-Ardenne
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La rose des vents en provenance de la station météorologique de Saint-Dizier, renseigne sur
l'aptitude & la propagation des bruits et poussiéres potentielles des activités. Les vents

dominants proviennent du Sud-Ouest. La vitesse moyenne est de 3,2 m/s.

& Réchauffement climatique et effet de serre

PRINCIPE DE L'EFFET DE SERRE

507 de1rayonnements solsires
ne taversent pas Iatmasphere

Les gaz a effet de serre (GES) sont naturellement présents dans |'atmosphére et
représentent moins de 1% de l'ensemble de ses composés. C'est en modifiant cette
proportion que les activités humaines émettrices créent un effet de serre additionnel en
partie responsable des changements climatiques.
Or, l'énergie renvoyée dans l'espace diminue au fur et a mesure qu'augmente la
concentration en GES. Cet effet de serre additionnel a donc des conséquences néfastes.

Sachant qu'a long terme, la terre doit renvoyer autant d'énergie qu'elle en regoit, le climat
doit évoluer pour rétablir I'équilibre entre I'énergie incidente et I'énergie ascendante. Cet
ajustement implique un réchauffement global de la surface de la terre et de la basse
atmosphére : "c'est l'effet de serre additionnel”.

Répartition des émissions des 3 principaux GES en Champagne-Ardenne

N Transport routler M Autres transports
Industries inctuant déchets W Résidenticl et tertiaire
B Agriculture % Sgurcg bipgéniques
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Le Groupe d'expert Intergouvernemental sur 'Evolution du Climat (GIEC) a établi les faits

avérés suivants :

- l]a température moyenne du globe a augmenté de 0,6°C depuis le début du XX*

siecle,
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- les concentrations de CO; dans l'atmosphére ont atteint des niveaux jamais
enregistrés (presque 360 ppmv en 2000 contre moins de 280 ppmv en I'an 1000).

Cette augmentation de la température mondiale aurait notamment pour conséquence les
changements suivants :

- des températures maximales et minimales plus élevées,

- des précipitations plus intenses sur de nombreuses régions,

- des sécheresses estivales accrues,

- une augmentation de l'intensité des pointes de vents lors des cyclones.

Ainsi, en Champagne-Ardenne, l'essentiel des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) se
partage a part égale entre le secteur regroupant résidentiel et tertiaire, et celui comprenant
le trafic routier et 'industrie.

A Vitry-le-Frangois, les particularités urbaines font que l'essentiel des émissions de GES
reléve des secteurs industriel et du batiment.

Répartition des émlssions de GES par secteur pour la ville de Vitry-le-Frangols

Source : Plan Ckmal Régional

4.1.2. Glissement de terrain

La Champagne-Ardenne fait partie des régions frangaises les plus fortement touchées par
l'aléa érosif et ce a toutes les saisons. L'automne est cependant la période la plus touchée.
Le secteur de la Cdte d'lle-de-France se révele étre un secteur particulierement propice aux
glissements de terrain, compte tenu :

- d'un contexte géologique et hydrologique trés défavorable,

- de la présence d'une pente moyenne a forte, au niveau des versants encaissant

les cours d'eau, et au niveau de la cuesta,
- du climat,
- des facteurs anthropiques : rejets de drainage, défrichements, viticulture...

Ce phénomene est aggravé sur les coteaux du vignoble champenois notamment par :
- I'importance des pentes {(en moyenne de 10 a 14%, avec des pentes maximales
de 44 a 48%),
- les pratiques culturales,
- les eaux de ruissellement.

Une étude réalisée par le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) en 1992
a I'échelle du vignoble champenois a déterminé des classes d'aléa de glissement de terrain
allant de faible @ modéré pour le territoire de Vitry-le-Francois.

4.1.3. Risques d’inondation

Une inondation est une submersion plus ou moins rapide d'une zone avec des hauteurs
d'eau variables due a une augmentation du débit d'un cours d'eau provoquée par des pluies
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importantes et durables. L'ampleur de l'inondation est fonction de l'intensité et la durée des
précipitations, de la surface et la pente du bassin versant, de la présence d'obstacles a la
circulation de l'eau, de la couverture végétale et de la capacité d'absorption du sol.

La mise en service du Lac du Der-Chantecoq en 1974 a contribué a régulariser les cours de
la Marne et de la Blaise. En hiver et au printemps, les eaux sont prélevées dans ces cours
d'eau pour constituer une réserve destinée a soutenir I'étiage de la Seine. En période de
crue, des prélevements supplémentaires sont effectués pour écréter les crues. Par ailleurs,
les travaux réalisés sur la Marne sur les 22 km de son cours entre I'ouvrage de restitution
des eaux du lac du Der et Vitry-le-Francois ont également permis de faire passer le débit de
plein bord de 30-60 m*sec a 90-150 m¥/sec.

Toutefois, ces aménagements ne peuvent en aucun cas apporter une sécurité totale et
garantir la protection des personnes et des biens dans I'hypothése de crues exceptionnelles.
Le plan de prévention des risques naturels (PPR) créé par la loi du 2 février 1995 constitue
donc l'un des instruments essentiels de l'action de I'Etat en matiére de prévention des
risques naturels.

Le PPR est une servitude d'utilité publique qui doit &tre annexée au document d'urbanisme
auquel elle vient se substituer pour 'application du droit des sols. Le dossier du PPR contient
une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été menée, une ou plusieurs
cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un reglement
correspondant a ce zonage.

Un Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) pour le secteur de Vitry-le-Francgois
a été prescrit par arrété préfectoral du 14 janvier 2003 concernant 75 communes. Ce plan
n'est pas encore approuvé mais le Plan Local d'Urbanisme prend néanmoins en compte la
zone d'expansion des crues délimitée a partir des informations communiquées par les
services de I'Etat.

Des secteurs de zone sont ainsi reportés au réglement d'urbanisme graphique du PLU dans
lesquels il peut étre fait application de l'article R.111-1.2 du code de~l'urbanisme. En
application de cet article, des interdictions ou des prescriptions peuvent étre prises dans le
cadre de l'instruction des demandes d'autoriser ou d'occuper le sol.

Les prescriptions peuvent notamment conduire a édifier le premier plancher des surfaces
habitables au-dessus d'une cote réglementaire correspondant au niveau de la crue
centennale et a placer tous les équipements sensibles (installations électriques, chauffage,
...) au-dessus de cette cote augmentée d’'une trentaine de cm.

4.2. Les risques technologiques

4.2.1. Lerisque industriel majeur

Le risque industriel majeur est un événement accidentel se produisant sur un site industriel
et entrainant des conséquences immédiates graves pour le personnel, les papulations
avoisinantes, les biens et I'environnement.

Le risque industriel peut se développer dans chaque établissement dangereux. Afin de
limiter l'occurrence et les conséquences des accidents, les établissements les plus
dangereux sont répertoriés et soumis a une réglementation stricte (réglementation relative
aux installations classées pour la protection de I'environnement) et a des contréles réguliers.

On peut classer les installations selon trois catégories :
- Les installations, assez dangereuses, soumises a déclaration
- Les installations, plus dangereuses, soumises & autorisation
- Les installations les plus dangereuses, dites "installations SEVESO |I", assujetties
a une réglementation spécifique.

Cette classification s'opére, pour chaque établissement, en fonction de différents critéres :
activité, procédé de fabrication, nature et quantité de produits élaborés ou stockés.
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Au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de I'environnement,
13 établissements soumis a autorisation sont recensés sur le territoire de Vitry-le-Frangois
(la liste suivante est donnée a titre indicatif car elle est évolutive par définition).

Les périmeétres d'isolement des constructions sont figurées au réglement graphique du PLU
dans des secteurs de zone au sein desquels il doit étre fait application des dispositions
contenues dans l'arrété préfectoral autorisant le fonctionnement de l'installation.

Instaltations classées pour la protection de 'environnement soumlises & autorisation

Champagne céréales Stockage de céréales Eénlgnhﬁ'tr e disolement, recensé au

Malteurop Stockage de céréales EéDanRﬁ'u @ disolement, recensé au
Périmétre  disolement, PPRT

YARA Production d'engrais et fertilisant approuvé le 20/11/09, Recensé au
DDRM*, SEVESO Il seuil haut

ARCELCR Mittal Induslrie des métaux

Bruhat Récupération, dépdt de ferraille

Champagne Céréales Agro-Alimentaire

Champenpise tt surface Industrie des metaux

Elivia Vitry-le-Frangois Preduits élaborés

Groupe Bigard Abatloir Recensé au DDRM*

Hozelock Tricoflex Transformation des matiéres plastiques

Kadant Lamort Bois, papier, cartons

Lecico Produit céramique sanitaire

Salzgitter Mannesmann Mécanique, traitement des surfaces

* Quatre établissements appartenant a laire d'étude sont recensés au Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM),

4.2.2. Le risque Transport de Matiéres Dangereuses

Ce risque est consécutif a un accident se produisant lors du transport de matiéres
dangereuses. Les principaux dangers sont 'explosion, l'incendie et la dispersion dans lair
(nuage toxique), l'eau et le sol de produits dangereux avec risques d'intoxication par
inhalation, par ingestion ou par contact.

Vitry-le-Frangois est recensée au Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) car
la commune est concernée par deux axes routiers empruntés par des véhicules transportant
des matiéres dangereuses : les R.N. 4 et R.N. 44. Sont également pris en compte au titre
des infrastructures ferroviaires la voie ferrée Paris-Strasbourg et au titre des infrastructures
fluviales le canal latéral a la Marne, le canal de la Marne au Rhin et le canal de la Marne a la
Sabne, tout particulierement la jonction de ces 2 derniers, ainsi que le port de Givet.

4.2.3. Lerisque grand barrage

Les ouvrages appelés "grands barrages” comportant a la fois un réservoir d'une capacité
&gale ou supérieure 3 15 millions de m® et une digue d'une hauteur d'au moins 20 m, sont
soumis a une réglementation stricte et a4 des contréles réguliers, afin de limiter le risque de
rupture des ouvrages.

Le risque de rupture brusque et imprévue pourrait induire en aval du barrage une onde de
submersion plus ou moins importante selon le type de barrage et la nature de la rupture.

Vitry-le-Frangois est concernée par le risque "grand barrage” du lac du Der-Chantecoq
capable de stocker 350 millions de m®. La cuvette du réservoir est fermée par 10 digues en
matériaux argileux compactés, d'une hauteur variant de 5 a 20 métres, qui complétent les
ondulations naturelles du site.
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Deux hypothéses ont été examinées dans le cadre de I'élaboration d'un Plan Particulier
d'Intervention (PP1) :

- La rupture de la digue des Grandes Cétes (digue Nord).

- La rupture de la digue de Giffaumont au Sud du lac du Der.

Le PPI est un plan qui permet de gérer les moyens de secours en cas d'accident. |l s'appuie
sur les dispositions générales du plan ORSEC (Organisation de la Réponse de SEcurité
Civile) départemental.

Ce dispositif n'emporte pas de contrainte particuliére dans le cadre du Plan Local
d'Urbanisme.

5. Bilan et enjeux

Du point de vue écologique, le territoire communal de Vitry-le-Frangois présente deux grands
types d'écosystémes :

- un espace urbanisé marqué par un cceur urbain trés minéral et un réseau de
canaux qui constituent des "couloirs écologiques " au milieu d'espaces urbains
denses,

- des "milieux humides” liés a la présence de la Marne trés présente a 'Ouest du
territoire.

A l'exception des portions de Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
au lieu-dit "le Patis", de la prairie de fauche au lieu-dit "la Noue Bailly", de la petite zone de
jardins ouvriers et des parcs de I'Hotel de Ville et Léo Lagrange, les milieux du territoire de
Vitry-le-Frangois sont dans leur grande majorité des milieux communs. L'intérét de ces
milieux réside dans le fait qu'ils constituent le support d'une trame verte et bleue contribuant
a la qualité du tissu urbain et des ambiances urbaines.

Les vallées de la Marne et de la Saulx, composées de zones humides et de boisements
alluviaux, favorisent une plus grande diversité d'espéces. La flore de ces vallées est
diversifiée en groupements végétaux et I'avifaune y est particulierement riche. La vallée de la
Marne joue ainsi un rdle de corridor écologique fondamental pour I'avifaune mais aussi pour
de nombreuses autres espéces. Elle constitue donc un milieu naturel de grande qualité et
tout aménagement ayant pour effet d'y apporter des perturbations pourrait avoir des
conséquences négatives.

Afin de conserver un maximum des potentialités existantes dans tous les milieux, il parait
important de protéger les zones les plus riches et les plus sensibles : les zones humides et
espaces non urbanisés proches des cours d'eau qui constituent par ailleurs des zones
inondables.

Cet objectif de protection doit également concerner les parcs urbains, étangs, boisements
semi-naturels et les principaux espaces plantés notamment au niveau des boulevards au
Sud du "carré historique”.

En ce qui concerne les nuisances et la qualité des milieux, Vitry-le-Frangois | e présente
globalement pas de point noir particulier notamment au niveau de la qualité des sols, des
eaux, exception faite du ruisseau des Marvis, de l'air et de la gestion des déchets. Certaines
opérations, comme !'exploitation de la biomasse dans le cadre d'une chaufferie collective,
sont des actions a valoriser et & développer dans le cadre de la contribution & la réduction
des gaz & effet de serre.

En revanche, les nuisances sonores impactent plus négativement le confort de vie des
vitryats compte tenu de la présence de grandes infrastructures routiéres et ferroviaires. Elles
soulignent la nécessité d'une déviation de la R.N. 4 pour réduire I'exposition au bruit et le
niveau de pollution au droit des carrefours les plus circulés.

Par ailleurs, I'examen des risques montre la nécessité de tenir compte de l'inondation, qui
fait I'objet d'un Plan de Prévention des Risques en cours d'élaboration et de l'existence d'un
certain nombre d'installations classées pour la protection pour I'environnement faisant I'objet
de périmétres d'isolement.

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
091M2/2010



107

VIIl. IDENTITE PRYSAGERE, URBRINE ET ARCHITECTURALE

1. Les grands paysages'

1.1. Le paysage du Perthols

Le territoire de Vitry-le-Frangois s'inscrit dans un ensemble complexe de paysages répartis
en grandes familles, dites unités paysagéres, elles-mémes découpées en sous-unités.

Ainsi, la Champagne-Ardenne se compose de six unités paysagéres majeures :
- le Pays Ardennais au Nord,
- le plateau du Barrois au Sud-Est de I'Aube,
- la Haute-Marne méridionale,
- les plateaux Occidentaux sur la frange Ouest du département de la Marne,
- la Champagne Centrale,
- ’Arc humide sur la Frange Orientale de la Champagne Crayeuse composé

de :

. 'Argonne,

. la Champagne humide,

. le Haut Porcien,

. le Vallage,

. le Perthois auquel appartient le territoire de Vitry-le-Frangois.

Unités paysagéres de la Champagne-Ardenne

Las Pays Ardennalr
B Fonnte de Civet
R sl Ardetmiar

EES vaew oy Marud Ardennac
50 PLiteaude Rocrol
Depreysion Ardennsse
Collnet Lot Jaret
1 Theeracha Archennue
Cettes Preardennines

L'Arc humide
1 Champagne Humade
Perihon
Haurt-Porcrn
Velage
B Adrgomim

Les Plateaus du Barrots
Barsots Ourvent
Barroly Veticole
Muarne borester
Marne Barrole

La Champagne Centrale La Haute Marne Méridionale ‘
Chamyuagne (rapeye BEE Rankey

— Cueits dllede flance B tangrom ouvert nonp
Mame Vincple T Langrou Foretuer 0 Mm
FayidOnhe Apange-Amance L —_—
Marant che Saent Corad T3 vegeanne Lagrce {pmed Requril de Champagar Antrrre

Champagne.

Source : Schéma directeur paysager du Perthois Sud-Marnais et Haut-Marnais et Volet paysager du Pays de Chalons-en-

NB : L'analyse du paysage de Vitry-le-Frangois résulte d'une vision globale du terriloire. Elle dépasse donc les strictes limites

communales,
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Néanmoins, le territoire communal se trouve & l'articulation de deux unités majeures dont il
reprend et combine certaines caractéristiques :

-la plaine du Perthois, formée au Quaternaire par l'épandage des alluvions
anciennes de la Marne & son arrivée en Champagne humide, entre Saint-Dizier et
Vitry-le-Francgois,

- la plaine de Champagne dont le nom vient directement de ses caractéristiques
géomorphologiques et naturelles : "campania” en latin, signifiait "plaine découverte
et cultivée ".

1.2. Caractéristiques paysageres

Le Perthois divise 'Arc humide en deux parties au niveau du passage de la Mame et
constitue une sorte de glacis au relief plat. || s'agit d'un cone de déjection de plusieurs
rivigres : la Marne, la Saulx et I'Ornain.

Ainsi, de par sa situation, le Perthois vitryat conjugue 2 la fois les attributs de la Champagne
(terres agricoles ouvertes) et de I'Arc humide (eau, terres humides et boisées), avec
cependant une prédominance de cette derniére unité.

Relativement homogéne, le paysage du territoire de Vitry-le-Frangois comprend de
nombreuses caractéristiques communes & l'ensemble du secteur : un relief peu contrasté
(hormis la Céte de Couvrot qui s'étend le long de la vallée de la Saulx), une direction Est-
Quest fédératrice pour les cours d'eau et les voies de communication dont les canaux, la
présence indirecte de l'eau, un tissu urbain fortement présent et des villages au bati
traditionnel qui ceinturent la ville,

L'ensemble reste dominé par la présence de rubans et de masses boisées correspondant
aux ripisylves de la Marne, de la Saulx, de I'Orconté et du sillage des canaux de la Marne au
Rhin et de la Marne a la Sadne.

1.3. Trois entités paysagéres vitryates

1.3.1. Les vallees boisées de la Marne et de I'Orconteé

Cette entité paysagére se présente sous forme de deux rubans boisés plus ou moins
continus qui traversent la plaine du Perthois Sud-Est en Ouest ; la ripisylve de la Marne au
Sud et celle de I'Orconté au Nord, accompagnée sur une partie de sa longueur par les
plantations le long du canal de la Marne & la Saéne.

Un constat s'impose ; la Marne et I'Orconté sont tres peu visibles dans le paysage en tant
que cours d'eau, mais leur ripisylve est bien présente dans ce relief de plaine et constitue
I'horizon plus ou moins proche de cette plaine.
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La vallée de la Marne offre un paysage presque entierement fermé, les seules ouvertures
étant les cours d'eau et les prairies humides présentes en proportion variable, généralement
en lisiére des ripisylves. Ainsi, ce milieu un peu isolé des activités de la plaine ouverte abrite
une avifaune particuliérement riche et est propice a la promenade et a la détente.
De méme, le canal de la Marne a la Sadne est trés peu a découvert dans cette entité
paysagére car il bénéficie de la ripisylve de I'Orconté avec laquelle il se confond.

1.3.2. La plaine (semi-)ouverte du Perthois

Cet espace est traversé d'Ouest en Est par la R.N. 4, le canal de la Mame a la Sadne et la
ripisylve de I'Orconté. Il est limité au Sud par la ripisylve de la Marne mais se poursuit au
Nord jusqu’a la voie ferrée Paris-Strasbourg.

Son paysage s'organise de part et d'autre de ces lignes plus ou moins paralléles, suivant la
direction de la Marne qui est a l'origine de son relief.

Cette entité se caractérise par son relief plat et son paysage ouvert, qui permet des vues
larges et plutét lointaines. En ce sens, elle constitue le prolongement de la plaine agricole de
la Champagne séche, caractérisé par de grandes parcelles cultivées. Mais I'horizon boisé
des ripisylves est toujours présent a l'arriére plan, méme lointain.

Dans ce type de paysage, les éléments verticaux sont immédiatement visibles. lls sont
constitués par les chateaux d'eau, les immeubles de Vitry-le-Frangois, les clochers des
villages, les alignements d'arbres et, dans une moindre mesure, les plantations autour des
plans d'eau ainsi que les installations d'exploitation des graviéres.

1.3.3. L'espace urbanisé de Vitry-le-Frangois

L'espace urbanisé s'inscrit dans un contexte rural de grande agriculture. Depuis |'extérieur,
la silhouette de la ville se découvre assez tardivement dés lors qu'elle se trouve dissimulée
par les boisements de la Marne et de I'Orconté.

= —
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Les éléments construits offrent généralement des teintes claires qui dominent la périphérie
{grands ensembles, batiments des zones d'activités) ; ce sont en particulier les beiges, les
blancs sous différentes nuances et les rouges-bruns des toitures.

Les constructions les plus hautes, silos, constructions collectives du quartier du Hamois et
Collégiale Notre Dame, constituent des point de repéres facilement identifiables.

Les deux vues suivantes de la ville témoignent de la faible amplitude générale des reliefs
dans I'environnement immeédiat. Seule la frange Nord vers Couvrot laisse percevoir un relief
notable.
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1.4. Les entrées de ville

Traversée du Nord au Sud et d'Est en Ouest par le réseau ferré, la Marne et trois canaux, et
irriguée par un réseau de voiries étoilé, Vitry-le-Frangois propose des entrées de ville,
routiéres, ferroviaires ou fluviales aux caractéristiques variées. Les entrées de ville routiéres
généralement développées sur les communes limitrophes sont pour certaines d'entre elles
en retrait de la qualité paysagére des grandes artéres a l'intérieur de la Ville de Vitry-le-
Frangois :

- depuis la R.N. 4, a I'Ouest et a I'Est, qui présente |la caractéristique de traverser la

commune dans l'attente de I'achévement d'une déviation ;

- depuis I2 R.N. 44 qui n'offre pas de perspective directe sur le tissu urbain ;

- depuis la R.D. 396 via Frignicourt ;

- depuis la R.D. 382 via Vitry-en-Perthois.

.,autrﬂn:t e

1.4.1. Depuis Sommesous parlaR.N. 4

L'entrée de ville Ouest, depuis la plaine de Champagne, se fait aprés un long tracé en ligne
pratiquement droite depuis Sézanne. A I'approche de Vitry-le-Frangois, la rupture paysagére
est marquée par le giratoire d'accés a Blacy.
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Dés lors, la vaste plaine agricole aux ondulatlons parfois assez marquées Iaisse place aux
boisements de la Marne et de son affluent, la Guenelle. De belles perspectives vers le Nord
et le Sud sont conservées. Toutefois, cette perception est toutefois moins qualitative a
I'approche de Vitry-le-Frangois compte tenu de la présence de batiments inoccupés ou en
voie de démantélement.

L'entrée dans la ville se fait assez rapidement aprés avoir franchi la Mare, dans la
perspective de l'axe Est-Ouest du "carré historique”, en passant par la place de la Mame,
espace public de qualité largement végétalisé.

1.4.2. Depuls Saint-Dizier parla R.N. 4

L'entrée de ville par I'Est est, elle aussi, l'issue d'un long tracé de Iignes drontes depuns Saint-
Dizier avec cette fois une quasi absence de relief, Ainsi, aprés avoir traversé un paysage de
plaines agricoles ouvertes, la rupture paysagére s'opére au niveau de l'échangeur de
Marolles. L'axe historique de la R.N, 4 traverse alors l'agglomération de Marolles en direction
de Vitry-le-Frangois puis la vaste zone d'activités de Vitry-Marolles. L'entrée effective dans la
ville de Vitry-le-Frangois est marquée par le franchissement de la voie ferrée.

Néanmoins, le tracé routier le plus fluide se fait par la déviation. La perception de Vitry-le-
Francois depuis cette section de voie est limitée avec des cones de vue révélant
principalement des espaces industriels et des ouvrages de raccordements routiers.

1.4.3. Depuis Chalons-en-Champagne parla R.N. 44

L'entrée de ville Nord est marquée par le franchissement des cassures de relief que sont les
Cotes de Gravelines et des Barbattes. A I'approche du franchissement de la Saulx, le tracé
offre quelques échappées visuelles sur le quartier du Hamois sans l'englober totalement
puisque sur cette "fagade Nord" de la ville, la route nationale traverse des boisements.
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L'entrée effective sur |e territoire de Vitry-le-Frangois se manifeste par le franchissement du
canal latéral a la Marne réalisé sur ce secteur en fort remblai.
T \\.' ot ___._ . —_ T .-.-

Le quartier du Hamois est alors longé par l'avenue du Général de Gaulle récemment
réaménagée avant d'arriver sur la place du Maréchal Leclerc et sur la perspective du carré
historique, rehaussée par la présence de la porte du Pont.

1.4.4. Depuis Brienne-le-Chateau et Troyes par la R.D. 396
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L'entrée de ville Sud est balisée par le franchissement de la Mamne et son accompagnement
végétal dense marquant également la limite Sud du territoire communal de Frignicourt.

La zone agglomérée de Frignicourt s'étend le long de I'avenue de Champagne et se densifie
a la limite communale de Vitry-le-Frangois. La continuité des tissus urbains rend peu
perceptible "l'entrée” effective dans Vitry-le-Frangois. La qualité paysagére du site est
affaiblie par la présence des emprises ferrées que la voie franchit par un passage supérieur.
L'accés au centre ville s'effectue soit par I'avenue du Colonel Moll, soit par l'avenue de la
République. Par ailleurs, les espaces verts implantés sur les traces des anciens remparts
offrent un abord favorable au "carré historique”.

1.4.5. Depuis Vitry-en-Perthols par la R.D. 382

La R.D. 382 qui rayonne a partir de Vitry-le-Frangois peut étre considérée comme le
cinquiéme accés majeur a la commune. Voie structurante du tissu urbain, elle dessert les
zones d'activités, en particulier la zone d'activités commerciales.

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
091212010



En tant qu'accés privilégié a la commune depuis l'extérieur, elle n'offre aucune vue
valorisante sur I'agglomération a cause du médiocre traitement paysager actuel des espaces
d'activités traversés.

1.5. Latrame verte et bleue

Le paysage urbain de Vitry-le-Frangois présente une trame paysagére riche et diversifiée
s'appuyant sur un réseau hydrographique remarquable notamment pour ce qui concerne la
convergence de trois canaux de navigation.

La trame verte et bleue
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» Une importante riplsylve, cordon végétal longeant le réseau hydrographique

Les boisements soulignant les rives de la Mame constituent le fond de décor sur lequel la
ville est adossée vers I'Ouest. |l existe toute une continuité entre ces espaces bocagers et
urbanisés.

n Une zone de loisirs largement végétalisée

Bordées de boisements linéaires, la rive droite de la Marne accueille des équipements
publics, des installations sportives et des parcours de promenade. Cette zone de détente
constitue un espace ouvert au caractére naturel a préserver, qui occupe pratiquement tout le
linéaire Quest de la limite communale.

» Des espaces publics aux ambiances différentes

Plusieurs espaces publics urbains participent a I'aération du tissu résidentiel : le jardin de
I'Hotel de ville (planté a partir de 1897 par M. Harbeaumont, horticulteur local), le parc Léo
Lagrange qui intégre une ancienne zone humide et une partie de l'ancien tracé du canal
latéral a la Marne (bras du Landy) et le jardin des Minimes.

» Des aménagements paysagers accompagnant certaines voiries

L'ensemble du boulevard qui ceinture la ville historique (emprise des anciens remparts)
constitue, avec des largeurs variables et des traitements adaptés, une continuité végétale
intéressante particuliérement au Sud du "carré historique”.

Le fort trafic routier qui existe sur une partie de ce linéaire au Nord et au Nord-Ouest lié au
contournement du "carré historique” par la R.N. 4 en pénalise I'appréhension globale.

n D'intéressants espaces collectifs au sein des opérations d'ensemble

Plusieurs opérations ont intégré, dés leur conception, des espaces publics de rencontre et
de détente. Le Hamois, la Fauvarge et plus récemment la Zone d'Aménagement Concerté
(ZAC) du Grand Parc bénéficient d'un environnement végétal soigné dont la bonne qualité
est réguliérement maintenue. Plus qu'un espace public, le parc de la ZAC est un véritable
élément structurant a partir duquel les parcelles sont distribuées.

m Les cceurs d'llots non aménages et cultives

Certains terrains non batis constituent des dents creuses au sein du tissu urbain (hors de la
ville historique). lls sont globalement utilisés en jardins dont certains sont densément
arborés,

u Les riviéres et les canaux

Les boisements qui bordent la Mare agrémentent un agréable circuit de promenade et de
détente qui permet de relier le Nord et le Sud de la ville. Les rives présentent de belles
qualités paysagéres et offrent un potentiel d'espaces verts a proximité de grands
équipements publics et des quartiers d'habitat.

Il en est de méme des berges de l'ancien canal latéral a la Mame qui contournait la ville
historique par le Nord

et prés duquel se trouvaient les chantiers navals Landy (aujourd’hui compris dans les
espaces de jeux du parc Léo Lagrange). La promenade le long du bras du Landy permet de
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découvrir la vallée de la Saulx avec un intéressant pont canal qui assure le franchissement
de la Saulx par le canal latéral a la Marne.

Enfin, une zone a caractére naturel fortement boisée marque la limite Nord de la commune.
Elle est toutefois faiblement accessible voire peu perceptible compte tenu de la présence du
remblai du canal latéral a la Mame. Elle offre pour I'avenir un potentiel important en terme
d'aménagement récréatif dés lors que la qualité des eaux du ruisseau des Marvis aura été
améliorée.

2. Caractéristiques du tissu urbain

2.1. Evolution historique de la ville

Contrairement a plupart des villes frangaises. I'histoire de Vitry-le-Frangois est relativement
récente et particuliére. En effet, en 1544, au cours du siége de Saint-Dizier par Charles-
Quint, la place forte de "Vitry-en-Perthois" est totalement détruite.

Afin de remplacer cette ville fortifiée, Frangois 1° prend la décision de la reconstruire. Par
lettres patentes en date du 29 avril 1545 il en confie la réalisation et le choix du site a
I'architecte italien Girolamo Marini. Le nouvel emplacement choisi se situe a 4 km plus a
I'Ouest de Vitry-en-Perthois sur le site de Maucourt. Cet emplacement est plus stratégique
car il s'inscrit a la confluence de la Marne et de la Saulx.

La nouvelle ville prend le nom du roi, Vitry-le-Frangois, et porte dans ses armes I'embleme
royal de la salamandre.

Partant d'un site qu'il considére comme vierge, l'architecte la dessine sous forme d'un carré
de 612 métres de coté, ol toutes les rues sont rectilignes et se coupent a angles droits, Au
centre de la composition, il dessine une place également carrée de 117 métres de coté.

En tant que ville forte, elle est protégée par des fossés et I'on y accéde par quatre portes
avec ponts-levis qui sont implantés aux quatre points cardinaux.

L'espace urbain est alors scindé par deux grandes rues qui se croisent a angles droits et qui
forment quatre carrés eux-mémes redivisés en quatre parties par des rues toutes
perpendiculaires entres elles. Seule I'ancienne rue des tanneurs conserve son tracé sinueux.

__ Plan fin XVI* slécle
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Au fil du temps, la ville évolue et se densifie mais conserve son organisation d'origine. Les
différents plans ou axonométries qui ont été conservés permettent de suivre ses
transformations mais montrent également la permanence de la composition centrale
d'origine.

Les transformations portent en particulier au début du XVIII® siécle par le renforcement des
remparts au Nord de la ville avec la création de promenades extérieures et la construction de
portes d'entrées désaxées.
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Le plan de 1792 indique ensuite le début du développement des faubourgs qui s'organisent
a partir des portes de la ville le long des voies de communication. Ce développement est
limité a I'Ouest du fait de la présence de la Marne.

C'est également au milieu du XVIII® siécle qu'est érigée une porte monumentale a I'entrée
QOuest de la ville sur la route en direction de Paris.

Plan de 1792

Au XIX® siécle, de grands équipements structurants apparaissent tels que :
- le canal de la Haute-Mame sur le tracé des douves,
- l'ouverture du port a I'Est,
- I'arrivée du chemin de fer au Sud de la ville.

Dans le méme temps se fait une extension des fortifications a I'Ouest.

Le plan ci-aprés permet également de voir la création d'un grand boulevard planté au Sud de
la ville ancienne et sur le tracé des remparts.
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Au début du XX® siécle, les plans qui sont trés précis montrent que l'organisation centrale de
du "carré historique” n'a pas évolué au fils des siécles. En revanche, la ville s'est
considérable transformée sur ses franges afin de permettre d'accueillir de nouvelles activités
industrielles ou fluviales et de loger de nouveaux habitants.

gcle 7
VITRY-LEFRAN

TOTVLATYEN & PM hatmasi | ALTITRI

Pendant la Premiére Guerre mondiale, Vitry-le-Frangois se retrouve au cceur du conflit. La
ville, complétement évacuée, fait office de lieu de rassemblement et d'hopital pour de
nombreux blessés rapatriés des différents fronts et, malgré sa position, elle subit peu de
dommages.

En revanche, pendant la Seconde Guerre mondiale elle est bombardée a deux reprises en
1940 puis en 1944, et est détruite a plus de 90%.
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Vitry-le-Frangois aprés les bombardements

* r -

Photo extraite "Regards croisés"” rm‘ nmat par A. Gautron - Prét Mme Eyraud

Le plan actuel prend en compte d'une part :
- la période de la reconstruction qui s'étend sur une vingtaine d'années ainsi que
des grandes zones d'extension urbaine qui sont créées en périphéne de la ville, a
partir des années 80, pour faire face a la croissance économique et pour pouvoir
loger les nouveaux arrivants.

En particulier :
- la Fauvarge,
- le Désert,
- Rome-Saint-Charles,
- le Hamois,
- une vaste zone industrielle qui se construit sur des terrains situés a cheval sur le
territoire de Vitry-le-Frangois et de Marolles.

Il prend en compte d'autre part les grandes maodifications urbaines liées a la décision de
combler le bras de la Marne et l'ancien canal latéral a la Marne, déplacé plus au Nord de la
commune ainsi que la construction de la déviation de la R.N. 4.
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Paysages urbains et organisation spatiale
Vitry-en-Perthois
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L'ensemble de ces modifications a entrainé d'importantes évolutions au niveau du paysage
urbain et de l'organisation spatiale de la ville.

Le bras de la Marne qui était une limite naturelle de la ville se transforme en axe routier a fort
trafic. La fermeture de I'ancien canal et la création du nouveau modifient de fagon importante
le fonctionnement économique du centre ville. Le Bas Village qui était initialement bordé par
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le canal, devient un quartier en impasse. De nombreuses activités qui le bordaient sont
contraintes de fermer ou de se délocaliser.

Par ailleurs, I'épais faisceau des voies ferrées, au Sud de la ville, ainsi que la présence du
canal de la Marne a la Sadne orienté Nord/Sud s'inscrivent dans I'organisation spatiale du
Sud de la ville comme de véritables césures pour les quartiers d’habitat de Rome-Saint-
Charles et du Désert.

Organisation de i'espace : ies coupures et transformations urbaines

Vers Chalons-en-Champagne
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2.2. Les formes urbaines

Du fait de son histcire et des modificaticns de ses structures urbaines récentes, les formes
urbaines rencontrées sur Vitry-le-Frangois ont été scindées en six grandes familles.
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2.2.1. Le carré historique

Détruit a plus de 90% le "carré historique” a été reconstruit en respectant le plan du XVI*
siécle :

- carré associé a un dispositif en damier avec une place centrale également carrée
et des fronts et des volumes batis assez semblables a ceux préexistants avant leur
destruction,

- constructions a lI'alignement,

- toitures a 2 pentes,

- réalisation de croupes aux angles de deux rues,

- rythme des fagades adossé a un jeu de parcellaire assez étroit.

Néanmoins, et du fait de cette reconstruction rapide et surtout massive, les fronts batis et les
modénatures des fagades sont trés souvent identiques. Ceci est particuli@rement vrai pour la
place d'Armes qui a acquis ainsi un certain classicisme qu'elle n‘avait pas auparavant.

En revanche, les matériaux de construction sont ceux utilisés aprés guerre : charpentes
béton, parpaings, tuiles mécaniques, volets persiennés en bois, etc.

e = FITAY b FRAKCOUS. - Penernma [Tisil Cusnij

. "Ftegards cra;sés" mis en mofs par A. Gautron

Les ilots, qui ont conservé leur forme initiale, sont caractérisés par un bati assez dense,
implanté a I'alignement des rues et ayant pour effet de canaliser les vues. Les hauteurs sont
le plus souvent homogénes a I'échelle de l'ilot. Le "carré historique” reste dominé par une
ambiance trés minérale ; néanmoins, la place d'Armes procure des espaces trés
intéressants de respiration.

Par ailleurs, cet espace urbain central est fortement marqué par la ceinture végétale de ses
boulevards créés sur l'emprise des anciennes fortifications ainsi que par des éléments
magistraux comme la collégiale Notre-Dame, la place d'Armes, I'Hotel de ville, la porte du
Pont, le marché ou encore le collége des Indes.

La Colléglale Notre Dame {fagade Sud)
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Le parcellaire au sein du "carré historique” est généralement homogéne a l'échelle d'un ilot
mais variable d'un ilot a l'autre. Il existe également de grandes parcelles occupées par des
constructions publiques ou ayant fait I'objet d'un aménagement global.
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Le tissu des constructions du "carré historique” fait apparaitre une forte densité. La forme
urbaine dominante est celle de la rue. Les coeurs d'llots sont de superficies réduites et non
perceptibles depuis I'espace public. lls sont souvent occupés par des annexes de la
construction principale, plus basses et désorganisées. L'emprise au sol des constructions est
importante et présente le plus souvent une forme allongée avec double mitoyenneté
engendrant une continuité du bati sur la rue.

2.2.2. Les faubourgs

Initialement implantés le long des axes de pénétration au centre ville pour constituer les
quartiers périphériques, le tissu urbain caractéristique des faubourgs est trés peu présent a
Vitry-le-Frangois du fait des bouleversements importants qu'a subit la ville ces cinquantes
derniéres années.
La morphologie urbaine des faubourgs est basée sur une double caractéristique :

- des Tlots relativement grands d'une "épaisseur” moyenne de 200 a 300 m,

- un découpage des parcelles généralement en laniéres étroites et profondes.

—__ | —
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Il s'en suit une forme urbaine particuliere avec des fagades sur rues, a l'alignement, ol le
bati est proche de la continuité et des cceurs d'ilots vastes et trés peu construits.
Contrairement au "carré historique”, le bati y est trés hétérogéne (quelques maisons des
années 30, petits locaux d'activités, en particulier des garages, pavillons des années 60,
etc.).

Par ailleurs, les faubourgs proposent une certaine mixité des fonctions associant habitat,
petit commerce, activités et des équipements en cceur d'flot sur la période récente.
Actuellement, seuls les quartiers qui bordent les rues du Faubourg de Saint-Dizier du
Faubourg de Vitry-le-Bralé, ou I'avenue du Colonel Moll, ou encore une partie des quartiers
du Parc ou du Bas Village présentent ces caractéristiques.

Par ailleurs, les rues des Faubourgs de Saint-Dizier, de Vitry-le-Brilé, de Chalons ou
lavenue du Colonel Moll, sont également des axes de circulation automobiles trés
importants. Dans ces cas, les voiries sont pergues plus comme des coupures que des
eléments de liaison pour le quartier.

2.2.3. Le tissu paviilonnaire

Le développement pavillonnaire de la commune s'est effectué de maniére diffuse le long des
voies existantes, le plus souvent dans la continuité du tissu ancien, mais également et
principalement de maniére organisée au sein d'opérations d'ensemble.

Celles-ci ont favorisé l'extension de la commune au gré des opportunités fonciéres et non
pas necessairement dans la continuité du tissu ancien. Parfois réalisées en plusieurs
phases, elles représentent plus d'un tiers du tissu urbain de Vitry-le-Frangois.

Les voies de desserie dessinent de grands ilots, découpés par des voies internes implantées
de maniére orthogonale, oblique ou en boucle, se terminant parfois en impasse. Ces voies
internes sont rarement localisées en continuité d'une opération a l'autre ; la liaison entre les
quartiers est toutefois assurée par quelques cheminements piétons. La voirie est souvent
envahie par le stationnement, celui-ci ayant rarement été envisagé lors de la conception de
ces ensembles. Ce tissu pavillonnaire propose rarement des espaces publics fédérateurs a
I'exception du quartier du Grand Parc.

Le tissu ?avillonnaire dessine des parcelles de 200 a 900 m? (mais majoritairement de 500 a
600 m°), généralement de forme rectangulaire, disposées le plus souvent
perpendiculairement a la voie interne, donc d'orientation variable. Les constructions sont
implantées au centre des parcelles et parfois sur une limite séparative lorsque les parcelles
sont étroites.

Les constructions sont peu élevées : R ou R + combles pour les plus grandes parcelles, R +
1 ou R+ 1 + combles pour les parcelles plus étroites.

La densite de construction est donc plus faible que celle du tissu du "carré historique”.

De formes peu variées, majoritairement couvertes d'une toiture a deux pans, les
constructions peuvent se distinguer par la position du garage (en sous-sol, de plain-pied
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intégré a la construction, accolé, sous forme d'avancée...) ou par la forme des ouvertures en
toiture (lucarne, rampant...). Une certaine diversité architecturale est ainsi présente, excepté
quelques unités, essentiellement dans les opérations les plus anciennes. Le traitement de la
limite entre I'espace public et I'espace privé est trés diversifié : grillage, haie, muret parfois
trés bas avec dispositif a claire-voie.

2.24. Les grands ensembles

Dés la fin de la reconstruction du centre-ville, et du fait de la croissance démographique et
ecomomique trés importante, il apparait rapidement que la ville manque de logements.
Comme pour de nombreuses villes, I'urbanisation de ces quartiers se fait sur de grandes
unités fonciéres en périphérie et sur des terrains souvent enclavés . anciennes casernes,
zones de barraquements, terrains maraichers, ...

Les premiers quartiers d’habitat collectif sont réalisés dés la fin des années 50 :
- le quartier de la Fauvrage qui comprend 590 logements collectifs sera construit
entre 1959 et 1964,
- celui de Rome-Saint-Charles qui correspond a 800 logements collectifs sera
réalisé sur un peu plus de dix ans a partir de 1965,

- Le quartier du Désert qui rassemble 371 logements sortira de terre a partir de
1964 et sera achevé en 1968,

Ces opérations qui sont les plus anciennes se caractérisent par des formes urbaines trés
simples ; ce sont des barres identiques dans les formes, les usages et le fonctionnement :
- immeubles de 4 a § niveaux avec le plus souvent une petite toiture a 2 pentes
{cette forme de toiture disparaitra progressivement a partir de la deuxiéme moitié
des années 60 au profit des toitures-terrasses) et aux fagades toutes identiques,
- une fagade sur laquelle ouvrent les séjours avec balcon et l'accés a la cage
d'escalier, I'autre fagade ouvrant sur les chambres et les cuisines,
- superposition de deux logements souvent identiques, déservis par une méme
cage d'escalier.
Le plan de masse est lui aussi trés simple ; les immeubles sont implantés
perpendiculairement les uns des autres et parallélement a la rue. Leurs orientations sont soit
Nord-Sud soit Est-Ouest.

A l'exception de la premiére opération qui se situe relativement prés du centre-ville, les deux
autres quartiers ont été construits au Sud des voies ferrées et sont extrémement enclavés.

Les quartiers plus récents, et en particulier le quartier du Hamois, se caractérisent par des
formes d'habitat un peu différentes ; le tissu urbain est ici composé de tours et de barres et
comporte, au-dela des habituelles écoles, un équipement commercial central.

Réalisé de 1969 a 1979, il comporte 1358 logements et a profité de la restructuration de la
voie d'accés vers le centre-ville et de ce fait est plutét moins enclavé que d'autres quartiers.
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Dans les années 90, les quartiers d’'habitat collectif qui sont construits a Vitry sont de taille
plus modeste et s'intégrent mieux au tissu urbain alentour (transformation de la Caserne
Dubois-Crancé en logements en bordure de Marne).

g

Globalement, ces quartiers d'habitat collectif marquent fortement le paysage urbain de Vitry-
le-Francgois par leur densité et leur hauteur.

Suite a un diagnostic realisé en 1999, un premier protocole de renouvellement urbain a été
signé le 21 décembre 2000 qui a été suivi par un programme de rénovation urbaine (PRU)
puis par la signature d'une convention et d'un avenant avec I'Agence Nationale pour le
Renouvellement Urbain.

L'ensemble de ces démarches doit permetire :
- le désenclavement de ces quartiers,
- la mutation des formes urbaines,

- 'amélioration de la mixité urbaine et lI'amélioration des équipements, des
commerces et des locaux associatifs ;

- la diversification de I'habitat.
Malheureusement, seuls les quartiers du Désert et de Rome-Saint-Charles font actuellement
I'objet de ces conventionnements.

2.2.5. Les zones d'équipements

Du fait de la reconstruction, la ville a fait le choix de regrouper ses équipements de méme
nature dans de mémes lieux. Proches du "carré historique”, ils sont trés accessibles et
benéficent d'un environnement privilégie.

Ces constructions récentes ou réhabilitées sont de qualité.

2.2.6. Les zones d'activités

Organisées prés des axes de communication, les zones d'activités sont situées le long des
canaux de la Marne a la Sadne et de la Marne au Rhin, ainsi que le long des emprises
ferroviaires. De ce fait, on les trouve plutot implantées a 'Est et au Sud de la commune.
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Les entreprises les plus anciennes sont localisées au plus prés des canaux ou des voies
ferrées, faiencerie, scieries, malteries, installées a partir du début du XX® siécle. Ces usines
qui occupent de trés grands territoires se retrouvent trés profondement imbriquées avec des
poches de logements ouvriers (quartiers de la Jouette et du Mont Vierge) ou des quartiers de
faubourgs tels que sur la route de Vitry-en-Perthois.

A partir de 1963, pour permettre de prendre en compte les medifications apportées aux
réseaux fluvial et routier, il est entrepris une extension trés impriante des zones d'activités
vers I'Est de la commune. Leur présence est également trés prégnante. Certaines
apparaissent esthétiquement peu valorisantes {la Planchotte, le Bois Legras) ou en
déshérence (Friche Nithard, Sarreguemines).

3. Le patrimoine

3.1. L'archeologie

L'archéologie s'attache a reconstituer I'histoire de I'humanité, des origines a nos jours, a
partir des vestiges qui en subsistent.

Elle est fondée sur I'étude des traces laissées dans le sol par les occupations humaines
successives remontant a des siécles, voire des millénaires. Or, ces témoignages sont
directement menacés par les travaux d'aménagement affectant le sous-sol et, en particulier,
les constructions comportant des fondations profondes, les affouillements, les extractions de
matériaux... C'est la raison pour laguelle une réglementation archéclogique existe afin
d'assurer la prise en compte et létude de ce patrimoine avant qu'il ne disparaisse
définitivement. L'Etat a ainsi le pouvoir de décider I'exécution des fouilles et d'en contrdler la
réalisation. Les missions archéologiques de I'Etat sont remplies par le service régional de
l'archéologie.

Ce dernier indique la présence de vestiges, les emplacements de découvertes éventuelles et
les mesures de sauvetage qui s'imposent avant toute mise en ceuvre d'un projet. Il peut
également faire évaluer le surcolt occasionné par de telles interventions.

Des zones géographiques, déterminées par arrété préfectoral, permettent d'affecter divers
seuils de surfaces au-dela desquels toute demande de permis de construire, de démolir ou
d'autorisation d'installations et travaux divers doit étre transmise aux services de la DRAC.
De fait, I'article R.111-4 du code de l'urbanisme prévoit que "le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, & compromelire la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

3.2. Les sites classés ou Inscrits

La protection des différents sites et monuments remarquables de la ville de Vitry-le-Frangois
découle de I'application du code du patrimoine.
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Le périmétre d'étude comprend six monuments historiques classés :

- Ancien Couvent des Récollets (Hotel de Ville) : fagades intérieures et
extérieures, toitures et jardins. Construit au XVII® siécle, I'ancien couvent des
Récollets et aujourd’hui 'Hdtel de Ville a en partie été détruit pendant la guerre.
Seules ses fagades intérieures et extérieures, toitures et jardins font l'objet d'une
protection (classé le 19/11/1941).

- Ancien hopital (sous-préfecture) : facades et couvertures, planchers bruts
pour liaisonnement. Construit au XVIII°, l'ancien héopital a également été trés
endommagé pendant la guerre (classé le 12/05/1948).

F

- Eglise Notre-Dame : érigée en pierre a partir de 1629 a la place d'une église plus
ancienne construite en pans de bois, les travaux s'achéveront 269 années plus
tard. Cependant, les architectes qui suivirent les travaux conserverent l'esprit
classique de I'édifice tel qu'il avait &été congu a I'origine (classée le 13/09/1920).
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- Porte du Pont : cette porte monumentale a été érigée en 1746 & I'Ouest de la ville
sur la route de Paris. Elle a été démontée a la veille de la Seconde Guerre
mondiale puis réédifiée en 1982 a I'entrée Nord de la ville (classée le 13/09/1920).

- Ancienne maison des Arquebusiers : seuls la fagade et le portail sont protégés
(classée les 03/02/1942 et 25/04/1944).

- Ancienne chapelle du collége: seule la fagade est protégée (classée le
15/11/1941).
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Un monument historique inscrit ;
- Chapelle Saint-Nicolas au Bas-Village, inscrite a l'inventaire le 11/03/1935.

Conformément au Code du patrimoine (articie L. 621-31), une servitude de protection, dont
ia limite est définie par une distance de 500 métres a partir de lextérieur des parties
protégées, est instituée autour de ces monuments. Cette servitude est représentée sur le
plan des servitudes sous ia codification AC1.

4. Bllan et enjeux

inscrite a llintersection de trois entités paysageres, le site de Vitry-ie-Frangois présente des
paysages relativement différents suivants les secteurs par lesquels on y accéde. Au Sud et a
I'Cuest, Ia silhouette de Ia ville est ponciuée de quelques éléments verticaux qui forment
au ant de repéres constitutifs d'un intéressant réseau de perspectives.

Cependant, la présence d'un réseau routier frés prégnant dans le paysage urbain et qui
priviiégie I'écoulement du frafic ne permet pas toujours de prendre conscience des qualités
de la ville. Par aiileurs, la probiématique du traitement des entrées de vilie échappe pour une
large partie a la ville et suppose une approche intercommunale.

La ville posséde par ailleurs une trame paysagére extrémement riche et diversifiée avec :
-a 'Ouest et au Nord, ies ambiances particuliéres des valiées de Ia Marne et de ia
Saulx associant les différentes nuances de I'eau et des boisements ;
-le réseau des canaux dont certaines sections sont agrémentées de belles
plantations d'arbres ;
-les équipements publics et de sports/loisirs qui bénéficient largement de Ia
proximité de I'écrin de verdure des berges de ia Mame.

Malgré une destruction de son territoire & plus de 90 % a la fin de la Seconde Guerre
mondiale, ia ville est resiée bien organisée spatialement. Toutefois, les coupures
occasionnees par les grandes infrastructures de communication peuvent engendrer des
ruptures dans son organisation urbaine.

La ville, afin de marquer pius spécifiquement son identité, doit veilier a :

- renforcer la perception des espaces urbains notamment au niveau des enirées de
ville ou d'aggiomération et sur les axes de pénétration. De ce point de vue,
fachévement de la déviation de Ia R.N.4 pourrait étre loccasion dune
requalification des voies urbaines dédiées a I'écoulement du trafic de transit ;

- préserver lidentité du "carré historique” et des avenues piantées au Sud en
prolongeant les caractéristiques architecturales et paysagéres ainsi que les
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éléments d'identité ou de mémoire dans I'aménagement des espaces contigus
notamment au niveau du secteur dit du Vieux Port ;

- valoriser les éléments de son identité au niveau de la trame bieue composée des
cours d'eau, des canaux et des queiques plans d'eau et de la trame verte lorsqu'ii
est envisageable de créer de nouveaux espaces paysagers dans 'aménagement
ou le réaménagement des espaces urbains.
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LA MISE EN CEUVRE
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| EXPLICATION DES CHOIX DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Plan Locai d'Urbanisme n'est pas seulement un instrument définissant le droit de
construire au travers de son réglement d'urbanisme. Il a certes cette fonction, mais la lecture
de l'articie L.123-1 du code de 'urbanisme montre que Ia définition des régies est précédée
de I'élaboration d'un projet urbain.

Les éléments expliquant les choix d'aménagement et les perspectives de développement du
territoire sont décrits dans deux documents :

- le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues sur I'ensemble du
territoire communal,

- les orientations particuliéres d'aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, a réhabiliter, restructurer ou aménager.

Les choix d'aménagement et les mesures réglementaires retenus pour étabilir ie projet urbain
de Vitry-le-Frangois résultent des travaux du diagnostic territorial, des réflexions menées au
sein de I'équipe municipale et de la concertation avec les habitants. Ces choix et mesures
ont égaiement tenu compte des objectifs fondamentaux de 'aménagement et de f'urbanisme
fixés a I'article L.121-1 du code de l'urbanisme.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable de Vitry-le-Frangois retient six
orientations majeures visant a développer et diversifier les atouts de la commune en mati’'re
d'habitat, de déplacements, d'activités et d'équipements mais aussi d'environnement naturel
et urbain.

Ces six orientations se déclinent de Ia fagon suivante :
- Accuellllr de nouveaux habitants pour plus de diversité urbaine et de mixIité
soclale :

. poursuivre la reconquéte du bati existant sur I'ensembie de la ville,
. envisager un développement modéré des coeurs d'ilots des faubourgs,
. intervenir sur les friches urbaines afin de développer I'habitat,
. mettre en ceuvre une politique d'acquisitions fonciéres volontariste.

- Organiser la mobliité dans un optique de développement durabie :
. structurer Ie territoire en raisonnant a 'échelle intercommunale,
. promouvoir des modes de déplacement alternatifs a la voiture,
. poursuivre le désenclavement des quartiers et leur mise en relation,
. tirer parti de la convergence de modes de transport différenciés.

- Assurer un développement économlique équlilbré du territoire :
. mettre en avant ies potentialités existantes en centre-ville,
. conforter la tradition industrielle en périphérie,
. valoriser les atouts touristiques du territoire.

- Affirmer ies atouts de Vitry-le-Frangois en matiére d'équipements :
. poursuivre la valorisation du quartier des bords de Mame,
. maintenir et compléter les services rendus a ia popuiation,
. ameénager un terrain d'accueil pour les gens du voyage.

- Préserver et mettre en valeur ies qualités de i'environnement :
. protéger les ensembles natureis du territoire,
. préserver les espaces verts au sein du tissu urbain,
. renforcer la présence du végétal et de I'eau en vilie,
. prévenir les risques et ies nuisances.

- Renforcer I'ldentité urbaline et paysagére de Vitry-le-Frangols :
. préserver le tissu ancien et ses caractéristiques architecturales,
. poursuivre ies actions structurantes menées sur e tissu bati,
. renforcer la cohérence des paysages urbains stratégiques.
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1. Un projet fondé sur le respect des trols objectifs fondamentaux
d'aménagement et d'urbanisme

L'articie L.121-1 du code de ['urbanisme définit les principes qui précisent la notion de
développement durable en matiére d'urbanisme :
- l'équilibre entre ie déveioppement urbain et la protection des espaces
natureis,
- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat,
- la protection de I'environnement et la prévention des risques, poliutions et
nuisances de toute nature.

Appliqués a Vitry-le-Frangois, ces grands principes ne peuvent trouver leur sens qu'en
tenant compte des spécificités géographiques, économiques et sociales de la commune.

1.1. L'équilibre entre le développement urbain et Ila protection des espaces
naturels

Afin d'inverser les tendances démographiques récentes et d'adapter le parc de logements a
ia diversité de Ia popuiation, la Ville de Vitry-le-Frangois s'est engagée dans une politique
volontariste d'accueil de nouveaux habitants.

Etant donné l'exiguité du territoire communal et son caractére frés urbanisé, cette démarche
concerne principalement [a reconquéte du bati existant (Opération Programmée
d'Améiioration de 'Habitat, Programme de Rénovation Urbaine...) ainsi que des opérations
de renouvellement urbain (projet d'écoquartier...). Ces derniéres visent des espaces qui ne
répondent plus aux besoins et conditions d'exercice des activités économiques impiantées
initialement dans le tissu urbain.

Les choix de croissance, raisonnables au regard du contexte économique et social régionai,
tiennent compte de la préservation d'un environnement naturel déja fortement transformé par
les activités humaines. La limitation de I'étalement urbain et la valorisation du potentiel
foncier existant dans la ville (cceurs d'liots, dents creuses...) ne s'effectuent pas au détriment
du nombre et de [a qualité des espaces verts qui contribuent a 'agrément et a limage de
Vitry-le-Frangois ni au détriment des derniers espaces natureis au Nord du territoire
communal.

En compiément de la protection des milieux naturels et des principaux espaces verts, des
mesures sont également prévues pour valoriser la trame verte et bieue (pistes cyciables...)
ainsi que pour préserver les jardins familiaux insérés dans le tissu urbain.

Le choix central de la commune est donc de favoriser la capacité du tissu urbain a évoluer et
a se densifier pour permettre un meilieur équilibre et une pius grande diversité des fonctions.
Cet axe est complété, notamment pour les nécessités de Factivité économique, par la
définition d'un secteur de développement en continuité du tissu urbain et par un phasage
dans le temps (restructuration et extension de la zone d'activités de Bois Legras). Le projet
fait par ailleurs I'objet d'une orientation particuliére d’aménagement.

1.2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité soclale dans I'habltat

L'expansion urbaine de Vitry-le-Frangois s'est organisée, au cours du temps, selon trois
grandes entités avec un centre historique présentant une forme urbaine spécifique, des
faubourgs caractérisés par une grande diversité et des quartiers plus périphériques marqués
par leur spécialisation résidentielle (grands ensembies) ou économique (zones d'activités).

1.2.1. En matiére de diversité urbaine

Au regard de ce contexte et de la nécessité de combiner vitalité démographique et
économique, ies priorités de ia commune sont les suivantes :
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- développer une offre de logements attractive et adaptée aux attentes de la
popuiation résidente mais aussi des nouveaux venus,

- valoriser les quartiers d'habitat collectif de la ville en restructurant et en
modernisant le parc de logements locatifs sociaux et les espaces publics,

- maintenir et compléter les services rendus a la population de Vitry-le-Frangois
et de son bassin de vie en matiére d'équipements,

- renforcer cette offre par des projets pouvant a la fois contribuer a la
valorisation touristique du territoire et a la qualité de vie des habitants.

1.2.2. En matiére de mixité sociale de I'habitat

Au regard de l'importance quantitative du parc sociai vitryat et de ses caractéristiques
marquées (prédominance des barres), les prionités de la Ville sont Ies suivantes :

- mettre en ceuvre une stratégie de diversification du parc de logements afin de
viser un meilleur équilibre de l'offre a I'échelle communale et intercommunale,

- poursuivre la démarche de renouvellement urbain et ses actions
d'accompagnement afin de valoriser de fagon durabie les quartiers d’habitat
collectif,

- continuer le désenclavement des ces derniers, en atténuant les effets de
coupure, pour les ouvrir sur leur environnement et déveiopper les liens entre
eux,

- aménager une aire d'accueil pour les gens du voyage dans e secteur des
Marvis, conformément au schéma départemental existant dans ce domaine.

1.3. La protection de I'environnement et la prévention des risques, poilutions et
nulsances

La qualité de vie de Vitry-ie-Frangois repose principaiement sur les faibles distances entre
poles d'emploi, d'équipements et lieux de résidence, sur les services proposés a la
population et sur une qualité de vie urbaine non négligeable.

Au-dela de limage accueiliante qulils donnent a la ville, les atouts liés au site avec la
présence d'une trame verte et bleue significative, constituent également un éiément
fédérateur a valoriser pour susciter un intérét renouvelé dans les choix de localisation et de
résidence.

En matiére de déplacements, Vitry-le-Frangois est actuellement handicapée par l'absence de
voie de contournement Ouest, situation qui engendre un fort trafic de transit sur une partie
des bouievards et génére des nuisances pour les riverains.

La volonté de mettre en valeur les atouts de ville a tailie humaine et l'identité de Vitry-le-
Frangois se traduisent dans le PLU par des choix respectueux de I'environnement et du
patrimoine bati et naturel, a savoir :

- optimiser la consommation d'espace pour favoriser ie renouveilement du tissu
urbain et limiter l'usage de la voiture particuliére au bénéfice d'une moindre
consommation énergétique et d'une réduction des nuisances liées aux
déplacements,

- tirer parti de Ia taille de la ville et du réseau hydrographique pour développer
des liaisons douces qui mettent en relation les quartiers, les pdles générateurs
de déplacements et qui soient ouvertes sur les milieux naturels voisins,

- préserver les écosystémes naturels et pérenniser les espaces servant de
relais a Ia faune et a Ia flore en s’appuyant sur e réseau des espaces verts
urbains et les continuités biologiques que constituent la Marne, la Saulx et les
différents canaux,

- affirmer lidentité de Vitry-ie-Francois, liée a la présence du végétal et de I'eau
en ville, par la valorisation des espaces publics, le renforcement de la trame
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verte et bleue ainsi que [laffirmation de ces spécificités dans les
aménagements a réaliser,

- mettre Paccent sur la qualité paysagére des boulevards, en affirmant Ia
présence des mails et des plantations d'alignement, tout en donnant plus de
lisibilité aux différentes entrées de vilie,

- préserver les principales caractéristiques du "carré historique” et plus
particuliérement le rythme des fagades sur rue, tout en mettant en valeur les
traces de la ville ancienne comme les anciens remparts,

- protéger le cadre de vie des habitants en assurant la préservation de la
ressource en eau, la qualité de lair, en limitant les nuisances et poilutions et
en prenant en compte les risques naturels d'inondation dans les choix
d'urbanisation.

2. Un projet compatible avec les orlentations des documents a caractére
supracommunal

Le PLU traduit la politique d'aménagement et d'urbanisme de Vitry-le-Frangois. Toutefois, ia
commune n'est pas isolée et ses choix doivent étre compatibles avec les dispositions ou
orientations contenues dans des documents ou schémas a caractére supracommunai.

En l'espéce, la dissolution du Syndicat mixte a vocation unique assurant la gestion du
schéma directeur approuvé e 22 mai 2000 a entrainé la caducité du schéma directeur ayant
valeur de schéma de cohérence territoriale. La commune est donc concernée par I'obligation
de compatibilité avec les documents suivants :
- les dispositions du Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté de
communes de Vitry-le-Francois arréte le 15 décembre 2009,
- les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le Schéma
Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Seine-
Normandie approuvé e 29 octobre 2009.

2.1. La compatlbliité avec les dispositions du Programme Local de i'Habitat de Ia
Communauté de communes de Vitry-le-Frangols

Les orientations du Programme Local de I'Habitat sont les suivantes :
- retrouver un bon équilibre démographique,
- améliorer I'adaptation qualitative du parc social aux attentes des habitants,
- mobiliser les outils de 'aménagement au service de Ia qualité de I'habitat
notamment en effectuant des réserves fonciéres,
- intégrer le déveioppement durable dans I'habitat notamment avec la création
d'écoquartiers.

Outre Ia réalisation d'un équipement pour I'accueil des gens du voyage sur le territoire
communal, ces orientations ont été prises en compte lors de la rédaction du PLU afin de le
rendre compatibie avec les objeciifs du PLH.

2.1.1. Retrouver un bon équilibre démographique

Le PLH évalue les besoins en logements neuf & 720 pour la communauté de communes,
dont 400 pour ia seule ville de Vitry-le-Frangois, sur la période 2009-2015. Ce scénario de
croissance réguliére, destiné a maintenir un marché du logement dynamique, s'inscrit dans
une optique d'attractivité retrouvée pour Vitry-ie-Frangois, tant au plan économique que
démographique. Respectueux de ces principes, le PLU a retenu les dispositions suivantes
pour répondre aux différents besoins en matiére de logements :

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
09/12/2010



135

- la possibilité d'urbaniser les derniers espaces disponibles dans le cadre de
zones de développement liées a I'habitat ou a I'économie dont I'urbanisation
permettra de s'adapter au mieux a I'état du marché.

- la possibilité de reconstruire la ville sur la ville et de densifier certains quartiers
notamment d'anciens sites a usage d'activités.

2.1.2. Améliorer l'adaptation qualitative du parc social aux attentes des
habitants

La demande en logements locatifs sociaux est aujourd’hui modérée, I'importance du parc
vacant montrant que les enjeux sont plus d'ordre quaiitatif que quantitatif. La production de
nouveaux logements de ce type aura ainsi pour objet de faire évoluer progressivement ia
structure de l'offre en proposant des produits attractifs susceptibles d'accompagner ia
politique de développement économique. Pour ce faire, la souplesse du régiement du PLU
permet la production d'une offre en matiére de logements trés variée destinée a répondre
aux besoins peu ou mal couverts par le marché actuel.

2.1.3. Mobiliser les outils de l'aménagement au service de la qualité de
I'habitat, notamment en effectuant des réserves fonciéres

La communauté de communes s'est engagée dans une politique ambitieuse de réserves
fonciéres. Ces derniéres étant déja trés engagées sur Vitry-le-Frangois, ce dispositif
s'adresse prioritairement aux communes périphériques, sans exclure foutefois des
opérations nouvelles sur la ville centre. Dans cette optique, e PLU permet notamment
d'instituer Ie Droit de Préemption Urbain sur 'ensemble des ses zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU).

2.1.4. Intégrer le développement durable dans I'habitat notamment avec la
création d'écoquartiers

Le PLH prévoit le développement de trois écoquartiers afin d'attirer de nouveaux habitants et
incite les communes a développer ['offre résidentielie préférentiellement dans les espaces
proches des équipements afin de favoriser les déplacements de proximité a pied ou a vélo. Il
propose également des mesures visant aux économies d'énergie dans I'habitat et au
déveioppement de formes d'énergie durables. Le PLU s'inscrit totalement dans ce cadre
avec notamment la reconversion de la friche Nithart en écoquartier susceptible d'accueillir
entre 150 et 250 logements, la possibilité de développer la ville sur la vilie et de bénéficier du
réseau de chaleur urbain énergie "bois”.

2.2. La compatibllité avec les orientations du Schéma Directeur d'Amenagement
et de Gestion des Eaux du bassin Seine-Normandie

2.2.1. Evolution du contexte juridique

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 affirme la nécessité d'une gestion équilibrée de ia ressource
en eau pour assurer :

- la préservation des écosystémes aquatiques,

- e développement et ia protection des ressources en eau,

- [a valorisation de I'eau comme atout économique,

- la protection contre les inondations.

Pour répondre a ces exigences, Ia loi a instauré les Schémas Directeurs d'Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE). Ces derniers doivent délimiter des périmétres de sous-
bassins dans lesquels peuvent étre institués des Schémas d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE).

Depuis 2000, les états membres de I'Union Européenne ont décidé de mettre en piace un
programme d'actions pour retrouver, d'ici 2015, une bonne qualité des eaux dans les
riviéres, les nappes souterraines et sur le littoral.
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Cette directive cadre sur I'eau (DCE) a été transposée dans le droit frangais par la loi 2004-
338 du 21 avril 2004. Outre les objectifs de protection de la ressource en eau et des milieux
aquatiques, la DCE fixe également une méthode de travail

- [a réalisation d'un état des lieux des six bassins hydrographiques frangais
avec un bilan des poliutions, des préiévements et une analyse de la qualité
des milieux,

- [a définition d'un programme d'actions pour mettre un terme a la détérioration
de la ressource en eau et réduire, en vue de les supprimer, les rejets de
matiéres dangereuses,

- la définition d'un calendrier impliquant la mise en place d'un réseau de
surveillance de la qualité du milieu en 2006 et 'élaboration d'un plan de
gestion fixant les objectifs 4 atteindre et les programmes d'actions a meftre en
ceuvre dés 2009. Ces pians de gestion seront ensuite réactualisés tous les 6
ans,

- la participation du public aux étapes clefs du processus en application de la
convention d'Aarhus.

En France, ces plans de gestion s'appuient sur les SDAGE qui ont di étre révisés pour
intégrer les obligations de la DCE. C'est dans ce cadre que le nouveau SDAGE du bassin
Seine-Normandie a été approuvé ie 29 octobre 2009.

2.2.2. Prise en compte des orientations du SDAGE

Appliqués au contexte de lagglomération vitryate, les objectifs du SDAGE du Bassin Seine-
Normandie recouvrent trois aspects :

- protéger les eaux souterraines pour maintenir une qualité de l'eau brute
permettant, sans traitement poussé, la distribution d'une eau conforme a la
réglementation,

- réduire les rejets liés aux activités humaines dans le milieu naturel,

- protéger et valoriser les milieux humides.

= Protéger les eaux souterraines

La protection de ia ressource en eau de la vilie de Vitry-le-Frangois se traduit par plusieurs
actions dont certaines dépassent le cadre du territoire communal. Ces mesures mettent
I'accent sur la notion de prévention.

Les dispositions retenues par le PLU en matiére de gestion des eaux favorisent les
équilibres entre prélévements et restitutions. Ainsi, linfiliration des eaux pluviales sur la
parcelle est systématiquement priviiégiée par rapport au rejet dans le réseau.

Au niveau intercommunal, ce dispositif est compiété par des actions destinées d'une part a
prévenir les pollutions diffuses dans le bassin d'alimentation du champ captant et d'autre part
a sécuriser l'approvisionnement en eau potable.

= Réduire les rejets

La loi sur 'eau et le SDAGE fixent comme objeciif I'améiioration du niveau de traitement des
systemes d'assainissement collectif existants et I'efficacité des réseaux de coilecte de fagon
a obtenir un traitement régulier et un niveau de rejet acceptable par le milieu récepteur.

Pour atteindre ces objectifs, la communauté de communes a mis en service une station
d'épuration de nouvelle génération ainsi qu'un bassin de collecte ayant la capacité de
stocker les eaux usées en cas de pluie au lieu de les rejeter, non dépoliuées, dans le milieu
naturel.

La quasi-totalité du territoire communal étant desservie par le réseau d'assainissement
collectif, le PLU intégre I'obligation pour ies constructions et installations de s'y raccorder,
sauf en cas d'impossibilité technique avérée, l'installation d'une pompe de relevage n'entrant
pas dans ce cadre.
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= Protéger et valoriser les mllleux humldes

La vallée de la Marne est une ressource en eau particuliérement importante et le maintien de
sa qualité s'inscrit dans le principe de solidarité entre 'amont et I'aval. Le PLU institue une
protection tenant compte de l'exploitation de la ressource en eau, du caractére inondable et
de l'existence de milieux naturels de qualité, notamment au niveau de la confluence avec la
Saulx. Cette protection inclut la mise en place d'espaces boisés classés et linterdiction
d'ouverture de carriéres.
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il. EXPLICATION DES CHOIX POUR ETABLIR LES REGLES

1. Les principes de I'organisation du zonage

1.1. Le découpage du territoire communal en zones

Un projet de territoire ne saurait étre envisagé de maniére uniforme sur I'ensemble du
territoire communal et, traditionnellement, 'aménagement s'appuie sur la technique du
zonage qui permet de différencier ou de moduler les régles d'usage et d'occupation du sol en
fonction des caractéristiques des espaces considérés et des évolutions souhaitées pour ces
espaces. La division en zones urbaines et naturelles a notamment pour objet d'empécher la

dispersion des constructions afin de favoriser une utilisation optimale des équipements
publics.

La loi "solidarité et renouvellement urbains” du 13 décembre 2000 renforce ce volet spatial
en exigeant que les PLU couvrent lintégralité du territoire communal. Le document
d'urbanisme est établi selon le principe de la libre administration des collectivités locales
mais, en application du principe de transparence, les choix qui ont conduit au zonage du
territoire doivent étre expliqués dans le rapport de présentation. Le territoire communal peut
étre réparti selon trois types de zones.

Les zones urbaines dites "U" correspondent aux secteurs déja urbanisés ou possédant
des équipements suffisants pour admettre immédiatement des constructions.
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Les zones a urbaniser dites "AU" sont par définition des zones non construites destinées
a l'urbanisation future. Lorsqu'elles sont situées en périphérie immédiate d'équipements
suffisants, le réglement d'urbanisme fixe les conditions de leur constructibilité.
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Les zones naturelles ou forestiéres dites "N" peuvent correspondre a des secteurs de
grande qualité environnementale ou paysagére mais aussi a des zones non construites sans
intérét particulier. Elles ne recouvrent pas systématiquement les zones & risque qui font
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I'objet d'un graphisme spécifique se superposant au zonage et peuvent prévoir des secteurs
constructibles spécifiques.

La ville de Vitry-le-Frangois présente un tissu bati mixte et diversifié dans lequel s'imbriquent
les différentes fonctions : logements, qu'ils soient individuels ou collectifs, équipements et
activités.
Le tissu urbain vitryat se caractérise toutefois par les particularités suivantes :
-un centre historique au réseau viaire orthogonal et clairement identifiable a
l'intérieur des boulevards,
-des secteurs de grands ensembles d'habitat collectif trés prégnants dans le
paysage urbain,
- des zones périphériques spécialisées a vocation d'activités ou d'équipements.

1.2. Les zones urbaines et & urbaniser généralistes

Le zonage exprime la volonté communale d'affirmer une centralité élargie, a travers
seulement trois zones urbaines généralistes et une zone & urbaniser. Les constructions
pourront étre autorisées dans cette derniére soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et mesure de la réalisation des équipements internes
a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Ces zones sont susceptibles de comprendre des secteurs :

soumis a un aléa dinondation ol il peut &tre fait application de l'article R.111-2 du
code de lurbanisme dans l'attente de l'approbation du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation,

7 soumis au risque technologique et ou il est fait application soit du Plan de Prévention
des Risques Technologiques soit des arrétés préfectoraux annexés au dossier de PLU.

1.2.1. Lazone UA

Il s'agit du noyau central historique de Vitry-le-Frangois, détruit pendant la Seconde Guerre
mondiale et reconstruit aprés 1945 en reprenant la méme ordonnance architecturale. |l est
caractérisé par une continuité visuelle minérale. Les constructions sont principalement
destinées a I'habitation, aux commerces et aux services.

Certaines régles d'urbanisme y sont plus précises que dans les autres zones, |'objectif étant :
- d'affirmer une forme urbaine spécifique, notamment en bordure des voies, tout en
permettant une certaine densification des coeurs d'lots,

- de préserver les caractéristiques architecturales homogénes du "carré historique”
mais sans forcément interdire toute évolution de I'aspect visuel.

1.2.2. Lazone UB
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C'est une zone d'habitat collectif dense située en périphérie du centre-ville. Elle regroupe les
quartiers de Rome-Saint-Charles, du Désert, de la Fauvarge, du Hamois et de la Haute
Borne caractérisés par la présence de barres et de tours.

Le réglement est adapté a cette caractéristique morphologique spécifique tout en permettant
une certaine évolutivité de ces quartiers, dont certains font actuellement l'objet d'un
Programme de Rénovation Urbaine.

1.2.3. Les zones UC et AUC

Ces zones concernent les zones d'habitat individuel ou mixte situées en périphérie du centre
de Vitry-le-Frangois, existantes ou en devenir. Elles ont pour vocation de favoriser le
développement d'un habitat qui réponde a la diversité des formes et a la mixité sociale
exprimées dans le Projet dAménagement et de Développement Durable tout en garantissant
un fonctionnement équilibré des activités commerciales, artisanales et de services.

La zone UC comprend :
-un secteur UCa destiné a faire l'objet d'une opération ou d'un ensemble
d'opérations mixant habitat, bureaux et équipements collectifs (secteur dit du
Vieux Port & proximité de I'Hétel de Ville),
- un secteur UCf susceptible d'accueillir des constructions a destination industrielle
dans le cadre de l'extension d'une activité existante (Faubourg de Saint-Dizier).

La zone AUC recoupe quant a elle les secteurs de la friche Nithart (projet d'écoquartier), du
Grand Parc et du Bas Village destinés a étre ouverts a ['urbanisation pour un usage
d’habitat.

Les zones AUC de la friche Nithart et du Grand Parc sont situées au coeur de la ville et
disposent ainsi, dans leur périphérie immédiate, d'un niveau d'équipement suffisant a savoir :
- pour la Friche Nithart : canalisations d'eau de ©200 le long du Faubourg de Saint-
Dizier et de @80 Chemin du Désert, présence du réseau d'assainissement et de

collecte des eaux pluviales (unitaire) dans les mémes rues,

- pour le Grand Parc :; canalisations d'eau de 200 a @80 en périphérie de la zone
ainsi que dans le prolongement du lotissement au Nord, présence du réseau
d'assainissement et de collecte des eaux pluviales (séparatif) rue du Grand Parc
et rue de la Fontaine des Epinettes,

- pour le Bas village : canalisations d'eau de 2100 chemin du Mont Bergeon ainsi
gue rue des Louviéres, sur toute la largeur de la parcelle, passage des réseaux
d’'assainissements unitaire et séparatif le long de cette derniére.

Ces trois zones font par ailleurs l'objet d'orientations d'aménagement qui précisent leurs
conditions d'acces et de desserte, en relation avec le réseau viaire existant.

1.3. Les zones urbaines et a urbaniser specialisees

1.3.1. Les zones UF et AUF

La zone UF correspond aux différentes zones d'activités de Vitry-le-Frangois qui marquent
les parties Est et Sud du territoire communal.

Le réglement est adapté a l'activité industrielle et aux formes urbaines particuliéres qu'elle
recouvre tout en tenant compte de certaines contraintes, notamment en termes de risques.
La zone AUF de Bois Legras est elle aussi destinée a étre ouverte a I'urbanisation pour un
usage d'activités, au fur et 2 mesure de son équipement en réseaux.

Ces zones comprennent par ailleurs des secteurs UFs et AUFs ol le caractére
potentiellement pollué des sols nécessite d'interdire spécifiquement certaines constructions.

Dans le cadre de 'aménagement de |a zone d'activités de Bois Legras, située en zone UF, il
est prévu la création d'une voie de desserte interne & partir de la RD 982. Accompagnée des
réseaux nécessaires a ce type de destination, elle permettra également le développement
futur de la zone AUF.
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1.3.2. La zone UG

Il s'agit d'une zone destinée aux équipements éducatifs, sportifs et de loisirs. Elle regroupe
les quartiers des bords de Marne, le college des Indes, la cité scolaire Frangois 1¥, I'Hétel de
Ville ainsi que la ceinture des boulevards a I'Ouest et au Sud du "carré historique”.

Elle intégre également des éléments plus ponctuels comme le secteur des anciennes cales

1.4. Lazone naturelle

Il s'agit d'une zone naturelle présentant un intérét environnemental certain et par ailleurs en
partie inondable. Elle comprend un secteur Np de protection des milieux naturels sensibles
(ZNIEFF), un secteur Nj recouvrant des jardins familiaux, et un secteur Nv réservé a l'aire

Le réglement de 1a zone N, hors secteurs spécifiques Nj et Nv, étant particuliérement strict, il
assure un haut niveau de protection du milieu naturel. De plus, le site le plus intéressant
écologiquement (ZNIEFF), a la confluence de la Marne et de la Saulx, a été idividualisé dans

le réglement graphique par un secteur Np.
sigtz:) :e Superficie en | Superficie en
ha ha
zone
ONES URBAINES

Centre historique UA 47,05
Zane d'habitat collectf uB 67,92
Zone dhatitat individuel ou mixte uc 180,87
Zane d'activités UF 146,06
Zone d'équipement uG 52,45
TOTAL ZONES URBAINES U 494,35

1.56. La superficie des zones

[

ZONES A URBANISER
Extension de 1a zane dhatitat AUC 10,28
Extension de 13 zone d'activités AUF 19,02
TOTAL ZONES A URBANISER AU 27,50
ZONES NATURELLES
Espaces naturels N 66,64
Protection des milieux sensibles Np 43,71
Préservation des jardins familiaux Nj 5.21
Aire d'accuell des gens du voyage Nv 1,11
TOTAL ZONES NATURELLES 118,47

SUPERFICIE TOTALE DU TERRITOIRE ARRONDIE 640 ha
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2. Les prescriptions réglementaires

2.1. Les objectifs du réeglement

Les mesures réglementaires retenues pour établir le projet urbain de Vitry-le-Frangois
répondent a plusieurs objectifs définis en cohérence avec le Projet dAménagement et de
Développement Durable de la commune qui définit les grands axes suivants :

- accueillir de nouveaux habitants pour plus de diversité urbaine et de mixité sociale

- organiser la mobilité dans une optique de développement durable,

- assurer un développement &conomique équilibré du territoire,

- affirmer les atouts de Vitry-le-Frangois en matiere d'équipements,

- préserver et mettre en valeur les qualités de I'environnement,

- renforcer l'identité urbaine et paysagére de Vitry-le-Francois.
Pour traduire ces objectifs et permettre la mise en ceuvre des orientations d'aménagement
définies dans le PLU, les prescriptions réglementaires du document d'urbanisme se
présentent & la fois sous forme écrite et sous forme graphique.

2.2. Les prescriptions écrites du réglement

Les prescriptions écrites sont regroupées dans le document n® 4.a. intitulé "Réglement
d'urbanisme littéral". Ce document présente les prescriptions applicables a lintérieur de
chacune des zones du PLU. Ces prescriptions sont réparties selon 14 articles prévus par
l'article R.123-8 du code de 'urbanisme.

2.2.1. Reégles spécifiques a chaque zone : articles 1 et 2

Ces régles visent & définir les occupations et utilisations du sol en fonction de la vocation de
chaque zone selon la mixité ou la spécificité recherchée. Il s'agit notamment d'interdire les
usages incompatibles ou inadaptés a la zone et de définir les conditions permettant de
réduire les nuisances éventuelles et d'assurer une meilleure insertion des constructions dans
le paysage urbain ou naturel.

2.2.2. Régles générales : articles 3et4

Ces régles définissent les conditions d'accés au terrain et de desserte par les voies
publiques ou privées ainsi que les conditions de desserte par les réseaux d'eau, d'électricité
et d'assainissement.

2.2.3. Régles morphologiques : articles 6,7, 8,9, 10 et 14

Ces régles ont pour objectif la production de formes urbaines speécifiques permettant
notamment et selon le cas, une intégration au tissu béati existant (en préservant ses
caractéristiques) ou une évolution du tissu existant (en renforgant certaines caractéristiques)
et affirment ainsi le réle déterminant du bati dans la qualité urbaine.

2.2.4. Régles d'ordre architectural : article 11

Les prescriptions édictées ont pour objectif la préservation du patrimoine architectural et
'amélioration des conditions d'habitabilité dans le centre-ville. Le tissu du "carré historique”
s'avére particuliérement concerné tout en sachant qu'il est en totalité recouvert par des
périmétres de protection de monuments historiques et que I'Architecte des Batiments de
France est susceptible d'imposer des prescriptions particuliéres.

2.2.5. Régles relatives aux espaces non batijs : articles 12 et 13

Ces dispositions ont pour objectif 'organisation du stationnement sur la propriété privée afin
d'éviter 'encombrement de |'espace public tout en s'attachant a la problématique particuliére
du centre-ville, lincitation au développement des modes de déplacement doux (cycles
notamment) et la végétalisation des espaces libres.
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Le tableau qui suit présente les principales régles applicables dans le cadre du PLU ainsi

que leurs justifications.

Régle Zone Explication

Objectif : Valoriser I'espace urbaln

Limiter les destinations de | UA Respecter les caracténistiques du cenire

consfructions (articles 1 et 2) histonique dans sa forme et dans ses fonctions.

Implantation possible en limite des

_voles et emprises publiques (article 6)

Recul Imposé par rapport aux voies et | UB Respecter les caracléristigues des quartiers

emprises publiques (article 6) d'habitat collectif qui dégagent un espace libre
entrg l'espace public et la construction

Implantation en limite ou en retrait des | UC, AUC Offnir la possibilité dintroduire des formes

limites séparatives (article 7} d'habitat diversifiées et ainsi d'organiser un front
bati plus ou moins aére sur l'espace public

Hauteur : R+2+combles maxi s 11 m & | UA Permettre la construction dJd'immeubles en

I'égout des toits (article 10) adéquation avec la sithouette urbaine du centre-
ville

Prescriptions concernant les fagades | UA Préserver lidentité architecturale du camé

sur rue et les toitures {article 11) histongue

Intégration dans les toitures des | UA Favoniser l'utilisation des énergies renouvelables

disposltifs liés aux énergies sans nuire a l'aspect des constructions.

renouvelables (article 11}

Object!f : maltriser la quallté des

paysages

Enfouissement ou caractére non | UA, UB, UC, | Améliorer la qualité de 'espace public

apparent des réseaux d'électricité, de | AUC

téléphone et de clblage (article 4)

Coefficient d'emprise au sol (article 9) UB, UC, AUC | Préserver une cerfaine proportion d'espace non
bati pour permellre la végétalisation des parcelles

Hauteur : R+4 maxi s 16 m & I'égout du | UB, UC Adapter la hauteur des construclions aux

toit (article 10) caracténstiques des quartiers tout en autonsant

Hauteur : R+2+combles maxl £ 13 m au une diversification du bati

faltage (article 10)

Matériaux de type parpaing ou brique | UA, UB, UC, | Eviter de laisser @ nu des matériaux devant étre

creuse obligatoirement recouverts d'un | UG, AUC, N racouverts pour une meilleure qualité des

parement ou d'un enduit {article 11) espaces urbains et naturels

Traitement des fagades secondalres et | UA, UB, UC, | Favonser un lraitement treditionnel, homogéne et

des fagades des magasins {article 1t} | AUC qualitatif des fagades des bétiments visibles de
l'espace public

Plantation d'un arbre / 150 m® de | UB, UG Assurer une végétalisation suffisante de la

terrain non bati (article 13) parcelle pour permeftre une bonne insertion

Idem, en cas d'opération groupée de | UC, AUC paysagere des constructions

plus de 6 logements (artlcle 13)

Surfaces libres & planter ou a | UA,UB, UC,

engazonnées (article 13) UF, UG, AUC,

AUF

Objectlf : assurer une quallté

d'usage, gérer les confilts et

prévenir les risques

La plupart des types d'occupation et | UF, UG, AUF Disposer de zones & vocation spécialisée

d'utilisation du sol Interdits (article 1)

Zones d'urbanlsation future définies | AUC, AUF Mailtnser l'urbanisation des secteurs stratégiques

dans latiente de leur équipement

pour le développement de l'habitat et des activités

Interdiction de toute nouvelle
construction isolée hors secteurs
spécifiques (articles 1 et 2)

N (hors Nj et
Nv)

Préserver les espaces naturels tout en prenant en
compte le nsque d'inondation

Dispositif individuel d'infiltration des | UA, UB, UC, | Ne pas surcharger le réseau collecti,

eaux pluviales (article 4) UF, UG, AUC, | dimensionné pour n'accuellir que les eaux de
AUF ruissellement des voies publiques

Recul Imposé par rapport aux voles et | UF, AUF Adapter le réglement au cas particulier des

emprises publiques 2 10 m (article 6) batiments dactivités et gérer les nsques
Implantation en retrait des limites éventuels
séparatives 2 6 m (artlcle 7)
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Distance minimale entre  deux
constructions sur une méme propriété =

5 m (article 8)

L'emprise au sol des ouvrages UA, UB, UC, Dispuosition liée aux particulantés de ces ouvrages
techniques nécessaires au UF, AUC, AUF | (transformateur elecinique par exemple) et a leur
fonctlonnement des services publics ou caractére dintérét collectif

d'intérét collectif n'est pas réglementée

(article 9)

Hauteur plus élevée autorisée pour UF, AUF Permeltre une adaptabilité ponctuelle de la
certaines constructions sl des hauteur des constructions et équipements
caracténistiques technlques et destinés aux activités, en fonction de
fonctionnelles 'imposent (article 10) caracténstigues spécifigues

Pour les constructions existantes, tes | UA, UB, UC Favonser 'évolutivité des constructions existantes
combles peuvent é&tre aménagés dépassant le seuil de hauteur a condillon de ne
Indépendamment du nombre niveaux pas en modifier la morphologie

exigé sous réserve ne pas entralner de
surélévation de tolture (article 10)

Cldture en limites séparatives : hauteur | UB, UC, AUC Limiter 'ombre portée sur les ténements mitoyens
maxi < 1,80 m (article 11)
Obligations imposées en matiére de | UA, UB, UC, | Produire une capacité de slationnement sur le

stationnement hors zones d'activités | UG, AUC terrain relative a la destination de chaque type de

{article 12} construction &t suffisante pour ne pas encombrer
l'espace public

Obligations Imposées en matiére de | UF, AUF Adapter les normes de stationnement a la

stationnement pour les zones spécificité de la zone

d'activités (article 12)
Nombre nécessaire de places de | UA, UB, UC, | Adapter les normes de stationnement & la
stationnement et d'emplacements | UG, AUC specificité de la zone

deux-roues a définir en fonctlon de la
_nature de 'équipement (article 12)
Rappel des dispositions de Tlarficle | UB, UC, AUC Favonser la production de logements sociaux
L.123-1-3 du code de lurbanisme dans un souci de mixité urbaine et sociale
(article 12)

2.3. Les prescriptions graphiques du réglement

Les prescriptions graphiques sont regroupées dans les documents n® 4.b. a 4.d. intitulés
"Reéglement d'urbanisme graphique”, qui délimitent sur 'ensemble du territoire les zones
urbaines U, les zones a urbaniser AU et la zone naturelle N.

2.3.1. Dispositions spécifiques

Le réglement graphique fait apparaitre des dispositions spécifiques qui se superposent au
zonage. || peut s'agir :

- d'un_secteur particulier présentant une spécificité par rapport a I'ensemble de la
zone comme les secteurs UCa (opération de construction mixte), UCF (extension
des activités existantes), UFs et AUFs (caractére potentiellement pollué des sols),
Nj (protection des jardins familiaux), Np (protection des milieux naturels sensibles),
Nv (aménagement d'une aire d'accueil des gens du voyage),

- d'une protection instituée au titre de l'article L.123-1 7° du code de l'urbanisme
permettant de prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et la
maitrise de leur évolution en localisant des ensembles d'intérét paysager a
valoriser (jardin de 'Hétel de Ville et boulevards).

- des marges de recul définies aux abords des R.N. 4 et R.N. 44 dans le cadre de
'application de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme qui prévoit qu'en dehors
des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 métres de part et d'autre de l'axe des routes
classées a grande circulation.

Concernant de dernier point, il est 4 noter que le PLU, ou un document d'urbanisme en
tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent
article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces

PLU de Vitry-le-Frangois Rapport de présentation
09/t2/20t0



146

régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Le réglement du PLU prévoit des dispositions spécifiques dans deux cas particuliers :
® Le long de la R.N. 44

La marge de recu!l générique de la zone UC est appliquée dans le secteur des Marvis. En
situation d'entrée de ville Nord, ce dernier présente en effet des caractéristiques propres.
Actuellement, la zone UC regroupe ainsi une dizaine d'habitations et la seule parcelle encore
libre est bordée, a I'Est et au Sud par des terrains déja batis. Elle dispose par ailleurs d'une
fagade sur le chemin des Marvis qui débouche plus au nord sur la contre-allée donnant
accés a la R.N. 44. De plus, cette derniére est a ce niveau en remblai et s'accompagne d'un
talus boisé. Il n'existe de la sorte aucune co-visibilité entre l'infrastructure routiére et la zone
UC. Le caractére déja largement urbanisé du site, ses caractéristiques paysagéres ainsi que
I'existence d'une desserte indépendante de la R.N. 44 induisent ainsi qu'une marge de recul
plus importante dans ce secteur ne serait pas justifiée.

u Le long de laR.N. 4

Une marge de recul de 10 métres par rapport a l'alignement est fixée pour la zone UF de
Bois Legras. Les parcelles concernées forment en effet une seule unité fonciére occupée
actuellement par une entreprise industrielle. Celle-ci dispose ainsi sur le site de plusieurs
batiments d'activités ainsi que d'aires de stockage. Les terrains, qui n'ont plus aucune

caractéristique agricole ou naturelle, peuvent a ce titre &tre considérés comme dégja
urbanisés.

2.3.2. Servitudes d'urbanisme particuliéres

Le réglement graphique fait également apparaitre des servitudes d'urbanisme particuliéres
instituées en application des dispositions du code de l'urbanisme et dont les effets sont régis
par ce dernier.

u Les emplacements réservés

Cette servitude a pour effet dinterdire toute construction ou aménagement dont la
destination serait différente de celle prévue pour 'emplacement réservé. Elle préserve ainsi
la meilleure localisation nécessaire a la réalisation de voies et ouvrages publics,
diinstallations et de constructions d'intérét général ou d'espaces verts. Afin d'éviter que les
terrains réservés ne fassent I'objet d'une utilisation incompatible avec leur destination future,
et pour garantir leur disponibilité dans les meilleures conditions, ils sont soumis a une
servitude d'urbanisme particuliére qui consiste en une quasi-inconstructibilité. La contrepartie
de cette limitation au droit d'utiliser ou d'occuper le sol est la possibilité offerte au propriétaire
de mettre la collectivité bénéficiaire de la réserve en demeure d'acquérir le bien.

Dans le cadre du PLU de Vitry-le-Frangois, cet outil est utilisé pour la déviation Nord-Ouest
de la R.N. 4, la création d'un giratoire sur la R.D. 982, la création d'un accés automobile rue
du Grand Parc, l'élargissement de la ruelle du Petit Parc et la relocalisation de la gare
routiére.

= Les espaces boisés classés

Cette servitude a pour effet dinterdire "tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature 2 compromettre la conservation, la protection, ou la création
des boisements”.

Dans le cadre du PLU de Vitry-le-Frangois, cet outil est utilisé pour protéger les boisements
présents au Nord-Ouest du territoire communal, en bords de Marne, afin de préserver un
milieu naturel particuliérement intéressant du point de vue écologique (ZNIEFF de type | & la
confiuence de la Marne et de la Saulx).

2.3.3. Autres servitudes et contraintes
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Par ailleurs, certains secteurs sont soumis a des dispositions particuliéres, indépendantes du
projet d'urbanisme de la commune mais ayant des effets sur le droit d'occuper et d'utiliser le
sol. Elles figurent en annexes dans les documents n° 5.a. intitulé "Servitudes d'utilité
publique” et le document n° 5.1. intitulé "Les Contraintes”.

® Les servitudes d'utilité publique

Ces servitudes entrainent des mesures conservatoires et de protection, des interdictions ou
des régles particuliéres d'utilisation ou d'occupation. Elles ont un caractére d'ordre public. Le
PLU de Vitry-le-Frangois intégre les servitudes d'utilité publique suivantes :

LISTE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Senvitude de protecion des monuments Servitude relalive aux transmissions
historiques radioélectriques

Senvitude de halage et de marchepied le long Servitude relative aux réseaux de
des cours d'sau domaniaux telécommunications

Servitude relative & [l'établissement des
canalisations de distribution et de transport de
gaz

Servitude relative & ['éfablissement des
canalisations électriques

Servitude relative aux chemins de fer

Servitude relative & la proteclion de la circulation
aérienne (dégagement)
Servitude relative & la proteclion de la circulation

Senvilude au voisinage des cimeliéres aérienne (installations particuliéres)

Plan de prévention des risques technologiques
= Les contraintes

Le PLU de Vitry-le-Frangois est concerné par les contraintes suivantes :
- sites archeologiques,
- zones de bruit liées au classement des infrastructures bruyantes,
- droit de préemption urbain (DPU),
- permis minier dit "permis de Mairy",
- ZNIEFF de type | "bois et riviéres de la vallée de la Marne".

2.4. Tableaux de synthése des prescriptions par zone

Les tableaux figurant pages suivantes récapitulent les prescriptions réglementaires pour les
zones généralistes ainsi que pour les autres zones du PLU.
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ZONES GENERALISTES

UA : centre historigue

UB : zone d'habitat collectif

UC : habitat individuel ou mixte

AUC : urbanisation future (habitat}

Artlcle 1: occupations et
utilisations du sol Interdites

Sont Interdits :

- les constructions et Installations a destination agricole ;

- les constructions et installations & destination industrielle ;

- fes installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ;

- les constructions et installations & destination d'entrepdt
sauf celles qul sont litges 4 une activité commerciale,
artisanale ou de services ;

- les garages en bandes de plus de trois unités, situés en
front de rue et non intégrés & la construction principale ;

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de Ioisirs ;

- 'aménagement des ferrains deslinés a I'accueil des
campeurs et des caravanes ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- l'installation de caravanes isolées ;

- la création d'antennes et de pyldnes, d'une hauteur
supérieure a4 12 métres au-dessus du sol, sauf si ces
installations sont liges a la sécurité publique {gendarmerie,
pompiers...} ;

- les antennes relais de radiotéléphonie mobile ;

- les dépdis de véhicules a I'air libre, susceptibles de contenir
au moins 10 unités ;

- les parcs d'attractions ;

les affouillements et exhaussements de sol ;

les carriéres.

Sont Interdlts ;

- les constructions et installations & destination agricole ;

- les constructlons et installations 4 destination industrielle ;

- les installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a autorisation ;

- les constructions et Installations a destination d'entrepdt

sauf celles qui sont liges a une activité commerciale,

artisanale ou de services |

faménagement des terrains destinés a [laccueil des

campeurs et des caravanes ;

les habitations légéres de loisirs ;

linstallation de caravanes isolées ;

la création d'antennes et de pyldnes, d'une hauteur

supérieure 4 12 métres au-dessus du sol, sauf si ces

installations sont liées a la sécurité publique (gendarmerie,

pempiers...} ;

les parcs d'attractions ;

les affouillements et exhaussements de sol ;

les carrigres.

Sont Interdlts, dans I'ensemble de la zone :

- les constructions el inslallations a destination agricole ;
- les Installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a autorisation ;

- les constructions et Installations & destination d'entrepdt

sauf celles qui sont litkes & une activitd commerciale,
artisanale ou de services ;
- lfaménagement des terrains destinés 3 ['accueil des
campeurs et des caravanes ;
les habitations légéres de loisirs ;
linstallation de caravanes isolées ;

sécurité publique (gendarmerie, pompiers...) ;
les parcs d'attractions ;

les affouillements et exhaussements de sol ;
les carrigres.

Sont également Interdites, hors du secteur UCT :
- les constructions et installations a destination industrielle.

les antennes et pyldnes, d'une hauteur supérieure a 12
métres au-dessus du sol, sauf ceux qui sont liés a la

Sont Interdlts, dans t'ensemble de la zone :

- les constructions et Installations & destination agricole ;

- les constructions et installations & destination industrielle ;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ;

- les constructions et installations & destination d'entrepdt
sauf celles qui sont lides & une activitt commerciale,
artisanale ou de services ;

- l'aménagement des lerrains destinés a Il'accueil des
campeurs et des caravanes ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- l'installation de caravanes isolées ;

- les antennes et pylones, d'une hauteur supérieure & 12
métres au-dessus du sol, sauf ceux qui sont ligs a la
sécurité publique (gendarmerie, pompiers...) ;

- les parcs d'attractions ;

- les affouillements et exhaussements de sol ;

- les carriéres.

Artlcte 2 : occupations et
utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont admises sous condltlons :

- les constructions et installations destinées a l'arlisanat a
condition quelles ne causent pas de nuisances
incompatibles avec le voisinage ;

- le remplacement ou la modification d'antennes et de

pyldnes, & condition de ne pas excéder la hauteur des

installations existantes ;

les installations classées pour Ila protection de

I'environnement soumises & déclaration dont la présence

participe & la vie des habitants ou utilisateurs de la zone et

dont les nuisances peuvent eéfre prévenues par des

prescriptions technigues prises en application de la loi du 19

juillet 1976.

Sont admlises sous condltions :

- les constructions et installations destinées & l'artisanat a
condition qu'elles ne causent pas de nuisances
incompatibles avec le voisinage ;

- les installations classées pour la protection de

l'environnement soumises a déclaration dont la présence

participe A la vie des habitants ou ulilisaleurs de la zone et
dont les nuisances peuvent étre prévenues par des

prescriptions techniques prises en application de la loi du 19

juillet 1976 ;

les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion susceptibles de

contenir au moins 10 unités, & condition d'étre destinés a la

vente, la location ou la réparation ;

- les garages colleclifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs, s'ils intégrent des batiments existants.

Sont admises sous condltions :

- les constructions et installations destinées a l'artisanat a

condition qu'elles ne causent pas de nuisances
incompatibles avec le voisinage ;

- les installations classées pour Ila protection de
lenvironnement soumises & déclaration dont la présence
pariicipe 2 la vie des habitants ou utilisateurs de la zone et
dont les nuisances peuvent éitre prévenues par des
prescriptions techniques prises en application de la loi du 19

juillet 1976 ;

- les dépdls de véhicules neufs ou d'occasion susceptibles de

contenir au moins 10 unités, a condition d'étre destinés a la
vente, la location ou la réparation ;

les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs, s'ils intégrent des batiments existants.

Sont admlses sous condiltlons :

- les constructions et installations destinées 3 lartisanat &
condition qu'elles ne causent pas de nuisances
incompatibles avec le voisinage ;

- les installations classées pour la protection de
I'environnement soumises & déclaration dont la présence
participe a la vie des habitants ou utilisateurs de la zone et
dont les nuisances peuvent éfre prévenues par des
prescriptions techniques prises en application de |a loidu 19
juillet 1976 ;

- les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion susceplibles de
contenir au moins 10 unités, & condition d'étre destinés a la
vente, la location ou la réparation ;

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs, s'ils intégrent des batiments existants.

Article 3 : conditions de desserie
des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés
aux voies ouvertes au public

Conditlons de desserte

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une
voie existante d'au moins 5 métres d'emprise.
Si elle se termine en impasse, elle doit &tre aménagée dans
sa parlie terminale afin de permetire aux véhicules des
services publics de faire aisément demi-tour.

Condltions d'accés

Non réglementées

Conditions de desserte

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une
voie existante d'au moins 5 métres d'emprise.
Si elle se termine en impasse, elle doit &lre aménagée dans
sa partie terminale afin de permetire aux véhicules des
services publics de faire aisément demi-tour.

- Les voies nouvelles doivent avoir au moins 8 métres
d'emprise.

Condltlons d'acceés

- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés d'une
largeur minimale de 3,50 métres 4 la voie de desserte.

- Les terrains doivent &tre desservis par un seul accés
charretier mais si la fagade sur rue est supérieure & 30
métres, un deuxiéme accés peut étre autorisé.

Conditlons de desserte

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une

voie existante d'au moins 3,50 métres d'emprise.

- Les voies nouvelles doivent avoir au moins 8 métres
d'emprise, cette largeur pouvant &tre réduite @ 5 métres
lorsque la voie est & sens unique.

- Les voies nouvelles en impasse, desservant au plus 6

logements, doivent avoir une emprise d'au moins 5 métres

et doivent &tre aménagées dans leur pariie terminale afin de
permetire aux véhicules des services publics de faire

aisément demi-tour.
Condltions d'accés

- Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir un accés d'une

largeur minimale de 3,50 métres a la voie de desserie.

- Les terrains doivent &lre desservis par un seul accés
charretier, mais sl la fagade sur rue est supérieure a 30

metres, un deuxiéme accés peut étre autorisé.

- Les accés aux constructions du secteur UCa ne sont pas

concernés par l'alinéa précédent.

Conditlons de desserte

- Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir accés a une
voie existante d'au moins 5 métres d'emprise,

- Les voies nouvelles doivent avoir au moins 8 métres
d'empnise, cette largeur pouvant étre réduite & 5 métres
lorsque la voie est & sens unique.

- Les voies nouvelles en impasse, desservant au plus &
logements, doivent avoir une emprise d'au moins 5 métres
et doivent élre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules des services publics de faire
aisément demi-tour.

Condltions d'accés

- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés d'une
largeur minimale de 3,50 métres 4 la voie de desserte,

- Les terrains doivent &tre desservis par un seul accés
charretier, mais si la fagade sur rue est supérieure a 30
métres, un deuxiéme accés peut &tre autorisé.

Article 4 : conditions de desserte
des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'¢lectricité et
d'assainissement

Allmentatlon en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution.

Assalnissement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
deslination, est susceptible de produire des eaux usées, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement. En
l'absence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technique
avérée (l'installation d'une pompe de relevage n'entrant pas
dans ce cadre), un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur peut étre admis,
aprés avis des services compétents,

Allmentatlon en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau potable doit &tre raccordée au réseau public de
distribution.

Assalntssement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
destination, est susceplible de produire des eaux usées, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement. En
I'absence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technigue
avérée (l'installation d'une pompe de relevage n'entrant pas
dans ce cadre), un dispositif d'assainissement autonome
conforme & la réglementation en vigueur peut &tre admis,
aprés avis des services compétents.

Allmentatlon en eau potable

Toute consfruction ou installation nécessitant une alimentation
en eau potable doit élre raccordée au réseau public de
distnibution.

Assalnlssement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
destination, est susceplible de produire des eaux usées, doit
8tre raccordée au réseau public d'assainissement. En
l'absence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technique
avérée (linstallation d'une pompe de relevage n'entrant pas
dans ce cadre), un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur peut &tre admis,
aprés avis des services compétents.

Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution.

Assalnlssement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
destination, est susceptible de produire des eaux usées, doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement. En
labsence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technique
avérée (l'installation d'une pompe de relevage n'entrant pas
dans ce cadre}, un disposilif d'assainissement aulonome
conforme & la réglementation en vigueur peut &tre admis,
aprés avis des services compélents.
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ZONES GENERALISTES

UA : centre historique

UB : zone d'habitat collectif

UC : habitat individuel ou mixte

AUC : urbanisation future (habitat}

Article 4 : conditions de desserie
des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Eaux pluviales : toule construction ou installation qui le
requiert doit &tre raccordée d un disposilif d'infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanté en
parlie privative. En cas d'impossibilité technique avérée
(notamment exiguité du terrain} le rejet peut étre admis dans
le réseau public, s'il existe, aprés avis des services
compétents.

Réseaux d'électriclté, de téléphone et de céblage

La création, l'extension des réseaux de distrbution ainsi que
les nouveaux raccordements doivent &tre enterrés ou non
apparents sur les fagades.

Déchets

Toute construction nouvelle qui le requiert doit comporier des
locaux de stockage des conteneurs de déchets, correctement
accessibles et convenablement dimensionnés pour répondre
aux besoins de la construction.

Eaux pluviales : toute construction ou installation qui le
requiert doit &tre raccordée 4 un dispositif d'infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné el implanté en
parlie privative. En cas dimpossibilté technique avérée
(notamment exiguité du terrain) le rejet peut &tre admis dans
le réseau public, sl existe, aprés avis des services
compétents.

Réseaux d'électriclté, de téléphone et de cdblage

La création, I'extension des réseaux de distribution ainsi que
les nouveaux raccordements doivent é&tre enterrés ou non
apparents sur les fagades.

Déchets

Toute construction nouvelle qui le requiert doit comporter des
locaux de stockage des conteneurs de déchets, correctement
accessibles et convenablement dimensionnés pour répondre
aux besoins de la construction.

Eaux pluviales : toute construction ou installation qui le
requlert doit &tre raccordée 4 un dispositif d‘infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanié en
partie privative. En cas dimpossibilité technique avérée
(notamment exiguité du terrain) le rejet peut étre admis dans
le réseau public, s'il existe, aprés avis des sewices
compétents.

Réseaux d'électriclté, de téléphone et de cablage

La création, I'extension des réseaux de distribution ainsi que
les nouveaux raccordements doivent étre enterrés ou non
apparents sur les fagades.

Déchets

Toute construction nouvelle qui le requiert doit comporter des
locaux de stockage des conteneurs de déchets, correctement
accessibles et convenablement dimensionnés pour répondre
aux besoins de la construction.

Eaux pluviales : toute construction ou installation qui le
requiert doit &tre raccordée & un dispositif d'infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanté en
partie privative. En cas dimpossibilité technique avérée
(notamment exiguité du terrain} le rejel peut étre admis dans
le réseau public, sl existe, aprés avis des services
compétents.

Réseaux d'électriclté, de tétéphone et de cdblage

La création, l'extension des réseaux de distribution ainsi que
les nouveaux raccordements doivent étre enlerrés ou non
apparents sur les fagades.

Déchets

Toute construction nouvelle qui le requiert doit comporter des
locaux de stockage des conteneurs de déchels, correctement
accessibles el convenablement dimensionnés pour répondre
aux besoins de la construction.

Artlcle 5 ; superficie minimale
des terrains constructibles

Non réglementée.

Non réglementée.

Non réglementée,

Non réglementée.

Artlcle 6 ; implantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter soit A I'alignement soit
en recul.

Régle générale

Les constructions doivent s‘implanter en recul par rapport &
I'alignement.

La distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale & la moitié de la différence d'alttude entre ces
deux points, avec un minimum de 5 méfres.

Régles spéclfiques

Celte distance peut étre réduite pour flextension de
constructions existantes dont I'implantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité des dites constructions.

Par ailleurs, les constructions peuvenl simplanter a
l'alignement ou en recul lorsqu'elles sont édifiées sur une
unité fonciére ayant moins de 20 métres de profondeur.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régte générale

Les constructions doivent étre édifiées soit A I'alignemenl, soit
avec un recul minimum de 3 métres.

Régtes spéclfiques

Cette distance peut &lre réduite dans le secteur UCa ainsi que
pour l'extension de constructions existanies dont l'implantation
ne respecle pas ces regles, sous réserve de ne pas aggraver
la non conformité des dites constructions.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régle générale

Les constructions doivent étre édifites soit a I'alignement, soit
avec un recul minimum de 3 métres.

Régle spéclfique

Cefte distance peut é&tre réduite pour I'extension de
constructions existanies dont l'implantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non conformité
des dites constructions.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d‘intérét collectif.

Article 7 ; implantation des
constructions par rapport aux
limites séparatives

Régle générale

Les construclions doivent s'implanter soit sur les limiles
séparatives soit en recul par rapport 3 ces limites.

Dans ce dernier cas, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en est le plus rapproché doit éire au moins égale & la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, avec un
minimum de 3 métres.

Régles spéclfiques

Cette distance peut &fre réduite pour I'extension de
constructions existantes dont limplantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité des dites constructions.

Par ailleurs, elle n'est pas applicable aux ouvrages techniques
nécessaires au fonclionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Régle générale

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites
separatives. La distance complée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit &tre au moins &gale 4 1a moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum
de 3 métres.

Régles spéclfiques

Cette distance peut é&tre réduite pour fextension de
constructions existantes dont limplantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité des dites constructions.

Les annexes peuvent simplanter sur les limites séparatives a
condition que leur hauteur n'excéde pas 350 métres au
faltage ou 3 métres a I'égout du toit.

Les constructions ne visant ni a la confortation, ni 2
l'amélioration des berges, doivent simplanter a4 une distance
minimale de 15 métres par rapport aux rives de la Marne.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d‘Intérét collectif.

Régte générale

Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites
séparatives soit en recul par rapport a ces limites.

Dans ce dernier cas, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moiti¢
de la différence d'altitude entre ces deux points, avec un
minimum de 3 métres.

Régles spéclfiques

Cefte distance peut é&tre réduite pour I'exiension de
constructions existantes dont I'implantation ne respecle pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver B non
conformité des dites constructions.

Les constructions ne visant ni 4 la conforlation, ni 2
Iamélioration des berges, doivent s'implanter 4 une distance
minimale de 15 métres par rapport aux rives de la Marne.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonclionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régte générale

Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites
séparatives soil en recul par rapport a ces limites.

Dans ce dernier cas, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de Ia limite séparative qui
en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, avec un
minimum de 3 métres.

Régles spéclfiques

Cette distance peut &fre réduite pour lextension de
constructions existantes dont l'implantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non conformité
des dites constructions.

Par ailleurs, elle n'est pas applicable aux ouvrages technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.
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ZONES GENERALISTES

UA : centre historique

UB : zone d'habitat cottectif

UC : habitat individuet ou mixte

AUC : urbanisation future (habitat)

Articte 8 : implantation des
constructions tes unes par
rapport aux autres sur un méme
terrain

La distance entre deux batiments A deslination d'habitation,
en vis-3-vis et comportant des baies d'éctairement, doit &tre
au moins égate & la hauteur de la fagade du ptus haut des
batiments.

Cette disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'Intérét coltectif, ni en cas d'extension de
constructions existantes ne respectant pas ta régte définie ci-
dessus.

La distance entre deux batiments & destination d'habitation,
en vis-a-vis et comportant des baies d'éctairement, doit &tre
au moins égale & ta hauteur de ta fagade du ptus haut des
batiments.

Cefte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérat coflectif, ni en cas dextension de
constructions existantes ne respectant pas ta régte définie ci-
dessus.

La distance entre deux baAtiments & destination d’habitation,
en vis-3-vis et comportant des baies d'éctairement, doit étre
au moins égate & ta hauteur de ta fagade du plus haut des
batiments.

Cette disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
pubtics ou d'intérdt coltectif, ni en cas d'extension de
constructions existantes ne respectant pas ta régle définie ci-
dessus.

La distance entre deux batiments 3 destination d'habitation,
en vis-a-vis et comportant des baies d'éctairement, doit étre
au moins égale a ta hauteur de la fagade du ptus haut des
bAtiments.

Cette disposition n'est pas appticable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
pubtics ou d'intérdt cofttectif, ni en cas dextension de
constructions existantes ne respectant pas ta régte définie ci-
dessus.

Artlcte 9 : emprise au sol des
constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de
ta superficie du terraln. Un dépassement est possibte en cas
de changement de destination d'un batiment ou forsqu'un
minimum de 30 % de ta surface de plancher est affecté a des
activités de commerce ou & des services.

Cefte disposition n'est pas appticable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonclionnement des services
pubtics ou d'intérét cottectif.

L'emprise au sot ne peul excéder 60 % de ta superficie du
terrain pour les constructions & destination d’habitation et 80
% de ta superficie du terrain pour tes constructions a
destination d'activités.

Pour tes terrains d'une superficie inférieure 4 250 m2,
temprise au sol des constructions est fixée 4 80 %,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publtics ou d'intérét cotlectif.

L'emprise au sot ne peut excéder 60 % de ta superficie du
terrain pour tes constructions & destination d'habitation et 80
% de ta supericie du terrain pour les constructions a
destination d'activités.

Celte disposition n'est pas appficable dans te secteur UCa, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services pubtics ou d'intérét cottectif.

L'emprise au sol ne peut excéder 60 % de ta supericie du
terrain pour fes constructions a destination d’habitation et 80
% de ta superficie du terrain pour les constructions &
destination d’activités.

Celte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
pubtics ou d'intérét cottectif,

Articte t0 : hauteur maximate
des constructions

Régte générate

La hauteur maximale autorisée, pour toutes tes constructions,
est d'un rez-de-chaussée, de deux étages et un combie
aménageabte ou non.

La hauteur de ta fagade ne doit pas dépasser t1 métres a
tégout des toits.

Régte spéclfique

Ces dispositions ne sont pas appticabtes en cas d'extension
de consfructions existantes, dans ta timite de ta hauteur de
ces derniéres,

Régte générate

La hauteur maximate autorisée est d'un rez-de-chaussée et
de quatre étages sans toutefois dépasser 16 métres 3 l'égout
des toits,

Régte specifique

Ces dispositions ne sont pas appticabtes en cas d'extension
de constructions existantes, dans ta timite de la hauteur de
ces derniéres.

Régte générate

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser
t0 métres a t'égout des toits et t3 métres au faltage.

Le nombre maximat de niveaux est fixé 4 un rez-de-chaussée,
deux étages et un comble aménageable ou non.

Reégtes spéclfiques

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas d'extension
de constructions existantes, dans la timite de ta hauteur de
ces derniéres,

A tintérieur du secteur UCa, ta hauteur maximate des
constructions ne doit pas dépasser tt meétres & tégout des
toits. A l'intérieur du secteur UCH, tes dispositions ci-dessus ne
sont pas appticabtes pour fes constructions et instattations a
destination industriehte.

Régte générate

La hauteur maximate des constructions ne doit pas dépasser
0 méires & régout des toils et 13 métres au faltage.

Le nombre maximat de niveaux est fixé a un rez-de-chaussée,
deux étages et un combte aménageabte ou non,

Régte spéclfique

Ces dispositions ne sont pas applicabtes en cas d'extension
de constructions existanites, dans la timile de fa hauteur de
ces derniéres.

Articte t1 : aspect extérieur des
constructions et aménagement
de teurs abords

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de prescriptions spéciates si les constructions,
par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect exténeur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature 3
porter atteinte au caractére ou A t'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturets ou urbains.

Les constructions nouvelles, quant & teur aspect générat
(matériaux, rythme verticat), doivent s’harmoniser avec les
immeubles existants,

tt est interdit demployer 4 nu des matéraux destinés & étre
recouverts d'un parement ou enduit (tel que moetlons de
béton, ptanches de béton, etc.).

Toutes tes fagades secondaires d'un batiment doivent étre
traitées en harmonie avec ta fagade sur rue.

Les fagades des magasins doivent &tre traitées en harmonie
avec te reste de l'immeubte.

Pour tes fagades surrue :

- fa restitution de lidentité architecturate d'origine peut étre
exigée si la construction existante te justifie ;

- tes toitures 4 pente unique sont interdites ;

- les toits doivent avoir un fattage principal paraltéte a t'axe de
ta voie et, & l'exception des instattations techniques prévues
a talinéa suivant, éire recouverts de tuiles de couteur rouge,
d'ardoises ou de zinc ;

- dans un souci de composition architecturate, timplantation
des tucames devra respecter ta symétre des fagades (axe
identique a cetui des fenétres ou du trumeau).

Les instattations techniques liées & tutitisation d'énergies
renouvetables (notamment panneaux solaires et chauffe-eau
sofaires) sont autorisées en toiture, 4 condition de faire 'objet
d'un traitement d'intégration soigné.

La conservation des murs de cléture de facture traditionnetle,
lorsqu'its existent, ainsi que teur reconstruction, sont
autonsées,

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de prescriplions spéciales si tes constructions,
par feur situation, leurs dimensions ou taspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a t'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

tt est interdit d’'employer & nu des matériaux destinés a étre
recouverts d'un parement ou enduit (tel que moettons de
béton, ptanches de béton, etc.).

Toutes tes fagades secondaires d'un bAtiment doivent atre
traitées de méme maniére que tes murs des fagades
principates ou avoir un aspect qui s'harmonise avec celles-ci.

Les fagades des magasins doivent &tre traitées en harmonie
avec le reste de timmeubte.

Pour les toitures, les matériaux ayant 'aspect du fibrociment, de
Ia tole ou du bac acier sont interdits s'ils sont visibles de ta rue.

Par aitteurs, les cldtures doivent &tre constituées ;

a) at'atignement

- soit d'un mur piein d'une hauteur maximate de t,50 métre ;

- soit d'un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et
0,60 métre, surmonté éventuettement d'un dispositif & claire
voie, 'ensemble ne devant excéder 1,80 métre.

b) en timite séparative

- soit d'un mur ptein d'une hauteur maximale de t,80 métre ;

- soit d'un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et
0,60 meétre, surmonté éventuettement d'un dispositif 4 claire
voie, tensembte ne devant excéder {,80 métre ;

- soit d'un dispositif & claire-voie, doublé ou non d'une haie,
d'une hauteur maximate de t,80 métre.

Les regles de hauteur définies ci-dessus ne s'appliquent pas
en cas d'extension d'une cibture existante. Néanmoins, ta
hauteur de la dite extension ne devra pas dépasser cetle de ta
cléture existante.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve
de prescriptions spéciales si tes constructions, par teur
situation, teurs dimensions ou taspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature & porter
atteinte au caractére ou A tintérét des tieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturets ou urbains.

It est interdit d'employer & nu des matériaux deslinés a étre
recouverts d'un parement ou d’'un enduit (tet que moeltons de
béton, planche de béton, etc.).

Toutes tes fagades secondaires d'un batiment doivent étre
fraittes de méme maniére que tes murs de fagades
principates ou avoir un aspect qui s’harmonise avec celtes-ci.

Les fagades des magasins doivent &tre traitées en harmonie
avec te reste de timmeuble.

Pour les toitures, les matériaux ayant faspect du fibro-ciment, de
fa t8le ou du bac acier sont interdits s'ils sont visibtes de ta rue.

Par aitteurs, tes ctétures doivent &tre constituées :

a) 4 t'atignement

- soit d'un mur ptein d'une hauteur maximate de t,50 métre ;

- soit d'un mur-babut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et
0,60 métre, surmonté éventuettement d'un dispositif a claire
voie, fensembie ne devant excéder {,80 matre.

b) en timite séparative

- s0it d'un mur plein d'une hauteur maximate de t,80 métre ;

- soit d'un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et
0,60 métre, surmonté éventuetlement d'un dispositif 4 claire
voie, tensemble ne devant excéder t,80 métre ;

- soit d'un dispositif 2 ctaire-voie, doublé ou non d’une haie,
d'une hauteur maximate de 1,80 métre,

Les régles de hauteur définies ci-dessus ne s'appliquent pas
en cas dextension d'une ctdture existante. Néanmoins, ta
hauteur de ta dite extension ne devra pas dépasser cetle de fa
ctéture existante.

La conservation des murs de ctéture de facture traditionnetle,
forsqu'its existent, ainsl que teur reconstruction, sont
autorisées.

Le projet peut éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de prescriptions spéciates si tes constructions, par leur
situation, teurs dimensions ou l'aspect extéreur des batiments
ou ouvrages 2 édifier ou & modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a tintérét des tieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains.

It est interdit d'emptoyer & nu des matériaux destinés 2 étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit (tet que moetlons de
béton, ptanche de béton, etc.).

Toutes tes fagades secondaires d'un batiment doivent étre
iraittes de méme maniére que tes murs de fagades
principales ou avoir un aspect qui s’harmonise avec cetles-ci.

Les fagades des magasins doivent étre traitées en harmonie
avec le reste de fimmeuble.

Pour les toitures, les matériaux ayant taspect du fibro-ciment, de
1a tdle ou du bac acier sont interdits s'ils sont visibles de ta rue.

Par aitleurs, les ctdtures doivent &tre constituées :

a) a t'atignement

soit d'un mur ptein d'une hauteur maximate de 1,50 métre ;
soit d'un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et 0,60
meétre, surmonté éventueltement d'un dispositif 4 ctaire voie,
tensembte ne devant excéder t,80 métre,

b) en timite séparative

- soit d'un mur ptein d'une hauteur maximale de t,80 métre ;

- soit d'un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,20 et
0,60 métre, surmonté éventuetiement d'un dispositif & ctaire
voie, l'ensembte ne devant excéder t,80 métre ;

- soit d'un dispositif & ctaire-voie, doublé ou non d'une haie,
d'une hauteur maximate de t,80 métre.
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ZONES GENERALISTES

UA : centre historique

UB : zone d'habitat cotlectif

UC : habitat individuet ou mixte

AUC : urbanisation future (habitat)

Articte 12 : obtigations imposées
en matiére d'aires de
stationnement

Pour tes constructions a destination d’habitation, it est exige
une ptace de stationnement par fogement.

Pour tes constructions & destination de commerce (y compris
tes holels), de bureaux, de service, d'artisanat, d'équipement
coltectif, it est exigé une place de stationnement par tranche
méme Incompléte de 50 m2 de surface de plancher hors
ceuvre nette.

En ce qui conceme les emplacements pour tes deux-roues,
ainsi que pour les utilisations et occupations du sot non
définies cidessus, le nombre nécessaire de ptaces de
stationnement doit &tre défini en fonction de ta nature de
chacun d'eux.

Dans le cas oo it est impossibte d'aménager te nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur te terrain
de construction, le construcleur peut réatiser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, & condition
que cetui-ci ne soit pas a4 plus de 300 meétres de ta
construction principate.

Ces régtes ne sont pas applicables dans le cas de
changement de destination ou de réhabilitation de
constructions existantes. Le construcleur devra néanmoins se
rapprocher au maximum de ces normes.

Le stationnement des véhicules doit étre assurd en dehors
des voies publiques.

Pour tes constructions & destination d’habitation, it est exigé :

- 1 place pour tes studios el tes deux piéces,
- 1,5 place pour les trois 4 cing piéces,
- 2 places pour tes six piéces el plus.

Cette disposition ne s'applique pas pour les logements
mentionnés A article L. t23-1-3 du code de furbanisme.

Pour tes constructions & destination commerciate (y compris
tes hotets), de bureaux, d'artisanal, de service, d'équipement
coltectif, it est exigé une ptace de stationnement par tranche
méme incompiéte de 50 m2 de surface de ptancher hors
ceuvre nefie.

En ce qui conceme tes emplacemenis pour tes deux-roues,
ainsi que pour les utitisations et occupations du sot non
définies ci-dessus, fe nombre nécessaire de places de
stationnement doit &tre défini en fonction de la nature de
chacun d'eux.

Le stationnement des véhicutes doit étre assuré en dehors
des voies pubtiques.

Pour tes constructions a destination d'habitation, it est exigé
deux places par logement dont une au moins dans te bAtiment
ou un batiment annexe.

Cette disposition ne s'apptique pas pour tes tegements
mentionnés a tarticte L. 123- 1-3 du code de furbanisme.

Pour tes constructions a destination commerciale (y compris
les hotets), de bureaux, d'artisanat, de service, d'équipement
collectif, It est exigé une place de stationnement par tranche
méme incomptéte de 50 m2 de surface de plancher hors
czuvre nelte.

En ce qui concerne tes emplacements pour tes deux-roues,
ainsi que pour tes ulitisations et occupations du sot non
définies ci-dessus, te nombre nécessaire de ptaces de
stationnement doit étre défini en fonction de ta nature de
chacun d'eux.

A tintérieur du secteur UCa, ta régte générate définie pour tes
constructions & destination d'habitation est d'une place
couverte par logement.

Le stationnement des véhicutes doit &tre assuré en dehors
des voies pubtiques.

Pour tes constructions & destination d’habitation, it est exigé
deux ptaces par togement dont une au moins dans te batiment
ou un batiment annexe.

Cette disposition ne s'applique pas pour les togements
mentlonnés & tarticte L. t23-1-3 du code de turbanisme.

Pour les constructions & destination commerciale (y compris
tes hotels), de bureaux, d'artisanat, de service, d'équipement
cottectif, it est exigé une ptace de stationnement par tranche
méme incompléte de 50 m2 de surface de plancher hors
cauvre nette.

En ce qui concemne tes emplacements pour tes deux-roues,
ainsi que pour tes utitisations et occupations du sot non
définies ci-dessus, le nombre nécessaire de places de
stationnement doit &tre défini en fonction de ta nature de
chacun d'eux.

Articte 13 : obtigations imposées
en matiére d'espaces libres et de
plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que tes
délaissés des aires de slationnement doivent &tre ptantés ou
engazonnes,

il est exigé ta plantation d'un arbre par tranche de 150 m2 de
terrain nu.

Les surfaces libres de foute construction ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés ou
engazonnés.

It est exigé la ptantation d’'un arbre par tranche de t50 m2 de
terrain nu, en cas d'opération groupée de plus de six
togements.

La régle définie a4 falinéa précédent ne s'applique pas &
tinté deur du secteur UCa.

Les surfaces fibres de toute construction ainsi que tes
détaissés des aires de stationnement doivent &tre plantés ou
engazonnes.

It est exigé la ptantation d'un arbre par tranche de t50 m2 de
terrain nu, en cas d'opération groupée de ptus de six
togements.

Les surfaces tibres de toute construction ainsi que tes
délaissés des aires de stationnement doivent étre ptantés ou
engazonnes.

Articte t4 : coefficient
d'occupation du sot

It n'est pas fixé de COS.

tl n'est pas fixé de COS.

it n'est pas fixé de COS.

tt n'est pas fixé de COS.
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AUTRES ZONES

UF : zone d'aclivités

AUF : urbanisation future {activités)

UG : zone d'équipemenis

N : zone naturelle

Articte 1 : occupations et
utilisations du sol interdites

Sont Interdlits, dans I'ensemble de la zone :

- les constructions el installations & destination agricole ;
raménagemenl des lemrains destinés & [laccueil
campeurs et des caravanes ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- l'installation de caravanes isolées ;

- les parcs d'altractions ;

- les carriéres.

des

Sont également Interdltes, dans le secteur UFs :

- les constructions el installations & destination d’habitat ;

- les constructlons et installations & destination d’'hébergement
hételier ;

- les constructions et installations 3 destination exclusive de
bureaux ;

- les constructions et installations & destination de commerce.

Sont Interdlts, dans I'ensemble de la zone:

- laménagement des lerrains destinés & [laccueil des
campeurs el des caravanes ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- linstallation de caravanes isolées ;

- les parcs d'attractions ;

- les carriéres.

Sont également Interdlites, dans te secteur AUFS :

- les constructions et Installations & destination d’habitat ;

- les constructions et Installations & destination d'hébergement
hételier ;

- les constructions et installations & destination exclusive de
bureaux ;

- les constructions el installations & destination de commerce.

Sont Interdits :

- les conslructions et installations & destination agricole ;

les constructions el installations & deslination artisanale ou

industrielle ;

l'installation de caravanes isolées ;

- les antennes et pylénes, d’'une hauleur supérieure & 12
métres au-dessus du sol, saul ceux qul sont lies & la
sécurité publique (gendarmerie, pompiers...) ;

- les dépéis véhicules & I'air libre susceptibles de contenir au
moins 10 unités ;

- les cariéres,

A 'exception de ceux mentionnés a l'arlicle N2, tous les types
d'eccupation ou d'ulilisatlon des sols soni interdits.

Article 2 : occupations et
utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres

Sont admises sous condltlons, hors du secteur UFs :

- les installations classées pour la prolection de
l'environnement autres que les carriéres, quels que soient
les régimes auxquels elles sont soumises, & condition
qu'elles ne causent pas de nuisances incompatibles avec le
voisinage ;

- les construclions nouvelles destindes & [habitation &
condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes donl la présence est nécessaire pour assurer le
gardiennage, la surveillance ou la direclion des
sfablissements adifiés dans la zone ;

- laménagement des habitations présenles dans la zone et

leur extension dans la limite de 30% de la SHON existante,

ainsi que la conslruction de baliments annexes, & condition
de ne pas créer de nouvelle unité de logement ;

les dépots de véhicules neufs ou d'occasion susceplibles de

conlenir au moins 10 unilés, & condition d'dtre destinés a la

vente, |a lkocation, la réparation ou la destruction.

Sont unlquement admls, dans le secteur UFs :

- les constructions & destination industrielle, artisanale ou
d'entrepdl, inlégrant éventuellement des bureaux, &
condition de ne pas disposer de sous-sol el de prendre
toute mesure ulile au regard du caractére potentiellement
pollué des sols.

Sont admlses sous condltions, hors du secteur AUFs :

- les installations classées pour la prolection de
l'environnement autres que les carriéres, quels que soient
les régimes auxquels elles sonl soumises, & condilion
qu'elles ne causent pas de nuisances incompatibles avec le
voisinage ;

- les constructions nouvelles destinées & [habitation a

condition qu'elles soient destinées au logement des

personnes dont la présence est nacessaire pour assurer le
gardiennage, la surveillance ou la direclion des

&lablissements édifiés dans la zone ;

laménagement des habilations présentes dans la zone et

leur extension dans la limite de 30% de la SHON existante,

ainsi que la construction de batiments annexes, & condition
de ne pas créer de nouvelle unité de logement |

- les dépbis de véhicules neufs ou d'occasion susceplibles de
contenir au moins 10 unités, & condition d'étre deslinés & la
vente, |a location, |a réparation ou la destruction.

Sont unilguement admls, dans le secteur UFs :

- les consiructions a deslination industrielle, arisanale ou
d'enirepd!, intégrant éventuellement des bureaux, a condilion
de ne pas dispeser de sous-sol et de prendre toute mesure
utile au regard du caraciére polentiellement pollué des sols.

Sont admlises sous condltions :

- fes opérations ou ensemble d'opérations mixani habitat et
bureaux, & condition d'inlégrer au moins un équipement
collectif,

- les constructions et installations & destination d'habitation,
de commerce, de bureau & condilion d'&lre liées & un
&quipement culturel, éducatif, sportif ou de loisirs.

a) dans I'ensemble de la zone, hors secteur Np :

- les construclions et inslallations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectii & condition qu'elles soient
compatibles avec la vocation de la zone ;

- ladaptation el la réfection des construclions existantes,
ainsi que leur extension mesurée ne créant pas de nouvelle
unité de logement, 2 condition qu'elles s'insérent
harmonieusement dans leur environnement.

b) dans le secteur Np :

- les conslructions el installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif & condition qu'elles soient
compalibles avec la vocation de la zone.

¢) dans le secteur Nj excluslvement :

- les abris de jardin & condition quils soient lies a

lexploitation des ;ardins familiaux et que leur superficie
n'excéde pas 10 m".

d) dans le secteur Nv excluslvement :

- les terrains aménagés pour laccueil des caravanes des
gens du voyage, ainsi que les constructions et inslallations

liges a cel usage ;

- les affouillements et exhaussements de sols liés & lalinéa
ci-dessus.

Article 3 : conditions de desserte
des lerrains par les voies
publiques ou privées et d'accés
aux voies ouvertes au public

Condltions de desserte

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies répondant 2
limportance et & la destination des constructions qui y sont
&difiées, notammenl en ce qui concerne la commedité de la
circulation, laccés des véhicules des services publics et la
sécurité des personnes utilisant ces accés.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter dans leur
partie terminale une plate forme d'évolution permettant aux
poids lourds et aux véhicules des services publics de faire
aisément demi-tour.

Conditions d'accés

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité
dans lintérel de la sécurité. En particulier, lorsque le lerrain
est desservi par plusieurs voies, les consiructions peuvent
n'étre aulorisées que sous réserve que laccés soit établi sur
la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Condltions de desserte

Le permis de construire peut éire refusé sur des lerrains qui
ne seraient pas desservis par des voies répondant &
limportance et 4 la destination des constructions qui y sont
édifices, nolammenl en ce qui conceme la commodilé de la
circulation, l'accés des véhicules des services publics et la
sécurité des personnes utilisant ces accés.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter dans leur
partie terminale une plale forme d'évolution permeltant aux
poids lourds et aux véhicules des services publics de faire
aisément demi-tour.

Condltlons d'accés

Le nombre des accés sur les voies publiques peut éire limité
dans lintérél de la sécurité. En particulier, lorsque le lerrain
est desservi par plusieurs voies, les conslructions peuvent
n'sre aulonisées que sous réserve que l'accés soit établi sur
la voie oil la géne pour la circulation sera la moindre.

Conditions de desserte

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie
d'au moins 5 métres d'emprise.

Si elle se termine en impasse, elle doit &tre aménagée dans
sa partie terminale afin de permefire aux véhicules des
services publics de faire aisément demi-lour.

Condltlons d'accés
Non réglementées.

Non réglementées.
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AUTRES ZONES

UF : zone d'activités

AUF : urbanisation future {activités)

UG : zone d'équipements

N : zone naturelle

Article 4 : conditions de desserte
des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement

Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau polable doil éire raccordée au réseau public de
distribution.

Les aclivités qui ne pourraient pas étre normalement
desservies en eau {aclivités grosses consommatrices d'eau)
ne seront pas admises 4 moins que le constructeur ne réalise
4 sa charge des dispositifs techniques permeltant de les
raccorder au réseau existant (surpresseur par exemple).

Assalnlssement

Eaux usées : toule construction ou installation qui, par sa
destination, est susceplible de produire des eaux usées, doit
etre raccordée au réseau public d'assainissement. En
labsence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technigue
avérée, un dispositif d'assainissement autonome conforme &
la réglementation en vigueur peut &tre admis, aprés avis des
sefvices compétents.

Les eaux résiduaires industrielles et les eaux de
refroidissement peuvent &ire rejetées dans le réseau public
conformément & la législation et & la réglementation en
vigueur, notamment avec pré-traitement.

Une convention sera établie entre industriel, matire d'ouvrage
et exploitant de la station d'épuration.

Eaux pluviales : toute construction ou installation qui le
requiert doit &ire raccordée & un dispositif d'infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanté en
partie privative. En cas d'impossibililé technique avérée
(nolamment exiguilé du terrain) le rejet peut étre admis dans
le réseau public, s'il exisle, aprés avis des services
compétents.

Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau polable doit &ire raccordée au réseau public de
distribution.

Les acliviés qui ne pourraient pas é&lre normalement
desservies en eau (activités grosses consommatrices d'eau)
ne seront pas admises & moins que le constructeur ne réalise
a4 sa charge des dispositifs techniques permettant de les
raccorder au réseau existant (surpresseur par exemple).

Assalnlssement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
destinalion, est susceptible de produire des eaux usées, doil
élre raccordée au réseau public d'assainissement. En
labsence de ce dernier, ou en cas d'impossibililé technique
avérée, un dispositif d'assainissement autonome conforme &
la réglementation en vigueur peut &tre admis, aprés avis des
services compétents.

Les eaux résiduaires industrielles et les eaux de
refroidissement peuvent éire rejetées dans le réseau public
conformément & la législation el & la réglementation en
vigueur, nolamment avec pré-traitement.

Une convention sera établie entre industriel, mattre d'ouvrage
et exploitant de la station d'épuration.

Eaux pluviales : toute construclion ou installation qui le
requiert doit élre raccordée a un disposilif d'infiliralion des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanté en
partie privative. En cas dimpossibilté technique avérée
{notamment exiguité du terrain) le rejel peut éire admis dans
le réseau public, s'il existe, aprés avis des services
compétents,

Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation
en eau potable doil éire raccordée au réseau public de
distribution.

Assalnlssement

Eaux usées : toute construction ou installation qui, par sa
destination, est susceptible de produire des eaux usées, doil
étre raccordée au réseau public d'assainissement. En
fabsence de ce dernier, ou en cas d'impossibilité technique
avarae (linstallation d'une pompe de relevage n'entrant pas
dans ce cadre), un dispositif d’assainissemeni autonome
conforme & la réglementation en vigueur peut &tre admis,
aprés avis des services compétents.

Eaux pluviales : toute consiruction ou installation qui le
requiert doit &tre raccordée & un dispositif d'infiltration des
eaux pluviales suffisamment dimensionné et implanté en
partie privative. En cas d'impossibilité technique avérée
{notamment exigunté du terrain) le rejet peut &tre admis dans
le réseau public, s'il existe, aprés avis des services
compéients,

Réseaux d'électriclté, de téléphone et de cablage

La création, lextension des réseaux de distribution ainsi que
les nouveaux raccordemenis doivent &tre enterrés ou non
apparenis sur les fagades.

Déchets

Toute construction nouvelle qui le requiert doit comporier des
locaux de stockage des conteneurs de déchets, correctement
accessibles et convenablement dimensionnés pour répondre
aux besoins de la construction.

Non réglementées.

Article § : superficie minimale
des terrains constructibles

Non réglementée.

Non réglementée.

Non réglementée.

Non réglementée.

Articte 6 : implantation des
constructions par rapport aux
voies et empnses publiques

Régle générale

Toute construction doit &tre implantée avec un recul par
rapport a l'alignement au moins égal & 10 métres.

Régles spéclfiques

Celle distance peut &tre réduite dans le cas ou la
configuration de la parcelle ne permet pas une implaniation en
recul el si laclivité exercée n'aggrave pas les nuisances
existantes ainsi que pour les constructions & deslination de
bureaux ou d'habitation et de gardiennage.

Ces disposilions ne sont pas applicables aux ouvrages
lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régle générale

Le long de la R.N. 44, les constructions doivent respecter un
recul minimum de 75 méires par rapport 4 l'axe de la vole a
lexception des cas définis aux 2éme el 3éeme alindas de
l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme,

Ailleurs, toute construction doit étre implaniée avec un recul
par rapport & l'alignement au moins égal & 10 métres.

Régtes spéclfiques

Cette distance de 10 métres peut &ire réduite dans le cas o
la configuration de la parcelle ne permet pas une implantation
en recul et si Mactivité exercée n'aggrave pas les nuisances
existantes ainsi que pour les constructions a destination de
bureaux ou d’habitation ef de gardiennage.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Les constructions doivent s'implanter soil a l'alignement soit
en recul.

Les constructions doivent s'implanter soit & l'alignement soit
en recul.

Le long des R.N. 4 et RN. 44, les constructions doivent
respecler un recul minimum de 75 métres par rapport & l'axe
de la voie & l'exceplion des cas définis aux 2éme el 3éme
alinéas de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme.

Article 7 : implantation des
construclions par rappor aux
limites séparatives

Régle générale

Toute construction doit &lre implantée & une distance des
limites séparatives au moins égale & 6 métres.

Ce recul peut &lre réduit lorsque des mesures sont prises
pour éviter la propagation des incendies {murs coupe-feu).

Régles spéclfiques

Celte distance peut élre réduile pour [lexlension de
consiructions existantes dont l'implantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité des dites consiructions.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonclionnement des services
publics ou d'intérét collectif,

Régte générale

Toute construction doit &tre implantée & une distance des
limites séparatives au moins égale & 6 métres.

Ce recul peut &tre réduit lorsque des mesures sonl prises pour
éviter la propagation des incendies {murs coupe-feu).

Régles spécifiques

Celte distance peut é&ire rédute pour lexiension de
constructions existantes dont l'implantation ne respecte pas
ces régles, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité des dites constructions.

Ces disposilions ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régle générale

Les constructions doivent s'implanter soit sur les limites
séparatives soit en recul par rapport a ces limites.

Régtes spéclfiques

Les constructions ne visant ni & la confortation, ni a
lamelioration des berges, doivent s'implanier 4 une distance
minimale de 15 méires par rapport aux rives de la Marne.

Celte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
lechniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Régle générale

Les construclions doivent s'implanter soit sur les limiles
séparalives soit en recul par rapport 4 ces limites.,

Régles spéclfiques

Les constructions ne wvisant ni & la conforiation, ni &
ramélioration des berges, doivent simplanter & une distance
minimale de 15 métres par rapport aux rives de la Marne ef de
la Saulx.

Cefte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.
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AUTRES ZONES

UF : zone d'activités

AUF : urbanisation future (activités)

UG : zone d'équipements

N : zone naturelle

Article 8 : implantation des
constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme
terrain

Deux constructions non contigués implantées sur une méme
propriéte doivent étre 4 une distance l'une de l'autre au moins
égale & 5 mélres.

Cefte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Deux constructions non contigués implantées sur une méme
propriété doivent étre & une distance l'une de I'autre 2u moins
égale 4 5 métres.

Cefte disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif,

Non réglementée.

Non réglementée.

Article 9 : emprise au sol des
constructions

L'emprse au sol des constructions ne peut excéder 80 % de
la superficie du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonclionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 80 % de
la superficie du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Non réglementée.

Non réglementée.

Article 10 : hauteur maximale
des constructions

La hauteur maximale des constructions & destination
industrielle, artisanzle, commerciale ou d'entrepdts est de 20
métres a |'gout des toits. Cette hauteur peut étre majorée en
fonction dimpératifs techniques et fonctionnels dans Ia
mesure ol elle est compatible avec la bonne insertion du
batiment dans son environnement.

Pour les constructions & destination de bureaux, la hauteur
maximale est d'un rez-de-chaussée plus quatre niveaux.

Pour les constructions & destination d'habitation et de
gardiennage, la hauteur maximale est d'un rez-de-chaussée
et d'un niveau.

La hauteur maximale des constructions a destination
industrielle, artisanale, commerciale ou d'entrepdts est de 20
métres & I'égout des loits. Cefte hauteur peut étre majorée en
fonction d'impératifs techniques et fonclionnels dans la
mesure ol elle est compatible avec la bonne insertion du
batiment dans son environnement,

Pour les constructions & destination de bureaux, la hauteur
maximale est d'un rez-de-chaussée plus quatre niveaux.

Pour les constructions & deslination d‘habitation et de
gardiennage, la hauteur maximale est d'un rez-de-chaussée
et d'un niveau.

Non réglementée,

Non réglementée,

Article 11 : aspect extérieur des
constructions et aménagement
de leurs abords

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que
sous réserve de prescnriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages A édifier sont de nature & porter
alteinte au caractére ou 2 linterét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les cldtures, si elles existent, doivent é&tre constitudes d'un
dispositif & claire-voie de 2,50 méires maximum avec ou sans
mur bahut. Ce mur bahut ne devra pas dépasser 0,60 méatre.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les cldtures, si elles existent, doivent étre constituées d'un
dispositif & claire-voie de 2,50 métres maximum avec ou sans
mur bahut. Ce mur bahut ne devra pas dépasser 0,60 métre.

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de prescrptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou I'aspect exierieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou 4 modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains.

Il est interdit d'employer & nu des matériaux destinés & étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit {tel que moellons de
béton, planche de béton, etc.).

Les projets architecturaux d'expression contemporaine sont
autorisés, notamment pour les établissements recevant du
public, sous réserve de son intégration dans le paysage
existant.

Le projet peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages & edifier ou a modifier sont de nature a porter
alteinte au caractére ou A lintérét des lieux avoisinants, aux
siles, aux paysages naturels ou urbains.

Il est interdit d'employer & nu des matériaux destinés & étre
recouveris d'un parement ou d'un enduit {tel que moellons de
béton, planche de béton, etc.).

Articte 12 : obligations imposées
en matiére d'aires de
stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Pour les véhicules de livraison et de service, il est exigé au
minimum :

- un emplacement de véhicule industriel pour toute parcelle
comprise entre 2.000 et 5.000 m?,

- deux emplacements de véhicule industriel pour toute
parcelle supérieure & 5.000 m?,

- pour les véhicules du personnel, il doit étre aménagé au
moins une place de stationnement par emploi. Cefte
disposition pourra étre adaptée en fonction des besoins
inhérents & l'activité,

- pour les consiructions & destination d'habitation, il est exigé
une place de stationnement au minimum par logement.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Pour les véhicules de livraison et de service, il est exigé au
minimum :

- un emplacement de véhicule industriel pour toute parcelle
comprise entre 2.000 et 5.000 m®,

- deux emplacements de véhicule industriel pour toute
parcelle supérieure a 5.000 m?,

- pour les vehicules du personnel, il doit &tre aménagé au
moins une place de stationnement par emploi. Cette
disposition pourra étre adaptée en fonclion des besoins
inhérents a l'activite,

- pour les constructions & destination d'habitation, il est exigé
une place de stationnement au minimum par logement.

Il est exigé, outre la création d'aires de stationnement pour
deux-roues :

- pour les équipements culturels, sportifs et de loisirs, une
place par 20 m* de surface hors ceuvre nette,

- pour les équipemenis scolaires, deux places de
stalionnement par classe.

Non réglementées

Article 13 : obligations imposées
en matiére d'espaces libres et de
plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
delaissés des aires de stationnement doivent étre plantés ou
engazonnes,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés ou
engazonnés.

Il est exigé la plantation d'un arbre par tranche de 150 m2 de
terrain nu.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés ou
engazonneés,

Par ailleurs, les parcs de stationnement de plus de 20 places
devront faire I'objet d'un aménagement paysagé.

La structure végétale d'ensemble des mails, identifies comme
des éléments de paysage a protéger au titre de l'arlicle L.123-
1-7°, devra étre préservée, Cet objectif n'interdit pas certaines
éyolutions ponctuelles comme le remplacement des arbres ou
l'introduction de nouvelles plantations.

Les espaces boisés classés délimités sur les documents
graphigues sont soumis aux dispositions des articles L.130-1
et suivants du code de I'urbanisme.

Article 14 : coefficient
d'occupation du sol.

Il n'est pas fixé de COS.

Il n'est pas fixé de COS,

Il n‘est pas fixé de COS.

Il n'est pas fixé de COS.
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fil. EXPLICATION DES CHOIX POUR DEFINIR LES ORIENTATIONS
PRRTICULIERES D'AMENAGEMENT

1. Des orientations d'amenagement complémentaires avec le reglement

Les orientations particulieres d'aménagement concernent des secteurs de la ville que la
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager et dont elie
entend maitriser les évolutions. Elles complétent les dispositions réglementaires du PLU
pour exprimer ie projet de ia ville de Vitry-ie-Frangaois.

Toute opération d'aménagement et de construction doit respecter ces orientations en terme
de compatibiiité, c'est-a-dire en suivre l'esprit et non la lettre. Eiles sont traduites, a titre
indicatif, dans un schéma de principe.

Les orientations particuliéres d'aménagement du PLU de Vitry-le-Frangois expriment la fagon
dont le secteur concerné s'intégre dans son contexte en termes de continuité de la trame
urbaine et de paysage.

Eiles peuvent par exemple décrire I'organisation et la hiérarchisation de ia voirie structurante
ainsi que les différents types d'occupation du sol et notamment ia localisation des espaces
publics et des espaces végétalisés.

2. Des orientations d'aménagement cohérentes avec le PADD

Les orientations particuliéres d'aménagement du PLU de Vitry-le-Francgois ont été définies en
cohérence avec les grands principes du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) de la commune.

2.1. Accueijllir de nouveaux habitants

La Ville de Vitry-le-Francgois souhaite augmenter et diversifier son offre de logements afin de
favoriser la mixité urbaine et sociale en valorisant des espaces urbains actuellement en
déshérence dans une optique de renouveliement urbain et de développement durable et en
tenant compte du potentiel foncier disponible a lintérieur du tissu bati de fagon a limiter la
consommation de nouveaux espaces.

Trois orientations d'aménagement correspondent a ces objectifs :

-La "reconversion de la friche Nithart en écoquartier”. Elle a pour objectif de
reconstruire la ville sur la ville et d'amélicrer I'image et le fonctionnement du site
par sa mise en relation avec d'autres quartiers.

- L"aménagement d'un quartier d’habitat au Grand Parc". Il vise a développer
lhabitat sur un site stratégique correspondant & un coeur d'ilot jusqu'alors
insuffisamment équipé.

- Le "renforcement du quartier du Bas Village". i correspond & une voionté de
finaliser le développement urbain de ce secteur dans la continuité du tissu bati
existant.

2.2. Affirmer i'identité urbaine et paysagére

La ville de Vitry-le-Frangois souhaite mener un certain nombre d'actions structurantes sur le
tissu urbain afin de conforter la diversité des fonctions urbaines a proximité du centre ville et
de renforcer son offre en équipements publics structurants :
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2.3, Développer lactivité éco nomique

il s'agit de Proposer de nouvelies Possibilitas d'implantation Pour les activités dans |3
continuité d'un site existant devant étre requalifie.

- L"extension de la zone d'activités de Bois Legras” vise a renforcer le potentig

- L"'ame'nagement d'une aijre d'accueii Pour les gens dy Voyage" a poyr objectif
de répondre a cette demande toyt en insérant le Projet dans son environnement.
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IV. PASSAGE DU POS AU PLU

La mise en révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) de Vitry-le-Francois, approuvé le 2
mars 1995, a été prescrite par déiibération en date du 25 février 2005, complétée par la
deélibération du 15 décembre 2005 relative aux modaiités de ia concertation.

La révision du POS sous forme de Plan Local d'Urbanisme (PLU) se traduit en premier lieu,
conformément & la loi "Solidarité et Renouvellement Urbains" du 13 décembre 2000, par
lintroduction de deux nouvelles piéces au dossier : le PADD et les orientations particuliéres
d'aménagement. Elle se traduit également par une évolution des régles et servitudes
d'urbanisme.

1. Les objectifs de 1a révision du PLU

La délibération du conseil municipal prescrivant la révision du POS et I'élaboration du PLU
précisait les points suivants :

"Il apparait que dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine en cours, ies
changements fondamentaux d'aménagement des quartiers concernés vont modifier
I'économie générale du document d'urbanisme actuellement en vigueur. En outre, grace au
futur prolongement de la rue de la Fontaine des Epinettes, une partie de i'actueile zone NA
(a urbaniser dans le futur) va pouvoir étre ouverte a l'urbanisation. Il convient égalemertt de
prendre en compte les modifications qu'entraine la réalisation du futur terrain d'accueil des
gens du voyage".

2. Les évolutions du zonage

La révision du POS sous forme de PLU a conduit la commune a élaborer un nouveau projet.
Ce projet se traduit par une évolution du zonage ainsi que des prescriptions applicables dans
chacune d'elles.

Le zonage du PLU, conformément au code de Ii'urbanisme, utilise une nouvelle
nomenclature permettant d'identifier ies zones : AU et non plus NA concernant les zones
d'urbanisation futures, N et non pius ND concemant les zones naturelles. Par contre, pour
des raisons de pratique locale, le PLU continue & utiliser une indexation lettrée pour
différencier les zones urbaines ou a urbaniser entre elles.

Le zonage du POS présentait l'inconvénient d'une approche trés détailiée s'attachant a
délimiter précisément chaque élément du tissu urbain. Cette pratique du "micro zonage”
avait conduit a découper le territoire communal en 10 zones et 6 secteurs de zone avec 8
zones urbaines (UA, UB, UC, UD, UE, UF, UG, UM), une zone a urbaniser (NA) et une zone
natureile (ND).

Le zonage du PLU, plus global, exprime une certaine idée de la ville piutét qu'il ne refléte ia
réalité du terrain. La définition de régles spécifiques via des prescriptions graphiques et ia
délimitation de secteurs se superposant au zonage, permettent de préserver, lorsqu' lles
existent, ou d'affirmer, lorsqu'elies sont insuffisantes, ies caractéristiques morphoiogiques
des tissus concernés.

Des secteurs particuliers, dotés d'un indice permettant de les distinguer du reste de ia zone
concernée {(UCa, UCf, UFs, AUFs, Nj, Np, Nv), ont par contre été créés afin d'adapter les
prescriptions réglementaires a des situations spécifiques mais aussi ponctuelies du point de
vue spatial.

Les 8 zones du PLU intégrent de la sorte les zones du POS qui ont été urbanisées ainsi, que
le secteur couvert par la Zone d'Amé&nagement Concerté (ZAC) du Grand Parc, selon la
répartition qui figure dans le tableau qui suit :
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LA REPARTITION DES ZONES Dy POS DANS LE PLU REVISE

Zones du PLY Principales zones gy POS concemnéas
HUA MRSy T
UES=memmr) s
_ UC, UD, UE, ZAC du Grand Par
IFEmEs—) |,
mee——— - NA, ND

UF

UF, UM
La configuration dy Zonage recouvrant le centre historique (UA) a faijt I'objet d'adaptationg
Mineures le long des boulevards,

En ce qui concerne les zones d'habitat coliectif (UB), les principales Modifications sont les
Suivantes :
- intégration dy quartier Dubois-Crancé (formes urbaines similaires) et d'une partie
des emprises ferroviaires Rome-Saint-CharIes (projet de parc SNCF),
- réduction de |z Zone de Ia Haute-Borne ay Nord (caractere inondable) et restitution
en zone UC d'une partie du secteur dy Désert (projet de type Pavillonnaire).

specifique (UM) dans e POS,

- Suppression de |ja Z0ne au niveay de |5 friche Nithart pour permettre |3 création
d'un écoquartier (AUC) dans ie PLU,

- creation d'un secteur spécifique UFs Correspondant 3 l'ancienne friche industrielle
de Bois Legras ou e caractére Potentiellement pollué des sois Nécessite d'interdire
spécifiquement Certaines constructions.

En ce qui concermne |es secteurs d'urbanisation future, on peut noter jes évolutions
Suivantes :

- de méme, ay Bas Viilage, 12 Zone AUC Cofrespond & un secteur anciennement
classé en zone NDp,
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- pour les activités, la zone AUF de Bois Legras est instituée, en remplacement d'un
zonage UF, du fait d'une desserte en équipements insuffisante,

- elle comprend un secteur spécifique AUFs ol le caractére potentiellement poilué
des sols nécessite d'interdire spécifiquement certaines constructions.

Les deux nouvelies zones AUC de la Friche Nithart et du Bas Village correspondent aux
choix de développement de la coliectivité en termes de renouveliement ou de renforcement
urbain.

Il s'agit en effet a de secteurs de projets ne disposant pas d'équipements internes suffisants
mais pour lesquels les caractéristiques des réseaux en périphérie immédiate permettent de
I'envisager & court ou moyen terme.

Le principe général retenu pour ces zones a urbaniser est une correspondance des
dispositions réglementaires avec les zones urbaines pour 'habitat (UC et AUC) ainsi que
pour les activités (UF et AUF).

Au regard des caractéristiques du territoire, le PLU ne posséde pas de zone agricole {(A), ce
qui était déja ie cas dans le POS.

L'emprise de la zone naturelle (N) n'a que peu évoiuée et ia délimitation du secteur Np,
visant & assurer une protection des espaces natureis sensibles, a été calquée sur celle de ia
ZNIEFF.

Deux nouveaux secteurs ont par ailieurs été créés .
- un secteur Nj pour la préservation et ia gestion des jardins familiaux,
- un secteur Nv pour la creéation d’'une aire d'accueil des gens du voyage.

Enfin, le PLU institue une nouvelle protection au titre de l'articie L.123-1 7° du code de
I'urbanisme afin de préserver le jardin de I'Hotel de Ville ainsi que la structure paysagére des
mails, notamment dans la partie Sud des boulevards.

Le document d'urbanisme intégre également les dispositions de I'articie L.111-1-4 du code
de I'urbanisme le long des R.N. 4 et R.N. 44 classées & grande circulation.

La servitude relative a l'article L.130 du code de l'urbanisme, relative aux espaces boisés
classés, est maintenue avec la méme emprise spatiaie que dans le POS.

3. Les évolutions du reglement

Avec la loi SRU du 13 décembre 2000 I'ordre des articles 1 et 2 a été inversé, ce qui induit
automatiquement des différences de rédaction par rapport au POS. La détermination des
occupations et utilisations du sol interdites ou soumises & des conditions particuliéres repose
ainsi désormais sur I'article L.123-1 2° du code de I'urbanisme qui prévoit explicitement neuf
types de destinations. Celles-ci ont constitué la base de la nouvelle rédaction des deux
premiers articles du réglement du PLU.

De plus, la réduction du nombre de zones U, justifiée par des différences de formes urbaines
peu significatives (UC, UD, UE) et par I'achévement de l'urbanisation dans ile cadre de la
ZAC du Grand Parc, ont conduit également a des évolutions régiementaires.

Par ailleurs, concernant le quartier Dubois-Crancé (zone UD du PQOS), son intégration dans
la zone UB du PLU se justifie par ses caractéristiques urbaines et architecturales qui
s'apparentent plus & de I'habitat collectif qu'individuel. L'ancien classement peut en effet étre
considéré comme une erreur d'appréciation.

De maniére pius ponctueile, l'interdiction en zone UC du PLU des instailations & destination
agricole ou & destination d'entrepdt, autres que celies liées a une activité commerciale,
artisanale ou de service, correspond soit au contexte local (absence d’'exploitation agricole),
soit a la volonté de gérer d'éventuels conflits d'usage.

L'article 3 du réglement a fait I'objet d'évolutions mineures visant a assurer un meilleur
fonctionnement du réseau viaire {définition d'une largeur d'accés en zone UB) ou a adapter
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les régies en fonction de limportance de I'opération de construction (caractéristiques des
voies en impasse en zone UC).

L'article 4 4y regiement apporte quant g Jyi des précisions relatives 3 |z gestion des
déchets, dans le cadre de |2 politique générale mise en place dans ce domaine. () prévoit
également |e cas d'impossibijita technique avéree en matiére d'eayy usees et pluviales afin
de résoudre d'éventuels Cas de blocage Susceptibles de se présenter de maniére tras
ponctuelie,

Concernant les regles d'implantation des Constructions, définies par les articles 6 4 8, |es
évolutions sont Motivées par iz volonté de Permettre une certaine densification dy tissu bat
(cas de l'extension deg constructions existantes, Contraintes d'¢loignement imposées
uniquement aux batiments destinés 3 I’habitation) et plus de mixité urbaine €n zZone UB

UD, UE et de la ZAC dans ia Zone UC dy PLU, certains secteurs de ia commune voient leur
possibiljté d'emprise ay so passer de 50% a 60%. Cette évoiution s'inscrit elle ayss; dans Ia

L'articie 10 dy réglement, relatif a la hauteur Maximale des constructions, a éte adapté afin
de tenir compte de I'évolution des besoins en logements (R+4 en zone UB), du caractére
entiérement urbanisé de |5 ZAC, voire des specificités liges aux implantations 3 destination
d'activités (secteur UCH) ou d'équipements collectifs (UG). L'intégration de la zone ferroviaire
(UM) du POs dans ia zone destinée auyx activites (UF) du pPLUY @ une incidence syr E]
hauteur : gjie correspond aux Pratiques dans ce domaine qui tendent 3 assimiler |eg
infrastructures de ce tYpe aux zones traversées plutét que de prévoir un Classement
spécifique.

Les Prescriptions liges aux clétures, qui apparaissent principalement dans I'articje 11 mais

galement dans I'article 6 de la zone UA, ont Quant a elles fajt l'objet d'une refonte
importante dans le cadre de I'élaboration dy PLU. L'objectif a ata de trouver un €quilibre
entre jeyr importance dans le Paysage urbain dune part et ia possibiijité d'appliquer
concrétement jeg regles édictses d'autre part,

L'article 12 dy réglement a restreint ie nombre d'emplacements imposés Pour les véhicuies
industriels en zone UF et AUF afin de ne Pas conduire 3 surdimensionner inutilement |eg
aires de stationnement,

et AUC, seuil 3 partir duquel ia mesure s'avére reellement signi

En ce qui concerne, je coefficient d'occupation du soi (COS) défini a I'articie 14, il a &ts
Supprimé quand j| existait dans |e POS (zones urbaines 9énéralistes) dans la mesure oy |5
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d'accés aux terrains. Le secteur UCa présentant des spécificités dans son approche globale
a été dispensé du respect de ia régle de base inadaptée a un projet de cette taille.

UC 6 : la zone UC étant constituée de "zones d'habitat individuel ou mixte”, la disposition
relative & une distance minimaile de 3 métres en cas de recul est justifiée. Elle perd son sens
au regard de |'objectif de création d'un nouveau quartier aux composantes volumeétriques qui
puisent leurs origines dans la ville.

UC 9 : dans le secteur UCa, I'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée du fait
des caractéristiques du projet qui suppose une certaine densité.

UC 10 : la régle de hauteur maximaie (11 meétres a I'égout du toit) est adaptée aux gabarits
autorisés dans le "carré historique” voisin (zone UA).

UC 12 : en termes de stationnement, ie réglement du secteur UCa impose ia réalisation d'au
moins une place couverte par iogement du fait de la dimension urbaine du projet (sous-sol).

UC 13 : I'obiigation de pianter un arbre pour 150 m? de terrain nu n'est pas adaptée a une
opération d'ensembie qui fera par ailleurs I'objet d'un aménagement paysager global.

4. Les emplacements réservés

Le PLU révisé a supprimé certains emplacements réservés, du fait de la réalisation des
opérations projetées ou du changement des options d'urbanisme de la commune :

- les emplacements réservés n° 3 a 8 qui concernaient des créations de voiries,
- les emplacements réservés n°® 9 & 16 qui concernaient des élargissements de rues
ou de chemins.

Le PLU révisé a maintenu en I'état ies emplacements réservés suivants :

- 'emplacement réservé n° 1 relatif a ia déviation Nord-Ouest de 1a R.N. 4,
- 'empiacement réservé n° 2 relatif 4 ia création d'un giratoire sur la R.D. 982.

Le PLU révisé instaure par ailieurs trois nouveaux emplacements réservés afin de permettre
la mise en ceuvre des projets envisagés par la commune :

- 'emplacement réservé n° 3 relatif a la création d'un accés rue du Grand Parc,
- 'emplacement réservé n° 4 reiatif a I'élargissement de la ruelle du Petit Parce,
- 'emplacement réservé n° 5 relatif a la relocalisation de la gare routiére.

5. Les servitudes d'utilité publique

Le PLU de Vitry-le-Francois tient compte des servitudes d'utilité publique qui s'appliquent de
plein droit sur les batiments et les terrains sur 'ensembie du territoire communal.

Les servitudes ont été mises a jour en fonction des données transmises par I'Etat et
intégrent notamment le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la
société YARA.
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Zonage du POS
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Zonage du PLU
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V. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT ET
MESURES POUR PRESERVER ET METTRE EN VALEUR
L'ENVIRONNEMENT

La mise en place d'un modéle de développement durable est devenue une préoccupation
majeure de la communauté mondiale traduite dans les législations au niveau international,
européen et national.

En France, le développement durable a d'abord été pris en compte dans le code de
I'environnement qui le transcrit a l'article L. 110-1 du code de l'environnement qui précise
que la protection de l'environnement, sa mise en valeur, sa restauration, sa gestion “... sont
d'intérét général et concourent a I'objectif de développement durable qui vise a satisfaire les
besoins de développement et de santé des générations présentes sans comprometire la
capacité des générations futures & répondre aux leurs ..."

Ce principe a ensuite été traduit dans les principales lois d'urbanisme et d'aménagement du
territoire. La loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains exprime ainsi la volonté
de promouvoir un urbanisme plus cohérent, plus sclidaire et plus soucieux du
développement durable a travers l'article L. 121-1 alinéa 3 du code de l'urbanisme, “... jes
plans locaux d'urbanisme (...) déterminent les conditions permeftant d'assurer : (...) une
utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
mailnse des besoins en déplacement et de la circulation automobile, la préservation de fa
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
toute nature."

Pour les PLU, cette obligation s'est traduite par une étude de I'état initial de I'environnement
transcrite dans le rapport de présentation et par I'évaluation des incidences du PLU sur
I'environnement et les moyens de remédier a ces incidences.

Cette étude ne se limite pas a l'environnement au sens strict du terme, c'est-a-dire le milieu
naturel mais porte également sur le paysage et le patrimoine bati, la maitrise des
déplacements, la sécurité de la population et la préservation de son cadre de vie.

L'objectif de protection de I'environnement et de mise en valeur du cadre de vie se
traduit dans le PLU par:

- la protection des milieux naturels,

- la protection de la ressource en eau,

- la protection et la mise en valeur des paysages,

- la protection et la mise en valeur du patrimoine bati,

- la protection du patrimoine archeologique,

- la maitrise des déplacements,

- la prise en compte des risques naturels et technologiques,
- la prévention vis-a-vis des sources de nuisances.

1. Protection des milieux naturels

L'analyse de I'état initial de l'environnement permet d'établir une hiérarchie des habitats
naturels de la commune qui met en évidence les zones les plus intéressantes du point de
vue écologique.
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Le PLU peut, grace a plusieurs outils juridiques, favoriser la préservation de ces milieux. Par
ailleurs, chacun étant 8 méme de contribuer a la conservation des différents habitats et des
espéces qu'ils accueillent, des recommandations a l'usage des particuliers sont formulées
afin d'optimiser et de valoriser les capacités d'accueil de la faune et de la flore.

1.1. Intérét des habitats représentés

Le territoire communal de Vitry-le-Frangois est caractérisé par une biodiversité assez limitée
en raisan de limportance du tissu urbanisé. Ce qui se traduit par I'absence d'habitats
exceptionnels ou d'espéces végétales bénéficiant d'un statut de protection légal.

Les paries du territoire qui contribuent & maintenir une biodiversité dans la commune
sont:

- Les zones humides associées aux vallées alluviales de la Marne et de la Saulx :
Les espaces de semi bocage de la vallée de la Marne sont parmi les habitats les
plus riches au niveau de la biodiversité. Cette partie du territoire est inscrite en
Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type Il
et en ZNIEFF de type |.

Le potentiel écologique de ces espaces est trés intéressant en tenant compte de la
proximité de I'environnement urbain et des pressions humaines qui s'y exercent.

- La Marne, la Saulx et les canaux :

L'intérét principal de ce réseau, qui irrigue le cceur de la ville, est de favoriser la
présence de diverses espéces animales et végétales dans le tissu urbain et de
permettre le déplacement et la migration des espéces a travers la ville.

- Les parcs et étangs publics :
lls participent au réseau de milieux permettant le déplacement et la migration des
espéces a ftravers la ville et le sé&our dans la ville d'espéces animales
représentatives de milieux plus naturels.

- Les jardins familiaux :
lls se caractérisent par une assez large diversité et forment des milieux
intermédiaires importants pour la présence de certaines espéces dans les zones
voisines en particulier en périphérie des tissus urbains denses.

Les autres sites, et en particulier les jardins des parcelles privées et les espaces verts des
quartiers d'habitat collectif, présentent un intér&t moindre en raison d'une tendance marquée
a lartificialisation des surfaces ne permettant pas la pleine expression des potentialités
biclogiques.

Ainsi, a Vitry-le-Frangois comme dans l'ensemble des milieux urbains comparables, la
tendance des quinze derniéres années est a la baisse de la diversité de I'avifaune spécifique
aux zon s urbaines (Hirondelle, Martinet, ...).

Toutefois, la qualité du milieu naturel repose sur la diversité des milieux représentés mais
aussi sur leur répartition dans le territoire. Ainsi, la présence de continuités naturelles et de
milieux relais sont des facteurs importants dont il est tenu compte dans les mesures de
protection des écosystémes.

1.2. Mesures de préservation inscrites dans le PLU

Les choix qui ont prévalu en matiére de protection de I'environnement sont transcrits dans le
réglement de la fagon suivante.

1.2.1. Le classement en zone naturelle "N"

Le classement en zone N concerne les espaces naturels les plus remarquables,
correspondant aux ZNIEFF de la vallée de la Marne, et les principaux éléments de la trame
verte incluant les grands espaces verts publics, les jardins familiaux et l'aire d'accueil des
gens du voyage.
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Compte tenu des spécificités propres a chacun de ces espaces, quatre secteurs de zone N
sont définis :

- un secteur tramé en bleu correspondant a la zone inondable,

- un secteur de zone N(j) correspondant aux jardins familiaux,

- un secteur de zone N(p) correspondant aux milieux naturels sensibles,

- un secteur de zone N(v) correspondant a l'aire d'accueil des gens du voyage.

Cette classification par secteur permet de définir une réglementation adaptée aux enjeux
considérés.

1.2.2. Le classement en espace boisé

Le PLU classe les boisements les plus significatifs conformément aux dispositions des
articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants du code de l'urbanisme.
Le classement de ces espaces boisés a pour effet :
- de soumettre a autorisation préalable toute coupe ou abattage d'arbres,
- d'entrainer le rejet de plein droit de toute demande d'autorisation de défrichement.
Le terme défrichement désigne l'opération qui a pour effet de détruire I'état boisé
d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére,
- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Le classement en espace boisé a conserver concerne les boisements de "la Noue du Patis",
au Nord-Ouest du territoire communal.

1.2.3. La protection au titre des Eléments de Paysage a Protéger

La présence d'un patrimoine vert permet a Vitry-le-Frangois de revendigquer une qualité de
vie agréable. Les espaces verts sont en effet indispensables a I'équilibre physique de tous
les organismes vivants et contribuent a I'équilibre psychique de I'homme. Ces espaces
concourent également a la mise en scéne du paysage urbain.

Afin de compléter la protection des espaces les plus emblématiques de Vitry, il a été retenu
de protéger et mettre en valeur au titre de l'article L.123-1-7 du code de l'urbanisme le jardin
de I'Hotel de Ville ainsi que les alignements des boulevards.

Cet article dispose que "les PLU doivent, en prenant en compte la préservation de la qualité
des paysages et la maitrise de leur évolution ..., identifier et localiser les éléments du
paysage et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites et secteurs a protéger ou & metire
en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection ...~

Cette protection concerne 'ensemble formé par le jardin de I'Hotel de Ville et les alignements
d'arbres du Quai Saint-Germain, de la place Maucourt, du boulevard du Colonel Doming, du
boulevard Francois 1* et du boulevard du 106° RI.

1.2.4. La protection de la ressource en eau

La préservation et I'amélioration de la qualité des eaux souterraines ainsi que la préservation
de la vallée de la Marne sont intégrées dans le PLU au titre des dispositions suivantes :
- les vallées de la Marne et de la Saulx sont classées en zone N afin de protéger les
milieux naturels et de limiter les occupations du sol ;
- les boisements au lieu-dit "Le Patis" sont classés en espaces boisés a conserver ;
- les accés aux réseaux d'eaux pluviales sont limités afin de favoriser le retour de
I'eau vers le milieu naturel (infiltration a la parcelle).

Les articles 9 (emprise au sol) et 13 {espaces libres et plantations) ont également pour
objectifs, outre la composition urbaine et I'aménagement paysager des parcelles, de
préserver le maintien de surfaces libres non imperméabilisées de fagon a limiter le
ruissellement des eaux superficielles et a favoriser leur infiltration dans le sol.
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1.3. Recommandations pour la préservation des espaces naturels

Ces recommandations concernent les différents types de milieux et les précautions a
prendre lors de travaux d'entretien ou des opérations d'aménagement.

1.3.1. L'espace urbanisé

m Conservation de I'existant
- préservation ponctuelle de stations de plantes des vieux murs quand elles ne
menacent pas la tenue du mur,
- conservation des grands et vieux arbres y compris lorsqu'ils comportent des
"cavités" tant qu'ils ne menacent pas la sécurité,
- protection des sites d'hivernage et d'estivage des chauves-souris {(combles,
greniers, caves, arbres creux, ...).

= Orientations de gestion des espaces collectifs
- maintien d'un tissu urbain suffisamment lache dans les lotissements pour
permettre I'existence d'un réseau conséquent d'espaces verts,
- plantation des aires de stationnement,
- amélioration des biotopes existants dans les espaces verts et jardins publics par:
. lintroduction d'un certain pourcentage d'essences rustiques dans les
plantations d'arbres et d'arbustes (40 a 50%),
. limplantation de plantes vivaces et rustiques a floraisons importantes et/ou
melliféres,
. la pratique de la gestion différenciée des espaces verts (diversité des rythmes
et des modes d'intervention pour la fauche, la taille et I'entretien).

= Aménagements spécifiques pour la faune

- préservation (dans la rénovation de vieux batiments) et prise en compte (dans
l'architecture des batiments neufs) de petites ouvertures favorables a la nidification
des ciseaux ou a l'abri des chauves-souris dans les bardages, sous les rebords de
toits, etc.,

- amélioration des possibilités de circulation de la petite faune terrestre en rendant
les clotures semi perméables par des petites ouvertures a ras du sol (ex : H 10 cm
x L 15 cm pour 5 m de cléture).

1.3.2. Les zones humides de |a vallée de la Marne

Aux abords de ces milieux, il importe d'éviter toute action ou aménagement pouvant
concourir a leur artificialisation telle que la populiculture intensive, l'enrochement de berges
et bien sir les tentatives de comblement et les dépdts de déchets.

2. Protection et mise en valeur des paysages

La protection des paysages concerne aussi bien les paysages naturels que I'environnement
naturel d'accompagnement des paysages urbains.

Au niveau du paysage, certaines zones sont plus sensibles que d'autres. Il s'agit en général
de zones de contact entre deux types de paysage ou entre deux éléments de paysage. Ces
secteurs ayant un équilibre paysager fragile, des entités paysageéres justifiant une protection,
une requalification ou une mise en valeur sont identifiées.

2.1. Secteurs nécessitant une protection

Trois secteurs nécessitent une protection paysagére forte : 'ensemble des mails et espaces
verts, la vallée de la Marne et les espaces situés au Nord du canal latéral a la Marne.

2.1.1. Les mails des boulevards et espaces verts
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Le paysage urbain de Vitry-le-Frangois est marqué par une trame verte en périphérie du
centre historique.

La présence de l'arbre au sein du tissu urbain de Vitry est d'autant plus importante qu'elle
contraste avec la minéralité du centre-ville. Au-dela du classement en zone N du Parc Léo
Lagrange et des jardins familiaux, les mails des Boulevards bénéficient d'une protection au
titre de l'article L.123-1.7 du code de l'urbanisme.

2.1.2. Les vallées alluviales

Cette entité doit conserver ses caractéristiques propres, liées a I'eau et a la multiplicité des
ambiances paysagéres.

Cette protection concerne la totalité du cours de la riviere Marne. Les parties les plus
sensibles écologiquement correspondant a la ZNIEFF existante dans le secteur du "Patis"
sont classées en secteur Np. Ce zonage est complété par la protection des éléments boisés
associés.

2.2. Le canal latéral 4 la Marne

L'ensemble formé au Nord de la commune par la Marne et le canal latéral & la Marne
contribue & marquer le paysage grace a une association entre I'eau et une végétation proche
de celle des milieux naturels.

Les espaces situés au Nord du canal latéral a la Marne, sur lesquels se sont développées
une végétation arbustive et des peupleraies contribuent a dessiner un paysage de qualité.
Pour cette raison, les parties non urbanisées bénéficient d'un zonage naturel afin de
conserver ces caractéristiques.

2.3. Secteurs nécessitant une mise en valeur

Trois secteurs nécessitent une mise en valeur : la place Giraud, le projet de Parc SNCF, le
Vieux Port.

2.3.1. Laplace Giraud

Le projet de reconfiguration de la place Giraud et de construction d'un nouvel ensemble
immobilier a I'angle de la place Giraud et de I'avenue du Colonel Moll, sur I'espace situé prés
de I'ancien emplacement de I'Office du Tourisme devrait étre destiné a des activités de
services publics et privés, et les étages supérieurs a des logements. Dans le cadre de cette
requalification, la continuité végétale des mails des boulevards par des plantations de qualité
sera renforcée.

2.3.2. Le parc SNCF

L'aménagement d'un espace vert sur les friches SNCF du quartier Rome-Saint-Charles a été
initi¢ dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine. |l sera composé notamment
d'une promenade arborée.

2.3.3. Le Vieux Port

En 1962, le tracé du canal latéral a la Marne a été modifié a Vitry-le-Frangois : il passait
auparavant dans les douves des fortifications, selon un tracé assez tortueux. |l passe
désormais un peu au Nord de la ville, sur un tracé plus direct. Une référence a cet élément
du réseau hydrographique, sera retrouvée lors de I'aménagement du quartier avec la
création de bassins au droit de la nouvelle biblicthéque et des immeubles de logement.

2.4. Secteurs nécessitant une requalification

2.4.1. La friche Nithart
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Les anciens batiments industriels Nithart sont a I'abandon depuis dix ans. Dans les années
60, la société fabriquait des charpentes métalliques et de batiments industrialisés. En 1996
le site ferme aprés un rachat et sert d'entrepdt a la faiencerie qui lui fait face. Peu a peu
l'activité baisse puis cesse définitivement il y a dix ans. Véritable point noir paysager en
pleine zone urbaine, cette friche industrielle va devenir un éco-quartier avec des logements
construits par I'Effort Rémois.

3. Preservation et mise en valeur du patrimoine bati

La protection du patrimoine concerne aussi bien les caractéristiques qui font l'originalité et
lintérét du bati de Vitry-le-Frangois que la préservation des témoignages liés aux premiéres
occupations humaines qui peuvent étre conservés a I'état de vestiges archéologiques.

3.1. Préservation et mise en valeur du tissu urbain

Le tissu urbain du "carré historique” de Vitry-le-Frangois se caractérise par la qualité de la
trame viaire orthogonale favorisant la perception d'une forme urbaine typée.
Le tissu des constructions fait apparaitre une forte densité qui respecte une large
prédominance de la forme de la rue. Les coeurs dTlots sont de superficies réduites peu
perceptibles depuis les espaces publics mais souvent occupés par des formes baties
secondaires. L'emprise au sol des constructions est importante et présente le plus souvent
une forme allongée avec double mitoyenneté et donc une continuité du bati sur la rue.
La préservation des qualités propres au tissu urbain ancien repose sur les dispositions
suivantes applicables en zone UA :
- le respect de la trame viaire et de l'ordonnance issus de la reconstruction d'aprés
guerre,
- le principe de restitution de l'identité architecturale d'origine,
- la définition de régles de hauteur en nombre de niveaux, avec un maximum a
11 métres a I'égout des toits, destinées a préserver la diversité des hauteurs,
- I'obligation de conserver et de restaurer certains détails architecturaux:
caractéristiques des fagades, murs de cléture traditionnelle.

3.2. Préservation du patrimoine archéologique

La loi du 27 septembre 1941 a conféré a I'Etat le pouvoir de décider I'exécution de fouilles et
d'en contrdler la réalisation. Au plan régional, cette mission de I'Etat est remplie par le
Service Régional de I'Archéologie qui dépend de la Direction Régionale des Affaires
Culturelles.

En application des dispositions de l'arrété préfectoral 2003/2022 du 8 décembre 2003, les
dossiers de permis de construire, de permis de démolir et d'installations et travaux divers
affectant le sous-sol de la commune doivent &tre communiqués au Service Régional de
I'Archéologie et ce conformément aux seuils définis par la carte de “zonage archéologique”
jointe en annexe complémentaire. Trois types de zones affectées d'un seuil de surface
permettent de hiérarchiser le potentiel archéologique de Vitry-le-Frangois.

Néanmoins ces dispositions relatives a l'arrété de zonage archéologique ne concernent pas
les dossiers relevant de procédures de ZAC, les opérations de lotissement, les travaux
soumis & déclarations préalables, les aménagements et ouvrages précédés d'une étude
d'impact et les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques. Ces
opérations, qui affectent le sous sol, doivent faire l'objet d'un envoi systématique au Service
Régional de I'Archéologie.

Saisi d'une demande, le Service Régional de l'Archéologie indique les éventualités de
découvertes qui peuvent affecter les terrains en cause et les mesures de sauvetage qui
s'imposent avant toute construction. Il peut aussi faire évaluer les dépenses susceptibles
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d'étre entrainées par une telle intervention, préliminaire incontournable a la levée des
contraintes archéologiques sur le terrain.

Par ailleurs, il est utile de rappeler les textes législatifs pris pour la protection et la
conservation du patrimoine archéclogique :

- loi du 15 juillet 1980 (articles 322-1 et 322-2 du nouveau code pénal) relative a la
protection des collections publiques contre les actes de malveillance dont la
destruction ou la détérioration de vestiges archéologiques,

- loi du 18 décembre 1989 relative a l'utilisation des détecteurs de métaux,

- loi du 1% aclt 2003 modifiant la loi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologie
préventive.

4. Maitrise des déplacements

L'accessibilité de Vitry-le-Frangois a partir d'un réseau permettant d'accéder directement au
centre-ville est un atout en matiére d'activite économique. La contrepartie de cette
accessibilité aisée est une pression ponctuellement forte sur le stationnement notamment au
centre-ville et plus encore des nuisances liées aux circulations de transit particulierement de
poids lourds.

Pour rationaliser 'usage de la voiture et limiter les distances des déplacements, le PLU
privilegie le renouvellement urbain.

Par ailleurs, un ensemble de mesures est destiné a favoriser une meilleure cohabitation
entre les modes de déplacements avec la perspective de constituer un réseau cohérent de
liaisons douces en tirant parti d'une topographie favorable et des possibilités d'équipement
des emprises des voies ou infrastructures :

- prolonger la rocade dans la partie Ouest pour réduire les flux de transit qui
traversent le centre-ville et engendrent des nuisances élevées le long des axes de
pénétration,

- développer I'utilisation du vélo en créant des emplacements de stationnement
spécifiques et complétant le réseau existant de pistes cyclables vers la gare
routiére et les équipements de bord de Marne,

- rendre plus attractive les circulations douces vers le centre-ville via les boulevards
par une valorisation des mails,

- favoriser l'intermodalité en renforgant la gare routiére,

- développer les liaisons interquartiers,

- constituer un réseau continu et cohérent de liaisons cyclistes a I'échelle de
l'agglomération : voie verte intercommunale.

5. Mesures de protection contre les risques et nuisances

5.1. Prévention du risque naturel lié aux inondations

En I'état actuel des connaissances et dans l'attente des conclusions d'un Plan de Prévention
des Risques naturels prévisibles (PPR) relatif au risque d'inondation, le principe est d'assurer
linformation des habitants et d'attirer I'attention des constructeurs ou aménageurs.

Les parties du territoire communal soumises a l'aléa d'inondation sont représentées aux
documents graphiques du réglement par un secteur de zone &tabli a partir de la cartographie
des plus hautes eaux connue fournie dans le cadre du porter a connaissance.

A l'intérieur de ce secteur inondable et dans I'attente de I'approbation du Plan de Prévention
des Risques, il est fait application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme. Cette
disposition peut se traduire par une interdiction de construire ou par I'assujettissement de la
construction a des mesures spécifiques telles que I'édification du plancher de la construction
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au-dessus de la cote des plus hautes eaux et la mise hors d'eau des postes sensibles
(installations électriques et de chauffage, machinerie d'ascenseurs, ...).

Ces dispositions seront complétées, dans le cadre d'une mise a jour du PLU, lorsque le Plan
de Prévention des Risques Naturels liés aux inondations sera approuvé.

§.2. Prévention des risques technologiques

En ce qui concerne les possibilités dimplantation des installations classées pour la
protection de I'environnement dans les différentes zones du PLU, celles-ci résultent d'un
recensement des équipements présents dans chacune des zones. Ainsi, au-dela des
installations liées a l'activité industrielle, le champ des installations classées couvre de
nombreux équipements dont la présence au sein d'un tissu urbain est souhaitable. Il en va
notamment ainsi des installations de chauffage, des laboratoires d'analyses médicales ou
des activités de services comme les "pressings".

Dans ces conditions et pour permettre la diversité des activités dans les differentes zones du
PLU, les installations classées pour la protection de I'environnement sont la plupart du temps
admises (sauf en zone UG et N). Ainsi, les installations classées sont autorisées :

-dans les zones "UA" "UB" "UC" et "AUC", a l'exception des installations
classées pour la protection de l'environnement soumises & autorisation, et sous
réserve qu'elles participent a la vie des habitants et utilisateurs de la zone et dont
les nuisances peuvent étre prévenues par des prescriptions techniques prises en
application de la loi du 19 juillet 1976.

- dans les zones "UF" et "AUF", a I'exception des carriéres et sous réserve gu'elles
ne causent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage,

Les périmétres d'éloignement liés aux installations classées existantes, représentées en
l'espéce par deux silos agricoles et les installations YARA, sont reportés dans le réglement
graphique et le réglement par une trame speécifique. Dans ces périmétres, il est fait
application des dispositions des arrétés préfectoraux autorisant les installations classées
(documents consultables aux annexes complémentaires).

5.3. Prévention des nuisances sonores

Les moyens juridiques de lutte contre le bruit sont définis par la loi du 31 décembre 1992 qui
globalise I'ensemble des mesures applicables en matiére de bruit en un seul texte. Cette loi
impose la prise en compte des infrastructures bruyantes dans l'urbanisme et la construction
des batiments et renforce les pouvoirs des maires et des préfets ainsi que les sanctions
pénales et administratives.
Ces actions s'inscrivent a plusieurs niveaux :
- a I'échelon départemental, le préfet est chargé d'élaborer un classement sonore
des infrastructures indiquant les secteurs affectés par le bruit, les niveaux sonores
a prendre en compte dans ces secteurs et les isolements de fagades requis.
Parallelement a ce dispositif, des plans de résorption de situations de génes
sonores existantes ("points noirs bruit”) sont mis en place par les pouvoirs publics :
ce sont les observatoires du bruit des routes.
- a I'échelon communal, les maires peuvent prévenir ou sanctionner toute atteinte a
la tranquillité des habitants dans le cadre de leurs pouvoirs de police.

Les nuisances sonores liées aux grandes infrastructures de transports terrestres sont prises
en compte dans le PLU qui reporte, en annexe graphique "les contraintes”, les périmétres a
l'intérieur desquels les batiments d'habitation & construire sont soumis a des conditions
d'isolation phonique définies par :
- l'arrété préfectoral réglementant le bruit aux abords du tracé des voies ferrées du
24 juillet 2001,
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- l'arrété préfectoral réglementant le bruit aux abords du tracé des routes nationales
du 24 juillet 2001,

- l'arrété préfectoral réglementant le bruit aux abords du tracé des routes
départementales du 16 juillet 2004,

Enfin, il convient de rappeler que les crientations du Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable visant notamment a favoriser le renouvellement du tissu urbain et a
développer les déplacements alternatifs a la voiture particuliére (piétons, deux-roues,
transport collectif, transport fluvial) sont autant d'éléments contribuant a réduire les
nuisances liées aux transports terrestres.

5.4. Prévention de la pollution atmosphérique

La compétence réglementaire des collectivités locales est limitée en ce domaine. Toutefois,
les communes et leurs groupements peuvent avoir une action importante dans le domaine
de la qualité de l'air :
- au titre des pouvoirs de police du maire,
- au titre de l'organisation des déplacements dans le cadre de la maitrise des flux de
vehicules et d'un meilleur partage entre modes de transport,
- au titre de I'aménagement du territoire et de l'urbanisme.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable fixe ainsi comme objectif de limiter
la pollution atmosphérique par I'amélioration des circulations et I'organisation de la mobilité
dans une optique de développement durable avec :

- |a réservation d'emprise destinée & I'achévement de la déviation de la R.N 4,

- la promotion des modes de déplacements alternatifs a la voiture avec notamment
la constitution d'un réseau de déplacements doux articulé avec le projet de "voie
verte" intercommunale Nord/Sud,

- le désenclavement des quartiers.

Par ailleurs, les dispositions du PLU relatives & la préservation des espaces naturels et des
espaces verts, au classement des espaces boisés, au renforcement de la trame verte, au
controle des densités urbaines ainsi que les marges de recul sont également porteuses
d'incidences sur la qualité de ['air.

5.5. Prévention du risque lié aux incendies

Aprés consultation des services concernés, le PLU prend en compte le risque lié aux
incendies dans toutes les zones en spécifiant que les voies d'accés doivent avoir une
emprise de plus de 3 meétres : largeur minimum permettant l'accés aux véhicules utilisés
dans la lutte contre les incendies.

6. Bilan des impacts sur I'environnement et mesures compensatoires

6.1. Impacts sur le milieu physique et le milieu naturel

6.1.1. Milieu physique
= |mpacts

Le relief général de la commune et la nature des sols sont compatibles avec les opérations
projetées notamment au niveau des zones d'urbanisation future.

Les développements urbains prévus impliquent une imperméabilisation du sol liée aux
batiments, voiries et aires de stationnement mais ils ne compromettent pas la préservation
de la qualité des eaux superficielles et souterraines.

= Mesures compensatoires
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Pour limiter lincidence des surfaces imperméabilisées, le PLU prévoit l'infiltration des eaux
pluviales. Le PLU limite également I'emprise des constructions et prévoit un traitement
vegetal des surfaces libres.

6.1.2. Milieu naturel
= |[mpacts

Les milieux concernés par les projets d'urbanisation, inscrits en zone AUC, intéressent une
"dent creuse" de l'urbanisation ("le Grand Parc"), une friche industrielle ("Nithart") et le
renforcement d'un quartier ("le Bas Village").

Les impacts sur la faune et la flore seront donc faibles et ne modifieront pas I'équilibre et la
représentation régionale des espéces répertorices. Les projets envisagés n'ont pas
d'incidences sur la conservation d'espaces boisés classés a conserver.

® Mesures compensatoires

Le PLU prévoit les dispositions nécessaires a la protection des milieux naturels les plus
intéressants en terme de biodiversité :
- classement de la vallée alluviale de la Marne en zone N avec un secteur
spécifigue Np recouvrant la ZNIEFF,
- protection de la végétation au lieu-dit "le Patis" par le classement en espace boisé
a conserver,
- classement des espaces verts les plus significatifs en superficie (parc Léo
Lagrange et jardins familiaux) en zone N,
- réaménagement du secteur du Bois Legras prenant en compte la conservation
d'une mare.

6.2. Impacts sur le milieu socio-économique

6.2.1. Habitat/Activités économiques
® Impacts

Les orientations inscrites au Projet d'Aménagement et de Développement Durable visent a
accueillir de nouveaux habitants en développant l'activité économique, en offrant des
équipements de qualité, en diversifiant I'offre de logement et en renforgant les atouts du
cadre de vie.
Le principal impact sur les milieux humains peut donc concerner l'arrivée d'une population
supplémentaire en relation avec la création d'emplois. L'accueil de cette population nouvelle
nécessite 'adaptation du parc de logements en tenant compte des besoins et moyens des
nouveaux arrivants.
Le tissu urbain et social ne devrait pas étre perturbé par les options d'aménagements
retenues :
- le développement de l'offre de logements s'appuie largement sur le réemploi du
potentiel foncier disponible a lintérieur du tissu urbain (le "Grand Parc”, la "Friche
Nithart", densification modérée des ceeurs d'ilots) afin de limiter la consommation
de nouveaux espaces, de valoriser les équipements publics existants et de
favoriser l'insertion rapide des nouveaux résidants,
- les équipements d'accompagnement notamment d'enseignement ont une capacité
suffisante pour accueillir de nouvelles populations qu'il s'agisse de I'enseignement
primaire ou de I'enseignement secondaire.

En matiére économique, les choix visent a pérenniser l'existant en s'appuyant sur des
activités durables et en valorisant les atouts touristiques. Il est retenu le choix de conforter la
tradition industrielle en périphérie de la zone urbaine et 4 un niveau intercommunal.

= Mesures compensatoires
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Les constructions et aménagements nouveaux seront réalisés en privilégiant une approche
qualitative dans la forme urbaine, la qualité architecturale, l'insertion dans l'environnement et
le traitement paysager. Cet objectif doit également concerner les opérations de réhabilitation
du parc de logements notamment le parc locatif social.

6.2.2. Circulation et réseaux
» Impacts

La réalisation du contournement routier Nord-Ouest (déviation de la R.N. 4) devrait
contribuer & limiter les flux de transit qui traversent actuellement Vitry-le-Frangois.

Le choix de privilégier une urbanisation tirant parti du potentiel foncier disponible & l'intérieur
du tissu urbain doit contribuer 2 limiter les déplacements et & favoriser les modes de
déplacements doux.

En ce qui concerne les différents réseaux tels que l'eau potable et l'assainissement, les
équipements ont une capacité suffisante. La nouvelle station d'épuration des eaux usées a
une capacité en équivalent-habitant nettement augmentée permettant de faire face a une
croissance de la population et a un développement des activités économiques.

» Mesures compensatoires

Le PLU prévoit des dispositions permettant d'améliorer la desserte des zones AUF et AUC.
Des emplacements réservés sont ainsi institués pour améliorer certaines voiries et dessertes
interquartiers :

- giratoire au titre de I'aménagement de la zone AUF du "Bois Legras”,

- voirie au titre de 'aménagement de la zone AUC du "Grand Parc".

Les orientations particulieres d'aménagement prennent en compte la desserte des zones
d'urbanisation future :
- liaison ruelle du Petit Parc, rue des Epinettes et rue du Grand Parc au titre de
I'aménagement de la zone AUC du "Grand Parc",
- lizison du giratoire du "Bois Legras" vers la zone AUF du "Bois Legras”,
- liaison interquartier depuis le faubourg de Saint-Dizier, le chemin du Désert et le
quai de la Faiencerie au titre de I'aménagement de la zone AUC "Nithart”,

En matiére de transports collectifs, un accent particulier est mis sur le réaménagement de la
gare routiére et une meilleure interconnexion entre les différents modes de transport. La
réalisation du projet de voie verte intercommunale est également l'occasion de mettre en
place un réseau d'interconnexion entre les quartiers, de desservir la gare routiére et les
équipements a I'Ouest de la commune via, entre autres, les mails des boulevards.

6.2.3. Géne sonore et pollution atmosphérique
" |[mpacts

L'accroissement des circulations et le développement de nouvelles activités économiques
peuvent engendrer des nuisances sonores en frange des principales voiries et des
émissions polluantes dans l'atmosphére.

Les zones économiques accueillant des activitts de production se développent
essentiellement au Nord-Est. Elles sont relativement éloignées des zones d'habitat et en
périphérie de la tache urbaine. Par ailleurs, les sites industriels sont bien desservis par la
déviation Est ce qui limite les incidences de la circulation des poids lourds en zone urbaine.
La requalification des anciennes friches industrielles en zone d'habitat contribuera a réduire
les nuisances inhérentes aux activités industrielles.

La situation est moins favorable au Sud du territoire en raison d'une plus grande imbrication
des tissus industriels et résidentiels et d'une desserte routiére impliquant des circulations de
poids lourds 2 l'intérieur du tissu.

» Mesures compensatoires
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La réalisation du contournement Nord-Ouest contribuera a réduire les nuisances dues a la
circulation de transit entre les entrées Nord et Ouest. L'amélioration des circulations en ville
avec la création d'un réseau de pistes cyclables inter-quartier, la valorisation des boulevards,
le projet de voie verte intercommunale réduiront les nuisances sonores et la pollution dues &
la circulation en favorisant les déplacements & bicyclette et la marche & pied. Les choix
retenus en matiére d'urbanisation visent également & limiter le développement des
circulations.

Le PLU limite la constructibilité des terrains a usage d'habitat en contiguité de la voie ferrée
par linstitution de marges de recul végétalisées afin de créer une coupure limitant les
nuisances sonores.

6.3. Impacts sur les paysages et le patrimoine

6.3.1. Patrimoine archéologigue
" Impacts

Au regard des sites déja recensés, il existe vraisemblablement une assez grande sensibilité
archéologique du territoire communal.

» Mesures compensatoires

Elles impliquent la consultation du Service Régional de I'‘Archéologie qui définit en
partenariat avec le maitre d'ouvrage les dispositions & prendre préalablement aux travaux et
constructions envisageés.

6.3.2. Patrimoine architectural
m [mpacts

Le parti pris de renouvellement urbain favorisera la mutation du béti avec la requalification
d'une ancienne friche industrielle (Friches "Nithart"). La réhabilitation des quartiers d'habitat
collectif pourra étre l'occasion de favoriser la mise en place d'opérations pilote de :ype
maisons accolées ou superposées, duplex, constructions avec terrasses végétalisées.
Dans l'ensemble du “"carré historique”, les choix de réglementation visent a préserver les
caractéristiques du béati et la cohérence architecturale, notamment des fagades sur rue.

» Mesures compensatoires

Des dispositions spécifiques sont également introduites dans le réglement de la zone UF afin
de renforcer la cohérence d'ensemble des zones d'activités en édictant des régles en
matiere d'aménagement des espaces extérieurs.

6.3.3. Paysages
» I[mpacts

En matiére résidentielle, le choix de favoriser le renouvellement et la densification du tissu
urbain limitera limpact sur les paysages naturels. En matiére d'activités économiques, le
PLU ne prévoit pas I'extension ou la création de nouvelles zones par rapport au POS.

Les principaux espaces verts a I'échelle de la ville font I'objet d'une protection coordonnée
avec les objectifs d'entretien et de valorisation fixés par la collectivité. L'objectif es. de
protéger et de renforcer les parcs, mails et plantations d'alignements par la restauration des
continuités végétales.

» Mesures compensatoires

Une attention particuliére sera portée a la qualité du traitement paysager des zones
d'extension & plusieurs niveaux :

- afin d'assurer linsertion des nouveaux aménagements dans l'environnement et

pour tenir compte des situations d'entrée de ville, notamment par rapport & la
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R.N. 4, les principes d'aménagement et de traitement paysager sont définis par
des orientations d'aménagement,

- afin d'assurer la qualité du paysage urbain et de son environnement, le réglement
du PLU prévoit la végétalisation des surfaces libres et des délaissés des aires de
stationnement.

Ces dispositions doivent &tre garantes d'une perception qualitative des nouvelles
constructions et installations depuis les espaces environnants et les axes de communication.

6.4. Mesures destinées 4 compenser les inconvénients temporaires

Les bruits liés aux travaux sont en grande partie inévitables. Par contre, il faut veiller & :
- limiter les perturbations dans les réseaux divers,
- assurer la sécurité des usagers de la voirie et du personnel de chantier,
- éloigner la circulation des camions des zones d'habitat,
- assurer une surveillance permanente des travaux.

Pour restreindre au maximum la durée de la géne occasionnée, il est souhaitable qu'une
concertation s'établisse entre les différents intervenants permettant de définir un calendrier
des travaux, de réaliser certains travaux simultanément, de donner la priorité & certains
travaux par rapport a d'autres et de limiter les périodes d'attente entre les phases.

En complément de ces mesures et pour limiter les principaux effets négatifs, une politique
dinformation est nécessaire. Les habitants, les riverains, les acteurs économiques, les
usagers de la voirie doivent connaitre les raisons des travaux, leurs incidences et la durée
approximative des génes.
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