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EVOLUTION DU PLU DEPUIS SON APPROBATION

Modification simplifiée du 23/05/2013

La modification simplifiée a pour principal objet de prendre en compte, a travers
I'orientation d'aménagement du PLU, I'évolution du projet urbain du quartier du Vieux-Port
et d'adapter les normes de stationnement qui, dans certains cas, ne prennent pas
suffisamment en compte la spécificité de certaines opérations (hébergements collectifs,
réhabilitation de batiments...).

Par ailleurs, les changements intervenus dans la structure du code de l'urbanisme depuis
I'approbation du PLU nécessitent certaines actualisations afin de rendre le document plus
opérationnel et plus lisible.

1.1. L'orientation d'aménagement du quartier du "Vieux-Port"

Cette orientation d'aménagement a été adaptée dans le cadre de la modification
simplifiée du PLU afin de tenir compte de I'évolution du projet urbain qui prévoit
désormais l'implantation d'une résidence services séniors. Les changements apportés,
tant au niveau du schéma de principe que du texte qui l'accompagne, sont mineurs et ne
remettent pas en question |'orientation générale du projet.

1.2. Les modifications du réglement litteral du PLU
» Les normes de stationnement (article 12)

Pour la zone UC, les évolutions et leurs justifications sont synthétisées dans le tableau
suivant

CHANGEMENTS DE FOND (en bleu) EXPOSE DES MOTIFS

REGLE GENERALE En cas de realisation d'un batiment public et a
la difference des projets privés, le
stationnement est généralement organisé sur le
domaine public proche, ce qui peut
éventuellement comprendre un stationnement
en bande le long d'une voie publique.

Le stationnement des véhicules doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sauf
pour les equipements et services publics.

Pour les constructions & destination
d'habitation, il est exigé deux places par
logement dont une au moins dans le
batiment ou un batiment annexe.

Cette disposition ne s'appligue pas lors de
la construction de logements locatifs
financés avec un prét aide par I'Etat.

Elle ne s'applique pas non plus dans le cas | Cette mesure vise a favoriser les opérations de
de réhabilitation de constructions existantes | renouvellement urbain portant sur un batiment
a destination d'habitation. Le constructeur | existant déja inséré dans le tissu urbain,

devra néanmoins se rapprocher au
maximum de ces normes.

Par ailieurs, il est exigé 1,2 places pour 2 | Cette évolution se justifie par le fait que les
unités d’'hébergement pour les résidences | besoins en stationnement ne sont pas les
services ou séniors et 1,5 places pour 2 | mémes pour les logements "classiques” (lieux
unités d'hébergement pour les résidences | de résidence des ménages) que pour les

étudiants ou jeunes travailleurs. hébergements collectifs du fait de I'age et du
nombre d'occupants des logements (1 ou 2

personnes).
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CHANGEMENTS DE FOND (en bleu}

EXPOSE DES MOTIFS

Pour les constructions & destination
d'hébergement hotelier, de commerce,
d'artisanat, de bureaux ou de service,

d'équipement collectif, il est exigé une place
de stationnement par tranche méme
incompléte de 50 m? de surface de plancher
a compter a partir de 250 m? de surface de
plancher du projet

Le seuil de 250 m? en dessous duquel il n'est
pas exigé de places de stationnement, est
introduit afin de ne pas pénaliser les petits
projets (commerce, bureaux...) et de contribuer
ainsi a la mixité des fonctions urbaines.

Dans le cas ol il est impossible d'aménager
le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement sur l& terrain de construction,
le constructeur peut réaliser les places de

Cette souplesse, qui existait déja dans le
réglement de la zone UA, doit elle aussi
permettre de faciliter les opérations de
rencuvellement urbain.

PLU de Vitry-le-Frangois

stationnement manguantes sur un autre
terrain, a condition que celui-ci ne soit pas &
plus de 300 metres de la construction
principale.

En ce qui concerne les emplacements pour
les deux-roues, ainsi que pour les
utilisations et occupations du sol non
définies ci-dessus, le nombre nécessaire de
places de stationnement doit étre défini en
fonction de la nature de chacun d'eux.

REGLE SPECIFIQUE

A l'intérieur du secteur UCa, la regle définie
pour les constructions & destination
d'habitation est d'une place csuwere par
logement.

L'orientation d'aménagement de ce secteur
prévoit des espaces de stationnement de
surface, ce qui n'est pas contradictoire avec le
fait qu'une partie de celui-ci puisse se faire en
sous-s0l en fonction des caractéristiques des
projets.

Par ailleurs, les dispositions suivantes ont été étendues a l'article 12 de la zone UB afin
de garantir la cohérence du réglement sur I'ensemble des zones mixtes ou a destination
principale d'habitat du PLU (la zone UA les intégrant déja) :

- Les normes de stationnement ne s'appliquent pas dans le cas de réhabilitation de
constructions existantes a destination d'habitation.

- Il est possible de prévoir le stationnement sur un autre terrain que celui de la
construction, & condition que ce dernier ne soit pas distant de plus de 300 métres.

L'actualisation de certaines rédactions réglementaires

Les dispositions générales du réglement ont été actualisées en fonction des évolutions du
code de l'urbanisme depuis |'approbation du PLU (référence a certains articles,
changements de terminologie, nouvelles dispositions de portée générale).

De méme, dans le corps du réglement, certaines formulations (surface de plancher,
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat...) ont été rectifiées.

Enfin, la notion d'hébergement hotelier a été distinguée clairement de celle de commerce
dans la mesure ou il s'agit de deux catégories différentes des destinations définies par
I'article R.123-9 du code de l'urbanisme.

NB : Le rapport de présentation comporte page 60 une carte du stationnement au centre-
ville donc I'actualisation figure ci-contre.
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